Y DOHODA O NAROVNANI
*zavfené dle § 585 a nasl. Obganského zakoniku, v platném znéni
de il

mezi

PoRAHASER, s.r.0., se sidlem: Praha 3, Vinohradskd 151/2828, PSC 130 00, IC: 25666487,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 59473

(dale jen "Praha-Sen")

a

Spolecenstvi vlasvtnikﬁ jednqtek pro budovu Korunni 810, se sidlem: Praha 10, Vinohrady,
Korunni 810, PSC 101 00, IC: 27610993, zapsané v rejstifku spoleGenstvi vlastnikli jednotek
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 7116

(dale jen "Spoletenstvi"; Praha-Sen a Spoleéenstvi déle spolené jen “Strany”)

PREAMBULE

(A)

®)

©

(D)

(E)

)

VZHLEDEM K TOMU, e Praha-Sen vybudovala projekt Korunni dvar (déle jen
"Projekt"), sestavajici z budov urenych k bytovym i nebytovym tcelim, staveb a dalSich
zatizeni, &.p. 810, umisténych na pozemku parc.&. 3093/1, zastavéna plocha a nadvofi, o
vyméie 19 682 mz, katastralni tzemi Vinohrady, obec Praha, zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, LV ¢&. 7922;

VZHLEDEM K TOMU, Ze Spolegenstvi je pravnicka osoba, ktera je zpusobila vykonavat
priva a zavazovat se ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych
prostor Projektu (dale jen "Spole¢né Prostory™) a vykonévat &innosti s timto spojen¢;

VZHLEDEM K TOMU, Ze Spole&enstvi uplatnilo u Prahy-Sen odstranéni vad Spole¢nych
Prostor; vycet veskerych 563 vad Spole¢nych Prostor uplatnénych Spolecenstvim u Prahy-
Sen tvoii P¥ilohu &. 1 této Dohody (déle jen ,,Vady Spole¢nych Prostor™);

VZHLEDEM K TOMU, %e vé&tsinu Vad Spoleénych Prostor jiZ Praha-Sen odstranila a
piedala Spoletenstvi (dale jen ,,Odstranéné Vady”); seznam viech 328 Odstranénych Vad
tvofi Pilohu €. 2 této Dohody;

VZHLEDEM K TOMU, 7e nékteré Vady Spolecnych Prostor uplatnéné Spolecenstvim
byly pozdéji znovu Spoleenstvim uplatnény jako soucast Vad Spolecnych Prostor
specifikovanych vy3e pod pism. D) nebo niZe pod pism. H) nebo byly shledany Prahou-
Sen jako nedivodné, a proto byly tyto vady Prahou-Sen opravnéné zamitnuty (déle jen
,Jiné Vady™); seznam viech 164 Jinych Vad tvofi Pfilohu &. 3 této Dohody;

VZHLEDEM K TOMU, Ze se Strany dohodly na uzavieni samostatné piikazni smlouvy,
ve které Praha-Sen zmocni Spoledenstvi, aby jejim jménem uplatnilo jakakoli pfipadna
prava ze zéruk na opravu Odstranénych Vad poskytnutych Praze-Sen jejimi dodavateli,
ktefi provadgli pfisluiné opravy téchto vad (déle jen _Dodavatelé), a na zaklad¢ které pak



Spolegenstvi bude opravnéno uplatnit jakdkoli tato prava pfimo vic¢i Dodavatelim (dale
jen ,,Piikazni Smlouva®). Znéni Piikazni Smlouvy obsahuje Pfiloha ¢. 4 této Dohody.

(G) VZHLEDEM K TOMU, Ze se Strany dohodly, Ze Praha-Sen odstrani ty Vady Spole¢nych
Prostor, které se tykaji zatékani do gardZi v Projektu a které jsou podrobné specifikovany
v Pfiloze &. 5 této Dohody (dale jen ,,Vady Zatékani”);

(H) VZHLEDEM K TOMU, Ze kromée Jinych Vad, Odstranénych Vad a Vad Zatékani existuji
dalsi Vady Spoletnych Prostor, které doposud nebyly odstranény (dale jen
,,JKompenzované Vady”); seznam Kompenzovanych Vad tvofi Pfilohu €. 6 této Dohody;

() VZHLEDEM K TOMU, Ze se Strany dohodly, Ze Praha-Sen nebude odstrafiovat Z4dné
vady, které se vyskytly nebo mohou vyskytnout ve Spolednych Prostorach véetné
Kompenzovanych Vad, avSak kromé& Vad Zatékéni, a Ze Spole€enstvi nebude u Prahy-Sen
uplatiiovat odstranéni téchto vad;

() VZHLEDEM K TOMU, Ze se Strany dohodly, Ze Praha-Sen uhradi Spolegenstvi Platbu
(jak je definovana v odst. 2.1 pism. f) této Dohody) za Géelem kryti nezbytnych vydaja,
které SpoleCenstvi vynaloZi na odstranéni vSech vad ve Spoleénych Prostorach vetné
Kompenzovanych Vad, aviak krome& Vad Zatékani,

(K) VZHLEDEM K TOMU, Ze se Strany dohodly, Ze Spolecenstvi odstrani viechny vady ve
Spole¢nych Prostorach véetné Kompenzovanych Vad, aviak kromé& Vad Zatékani, a Ze
Spolecenstvi pouzije Platbu pouze a jen pro Spole¢né Prostory; a

(L) VZHLEDEM K TOMU, Ze dle spole¢né vile Stran je tlelem této Dohody urovnani
veSkerych spordl existujicich mezi nimi v dob¢ uzavieni této Dohody, jez se tykaji
odstranéni vad ve Spole¢nych Prostorach;

uzaviraji Strany niZe uvedenou dohodu o narovnani (déle jen “Dohoda™):
1 ZAKLADNI USTANOVENI

1.1 Tato Dohoda se vztahuje na veSkeré vady Spole¢nych Prostor (krom& Vad Zatékani),
veetn€ vSech vad, které jiZ existuji a byly Spole€enstvim zjiitény a uplatnény u Prahy-
Sen, a vSech vad ve Spole¢nych Prostorich, které se mohou objevit a byt zjistény
Spolecenstvim v budoucnu (déle jen “Vady™).

1.2 Spolecenstvi timto vyslovné prohlasuje a zaruduje, Ze je opravnéno a pravné zptsobilé
uzaviit tuto Dohodu a plnit niZe uvedené zavazky. Tato Dohoda byla fadné a platné
schvalena vemi organy Spolelenstvi, jakoZ i dalsimi osobami a subjekty, jejichZ
souhlasu je zapotiebi k jejimu uzavieni. Pfedmét této Dohody zcela spad4 do kompetenci
Spolecenstvi, které je plné opravnéno jednat o této Dohodg a tuto uzaviit svym jménem a
zarovell jménem vSech vlastnikii bytovych i nebytovych jednotek nachazejicich se v
Projektu (déle jen “Vlastnici”).

1.3 Spoledenstvi vyslovng prohlasuje a zaruduje, e viechny zdvazky z této Dohody budou
mit stejné uéinky pro Vlastniky, jaké maji pro Spoledenstvi.
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NAROVNANI

S vyjimkou uvedenou v odstavei 2.5 této Dohody, Strany timto narovnavaji veskera
prava a povinnosti, které Spole¢enstvi, Vlastnici nebo Praha-Sen mohou mit ve vztahu k
Vadam, a nahrazuji je v plném rozsahu nésledujicimi pravy a povinnostmi:

(a) Strany se zavazuji v den podpisu této Dohody uzavtit Pfikazni Smlouvu;

(b) Praha-Sen neni povinna odstranit Vady nebo poskytnout Spoleenstvi a/nebo
Vlastnikim v souvislosti s Vadami jakdkoli jind plnéni nez ta, ktera jsou
stanovena (i) v Pfikazni Smlouvé a (ii) Platbu podle této Dohody;

(c) Spole€enstvi jednajici svym jménem a zaroveni jménem v3ech Vlastnik(i nema
7adna prava vici Praze-Sen vztahujici se k opravam provedenym Dodavateli,
s vyjimkou prav stanovenych v Pfikazni Smlouveé;

(d)  Spoledenstvi a/nebo Vlastnici nejsou opravnéni pozZadovat po Praze-Sen
odstranéni Vad a/nebo poskytnuti jakéhokoli jiného plnéni Spolecenstvi a/nebo
Vlastnikiim v souvislosti s Vadami nez téch, které jsou stanoveny (i) v Piikazni
Smlouve, a (ii) Platbu podle této Dohody;

(e) S vyjimkou prav vyplyvajicich z ustanoveni odst. 2.1 (a) a (f) této Dohody,
Spole€enstvi jednajici svym jménem a zaroveni jménem vSech Vlastnikii nema
zadna prava vici Praze-Sen vztahujici se k Vadam, a to zejména (nikoliv v§ak
vyluéné) prava Vlastnikii obdrzet v souvislosti s Vadami slevu z kupni ceny
pfisludné jednotky;

) Praha-Sen je povinna uhradit Spolecenstvi z titulu narovnani dle této Dohody
platbu ve vysi 21.661.000,- K¢ (dale jen ,,Platba®); Platba bude provedena
bankovnim pfevodem na bankovni G¢et Fondu oprav SpoleCenstvi, €. Gctu 35-
6750410217/0100, vedeny u Komeréni banky a.s., a to do patnacti (15) dnti od
podpisu této Dohody; SpoleCenstvi je povinno pouzit Platbu podle této Dohody
pouze a jen za ucelem odstranéni Vad. Do tii (3) dnd od obdrZeni Platby je
Spolecenstvi povinno vystavit a dorucit Praze-Sen pisemnou kvitanci potvrzujici
uhrazeni Platby ze strany Prahy-Sen. Znéni kvitance obsahuje Pfiloha ¢. 7 této
Dohody;

V piipad€ prodleni Prahy-Sen s thradou Platby z diivodi spocivajicich na strané Prahy-
Sen bude Praha-Sen povinna zaplatit Spoleenstvi smluvni pokutu ve vysi 0,05% z
dluzné ¢&astky za kazdy den prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti se
sjednava, ze Spolecenstvi neni opravnéno pozadovat po Praze-Sen zaplaceni jakychkoli
urokil z prodleni z dluzné ¢astky vedle smluvni pokuty. Pokud bude prodleni Prahy-Sen,
za které bude Praha-Sen odpovédna, del§i nez 30 dntl, je Spoledenstvi opravnéno
odstoupit od této Dohody.

Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze SpoleCenstvi neni opravnéno odstoupit od této
Dohody z zadnych jinych divodd, nez které jsou uvedeny v odst. 2.2 této Dohody.
Spoleéenstvi neni predev§im (nikoli viak vyluén&) opravnéno odstoupit od této Dohody,
pokud vyjde najevo, Ze Vady Zatékani nelze zcela ani ¢aste¢né odstranit.
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4.1

V souvislosti s Vadami nemaji Strany Z4dnd jind prava a povinnosti neZz ty, které jsou
vyslovné zaloZeny touto Dohodou.

Narovnani podle této Dohody se nevztahuje na naroky, které vznikly z Vad, pokud
takové naroky byly vzneseny jednotlivymi Vlastniky ohledné jejich pfislusnych jednotek
a byly oznameny spolec¢nosti Praha-Sen pfed datem uzavieni této Dohody.

PROHLASENI A ZARUKY

Spoledenstvi vyslovné prohlaSuje a zaruduje, Ze neexistuji zadné zdkonné ani smluvni
prekazky, které by mu branily uzaviit tuto Dohodu nebo zcela splnit a dodrzet své
zavazky stanovené touto Dohodou.

Spolecenstvi vyslovné prohlasuje, Ze vy$e Platby je zcela dostadujici pro odstranéni Vad
a Ze pokryje veSkeré naklady, které Spolecenstvi v souvislosti s tim vzniknou.

Strany se dohodly, Zze Spolecenstvi neni opravnéno k jakémukoliv dal$imu penézitému
plnéni nad rdmec Platby dle této Dohody a Praha-Sen neni opravnéna pozadovat po
Spolecenstvi vraceni jakékoliv casti Platby podle této Dohody, pokud se ukaze, Ze
skute¢né vydaje uceln€ vynaloZené na odstranéni Vad se li$i.

SpoleCenstvi se timto zavazuje vynaloZit veSkeré usili k zajisténi toho, aby nikdo,
zejména zadny z Vlastnik®i, nevznesl vi¢i Praze-Sen jakykoli narok v souvislosti
s Vadami z titulu individualni kupni smlouvy uzaviené mezi takovym Vlastnikem a
Prahou-Sen nebo z jakychkoliv jinych divodi, s vyjimkou Vad Zatékani a naroka podle
odstavce 2.5 této Dohody. Bude-li jakykoliv takovy narok kymkoliv nebo kterymkoliv
z Vlastnik@ nebo jejich pravnich néstupct vznesen a Praha-Sen Spolefenstvi na tuto
skute¢nost pisemné upozorni, Spolecenstvi se zavazuje, Ze vynaloZi veskeré Gsili k tomu,
aby takovy narok byl v pfimérené lhuté vzat zpét. V pfipadé, Ze takovy narok nebude vzat
zpét ani do dvaceti (20) dnti od doruceni vySe uvedeného pisemného ozndmeni Prahy-Sen
Spolecenstvi, zavazuje se Spolecenstvi Prahu-Sen odSkodnit a poskytnout ji nahradu za
ves$keré naroky, Skody, ztraty a vydaje (zejména, nikoli vSak vyluéné, hotové vydaje,
spravni a soudni poplatky a ndklady na pravni zastoupeni a jiné poradenské sluzby), které
mohou Praze-Sen vzniknout v souvislosti s jakymkoliv takovym narokem.

V piipadé, Ze n€ktera ze Stran porusi kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych v této
Dohodé, nebo se prokaze, Ze jakékoli zjejich prohlaSeni ¢i zaruk uéinénych v této
Dohodg¢ je zcela nebo z ¢asti nepravdivé, neliplné nebo zavadgjici, zavazuje se tato Strana
nahradit druhé Strané veSkerou Skodu a néklady, které ji vzniknou v pf¥i¢inné souvislosti
s pfislusSnym poruSenim povinnosti ¢i nepravdivym, neGplnym nebo zavadé&jicim
prohldSenim ¢&i zarukou.

ZAVERECNA USTANOVENI

Spoleéenstvi se zavazuje zachovavat mlenlivost ohledn¢ obsahu této Dohody a
uchovavat v tajnosti veskeré udaje, které ziskalo v souvislosti stouto Dohodou, a
neposkytovat nebo nesdélovat takové informace neopravnéné osob€. Zpfistupnéni
informaci o obsahu této Dohody Vlastnikiim, spravci Projektu, pravnim, ucetnim a
dafiovym poradcim Spoleenstvi a jinym osobdm, kterym informace o obsahu této
Dohody musi byt zpiistupnény podle zdkona, neni poruSenim povinnosti ml¢enlivosti dle
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tohoto odst. 4.1. SpoleCenstvi se nicméné zavazuje zajistit, aby kazda tieti osoba, které
Spolegenstvi zpfistupni jakoukoliv informaci o obsahu této Dohody, potvrdila souhlas s
tim, Ze je vazana odpovidajicimi zévazky vztahujicimi se na takové informace stejné,
jako je jimi vazano Spolecenstvi podle tohoto odst. 4.1.

Strany se dohodly, Ze neplatnost, neu¢innost nebo nevymahatelnost této Dohody nebo
jakékoliv jeji ¢asti nemd vliv na platnost, u€innost nebo vymahatelnost zbyvajicich ¢asti
Dohody, zejména povinnost Spole€enstvi zachovavat mléenlivost podle odst. 4.1 této
Dohody, povinnost Spoleéenstvi od3kodnit Prahu-Sen a poskytnout ji ndhradu za veskeré
naroky, Skody, ztraty a vydaje podle odst. 3.4 této Dohody.

Kazda Strana nese své vlastni naklady tykajici se jednani, piipravy, vyhotoveni a plnéni
této Dohody a jinych dokumentii vyhotovenych podle této Dohody.

74dn4 ze Stran neni opravnéna postoupit nebo prevést kterékoli ze svych prav nebo
povinnosti podle této Dohody.

Tato Dohoda je platna a u¢inna dnem jejiho podpisu Stranami.
Tato Dohoda mtze byt dopln€na nebo zménéna pouze pisemnou formou.

Tato Dohoda je sepsana v Ceském a anglickém jazyce a vyhotovena ve 2 (dvou)
stejnopisech, z nichz kazda Strana obdrzi po jednom. V piipadé jakychkoli rozport mezi
jazykovymi verzemi této Dohody je anglickd jazykova verze urcujici.

Tato Dohoda se #idi pravnim fadem Ceské republiky a je zavazna pro pravni nastupce
Stran.

Pro vylouc€eni jakychkoliv pochybnosti se sjedndva, ze Praha-Sen touto Dohodou (v&etné
Platby podle odst. 2.1 této Dohody) nevyjadiuje Zadné stanovisko ohledné pfiméfené
objektivni ekonomické hodnoty Vad ani ohledné vy$e opravnéné ¢astky hrazené k jejich
odstranéni, ani neuzniva svou odpovédnost za Vady a opravnénost jakychkoli naroki
Spolecenstvi v souvislosti s Vadami.

Nasledujici ptilohy tvofi nedilnou souéast této Dohody:

1)  Seznam Vad Spole¢nych Prostor
2)  Seznam Odstranénych Vad

3) Seznam Jinych Vad

4)  Ptikazni Smlouva

S)  Seznam Vad Zatékani

6) Seznam Kompenzovanych Vad
7)  Kyvitance

Strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této Dohody seznamily, obsahu porozumély a
s Dohodou souhlasi.

NA DUKAZ TOHO Strany pfipojuji niZe své podpisy.
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