MEMORANDUM

Datum:
od:

Pro:

14. listopadu 2016
Svehlik & Mikulas advokatis. r. o.
Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro budovu Korunni 810 (dale jen ,,SVJ“)

Pravni posouzeni souladu stanov vcéetné jejich pfiloh s platnou pravni dpravou

Toto stru¢né memorandum obsahuje pravni posouzeni souladu stanov SVJ vcéetné jejich
4 souvisejicich priloh (tj. Domovni fad, RozUcétovaci kli¢, Jednaci fad, Pravidla vedeni fondl SVI).
Konkrétni vytky k obsahu jednotlivych dokumentl obdrielo SVJ od nasi advokatni kancelafe
dne 3. listopadu 2016, pricemzZ nasledné byly nase vytky k obsahu dokument( ¢i doporuceni do
dokumentl zapracovany. Vramci tohoto memoranda jsme tedy vychazeli z posledniho stavu
dokumentd.

Cilem tohoto memoranda tedy neni detailni analyza dokumentace, ktera jiz byla provedena v
minulosti, ale pouze posouzeni dokumentace ve vztahu jejiho souladu s platnym pravnim fadem CR.

I. SHRNUTI

PfedloZzeny navrh stanov SVJ obsahuje vSechny ndleZitosti, které jsou pro stanovy SVIJ
vyzadovany dle ustanoveni § 1200, odst. 2 zakona €. 89/2012, Sb., obéanského zakoniku,
v platném znéni (dale jen , ob¢ansky zakonik“). Jednotliva ustanoveni navrhu stanov pak
neodporuji kogentnim ustanovenim pravniho fadu Ceské republiky.

Jednotliva ustanoveni Domovniho fadu, resp. Pravidel uzivani spolecnych casti neodporuji
kogentnim ustanovenim pravniho fadu Ceské republiky a nic tedy nebrani jeho
odsouhlaseni shromazdénim SVJ.

Novy Rozuctovaci kli¢ predkladany shromazdéni ke schvileni, je v souladu s § 1180 odst. 2
obcanského zakoniku, a neodporuje ani ostatnim na véc aplikovatelnym pravnim
predpisim Ceské republiky, odstrafiuje pravni nejistotu ohledné roztétovani prispévki na
vlastni spravni ¢innost. Nic proto nebrani odsouhlaseni Roztétovaciho klice shromazdénim
Svl.

7 v

Ani Jednaci fad SVJ neodporuje kogentnim ustanovenim pravniho fadu Ceské republiky
s ucinnosti ke dni 11.11.2016 a nic tedy nebrani jeho odsouhlaseni shromazdénim SVJ.

Také Pravidla vedeni fond(i SVJ neodporuji kogentnim ustanovenim pravniho fadu Ceské
republiky s acinnosti ke dni 11.11.2016 a nic tedy nebrani jejich odsouhlaseni
shromazdénim SVIJ.

S ohledem na veskeré vysSe uvedené zavéry proto doporucujeme, aby stanovy SVJ vcéetné
souvisejicich priloh byly shromazdénim SVJ pfijaty.



Il. DUSLEDKY NESCHVALENi STANOV SVJ FORMOU NOTARSKEHO ZAPISU A JEJICH
NEPRIZPUSOBENi NOVEMU OBCANSKEMU ZAKONIKU

Vzhledem k tomu, Ze obcansky zakonik upravuje minimalni nalezitosti stanov, které dosavadnim
povinné nalezZitosti podstatnym zplsobem rozsifuje, jsou prakticky vSechna existujici SVJ povinna
své stanovy upravit a dorudit je prislusnému krajskému soudu, ktery vede rejstfik spolecenstvi
vlastnik( jednotek.

Lhdta, kterou obcansky zédkonik stanovil pro prizplisobeni stanov SVJ nové pravni Uprave, Cini
3 roky, tj. nejpozdéji do 1. 1. 2017.

Zakon ¢. 304/2013 Sh., o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob, ktery nabyl G¢innosti
dne 1.1.2014 a ktery se vztahuje i na SVJ, stanovi povinnost zakladat stanovy, a po kazdé zméné
také jejich platnd Uplnd znéni, do sbirky listin pfislusného rejstfiku spolecenstvi vlastnik
jednotek.

Zakon stanovi sankce za poruseni této povinnosti. Rejstfikovy soud je opravnén vyzvat
spoledenstvi vlastnikll jednotek, ktefi tak neucini, k predloZeni listin, které maji byt do sbirky listin
zalozeny, a v pfipadé neuposlechnuti této vyzvy jim uloZit poradkovou pokutu az do vyse
100.000 K¢.

Kromé toho se bude mit za to, Ze ¢len statutdrniho organu spoledenstvi vlastnikd jednotek
(tj. ¢len vyboru), ktery nezaklada aktualizované stanovy, porusuje péci radného hospodare se
vsemi ztoho vyplyvajicimi dasledky. Teoreticky bude moci soud SVJ za porusSovani této
povinnosti i bez navrhu zrusit a nafidit jeho likvidaci - v praxi vSak nebude zpravidla k tomuto
kroku pfistupovano.

V pfipadé jakychkoliv VaSich dotazG ¢i prfipominek k vySe uvedenému, prosim, kontaktujte
Mgr. Ing. Marka Svehlika na  telefonnim  ¢&isle 603170 109 & e-mailové  adrese
marek.svehlik@samak.cz nebo JUDr. Markétu Vanasovou na telefonnim ¢isle 730 519 343 ¢i e-
mailové adrese marketa.vanasova@samak.cz .
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