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1. Uvod

Cely objektovy komplex Korunni dvir je sloZzen z nékolika samostatné stojicich nemovitosti, které jsou
déleny na komeréni a bytovou &ast.
Komeréni &ast (budovy A, B, C, DE) byla postavena jako uzitkové domy. Od doby vystavby prosla nékolika
stavebnimi tipravami dle potieb vlastnikd ¢i ndjemnikd.
Ve starsi ¢asti zastavby je dodate¢né nainstalovano chlazeni, které se nachazi v budovich A, C, DE. V budové A
se zaroveli nachazi i chlazeni pro bytovou &ast v tomto domé. Centraini vytapéni je pro cely komplex z budovy
F.

V bytové éasti (budovy F, G, H, H1, I, J1, K) je systém rozvodu tepla a TUV. Teplo je centralni
z plynové kotelny v budové F. Systém TUYV pro jednotlivé budovy je FeSen nepfimotopnymi zasobniky se
zalohou v ptipadé vypadku.

V celém objektu probiha od 2.Q r. 2020 oprava hydroizolace.
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2. Obsah
2.a) Stiechy

Na objektu se nachazi vice typi stiech a stiednich krytin. Jedna se o stiechy Sikmé i rovné se stiesni krytinou
palena taska nebo hlinikova krytina Profal.
Neékteré stfechy vykazuji zna¢né nedostatky v detailech. Momentalné neevidujeme zatoky, v pfipadé
nutnosti fe§ime lokdlnimi opravami.
U budovy A je rozpracovan projekt na opravu stfeSniho plaste.

Cinnosti provedené v roce 2020:
- Cisténi viech zlabl a svodd od naleti
- Zatmeleni stfe$nich oken v objektu B
- Provedeni sana¢nich opatreni
- Lokalni opravy
- Oprava odvétrani kanalizace na objektu G

2.b) Fasady

Na objektu se opétovné nachazi vice druhd fasad. Jedna se o stukovou fasadu, systémovou prosklenou
fasadu, hlinikovou provétravanou fasadu ze systémovych prvki Profal. V roce 2020 byla dokon¢ena sanace
balkonovych téles.

Stukova fasada je na objektu smérem do ulice Korunni. Vzhledem k hustoté automobilového provozu
dochézi k vét§imu znedisténi. Fasada je pribézné opravovana lokalné.

Systémova prosklena fasida se nachazi ve vnitini ¢asti objektu v komeréni ¢asti. Pii vétiich desti
dochéazi do zatékani do prostoru. Vzhledem k hlinikovym profilim dochazi pri vétsich teplotnim rozdilu
rozpinani materialu.

Hlinikova provétravana fasada ze systémovych prvki Profal se nachazi v bytové ¢asti komplexu.
Zateplovaci systém fasady je v dobrém stavu. Dlouhodoby problém evidujeme pouze ve nedostate€ném napojeni
na soklovou &ast.

Cinnosti provedené v roce 2020:

- Cisténi zlabd a svodii prosklenych piistieski
- Lokalni opravy

- Opravy balkonovych téles

2.c) Zpevnéné plochy

2.c.1 Venkovni prostranstvi
Vefejné prostranstvi objektu je z divodu stavebnich praci v provizornim stavu. Je odpojena zavlaha i fontany.
Relax mista na prostranstvi nelze vyuzivat.

Cinnosti provedené v roce 2020:
- Pravidelny tklid zpevnénych a travnatych ploch

2.c 2 DrendZni kanalizace
Drenazni systém je plné funkéni. Pravidelny problém vykazuji drenazni vpusti, které jsou nadmérné zanaseny.

Cinnosti provedené v roce 2020:
- Pravidelna kontrola vpusti a ¢i§téni od usazenin

2.c. 3 Dest'ovd kanalizace
Probiha pravidelny monitoring destové kanalizace.

Cinnosti provedené v roce 2020:
- Pravidelna kontrola vpusti a ¢i§téni od usazenin
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2.d) Spodni stavba
- fe§eno samostatné mimo technickou zpravu — Strabag

2.e) Technologie
Technologie na objektu je rozdélena na komercéni a bytovou ¢ast. V minulych letech se fesilo nékolik oprav,
¢imz se dosahlo zlepseni komfortu pro uzivatele. Technologie v objektu jsou mimo jiné chlazeni, VZT, fontany.
zavlahy, slaboproudé systémy atd.
Chlazeni komeréni ¢asti je zajistovano z nékolika strojoven chlazeni a je éastecné propojeno. Neékteré
komponenty postupné ¢asem degraduji a je nutné je vyménit. Chlazeni bytové ¢asti je jiZ za svoji Zivotnosti a
bude teSeno v ramci nové stiechy na budoveé A.

2.e.1) Chlazeni
P¥i vétsich teplotnich vykyvech pocasi je problém uchladit prostory pod stfechou. Bohuzel posledni patra
nedisponuji venkovnimi Zaluziemi a jsou to vétSinou velké prostory typu ,,Open space*.

Cinnost provedena v roce 2020:
- Pravidelné kontroly zafizeni
- Vymena registru chlazeni
- Vymeéna rozdélovacde na chlazeni budova DE
- Osazeni méfi¢h chladu
- Celkova profylakticka kontrola ak&nich prvki MaR

2.e2) VZT
Vzduchotechnika objektu je ¢aste¢né v pivodnim stavu a ¢asteéné modernizovana v roce 2017. [ ptes snahu
udrzby SVI, kdy provadime pravidelny monitoring zafizeni, pravidelné odborné kontroly a piipadné poruchy
jsou tedeny ad hoc, se nachdzi na hranici Zivotnosti.
Ve spole¢nych prostorech je systém vétrani zajistén poZzarni ventilaci. V podzemnich prostorech je vyména
vzduchu zajisténa kombinaci nuceného a ptirozeného vétrani.

Cinnosti provedené v roce 2020:
- Pravidelna kontrola technologie
- Celkova profylakticka prohlidka
- Profylakticka prohlidka CO ¢idel

2.e.3) Vytahy
Kazda jednotliva budova disponuje vytahy, které jsou pravidelné kontrolovany dle CSN a piipadné zévady jsou
neprodlené odstrafiovany. Kazdy vytah ma UPS.

Cinnosti provedené v roce 2020:
- Pravidelné kontroly a prohlidky die CSN
- Vymény nefunkénich AKU baterii vytahil
- Vymeéna systému kontroly lan
- Vyména baterii v zaloznich zdrojich

2.e.4) Osvélleni
Areal je osvétlovan nékolika télesy. V aredlu je také zemni osvétleni, které vykazuje znaéné nedostatky. Pfi
vétsich desti jsou zemni svétla plna povrchové vody.

Cinnosti proveden¢ v roce 2020:
- Uprava zemnich svétel
- Lokalni opravy

2.e.5) ACS — pFistupovy systém
Navrhujeme postupnou modernizaci ptistupového systému.

Cinnosti provedené v roce 2020:
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- Udrzba systému
- Opravy dle nutnosti
2.e.6) CCTV — kamerovy systém
Kamerovy systém je analogovy a neodpovida dne$nim standardiim. I pfes pravidelny servis a odborné sefizovani
nelze nékteré kamery doostiit a kvalita zdznamu je horsi. V piipadé potieby vétsiho detailu, neni sprava schopna
rozeznat konkrétniho jedince. Navrhujeme kompletni vyménu za [P technologii, kterd odpovida dnesnim
pozadavkim.

Cinnosti provedené v roce 2020:
- Pravidelné revize

2.e.7) EPS — elektronicky poZdrni systém
Systém je v soucasné chvili funkéni, pouze s drobnymi nedostatky.

Cinnosti provedené v roce 2020:
- Pravidelné revize a servisy
- Opravy dle reviznich zprav

2.e.8) MaR — méreni a regulace
V soucasné dobé se na objektu nachazi MaR systém spolecnosti Sauter, ktery je uzavieny a jiz nelze rozSifovat
stavajici verzi. Systém je jiz znacné zastaraly, nepokryva celkovou potfebu objektu, v pfipadé poruchy neexistuje
moznost ndhradnich dild. Technologie je momentain& funkéni. Pro zachovan{ spravného chodu objektu
pfipravujeme postupnou vymeénu za jiny ,,open® systém, ktery bude do budoucna mozno neustale dopliiovat o
dalsi datové body.

Cinnosti provedené v roce 2020:
- Celkova profylakticka kontrola akénich prvkd MaR
- Vyména vadnych koncovych prvkd z prohlidky
- Opravy po revizi

2.e.9) Teploa TUV
Vyroba tepla a TUV je zajisténa centralné pies plynovou kotelnu umisténou v budové F. Kotelnu dlouhodobé
provozuje externi spolecnost [TES, ktera soucasné zajistuje i revize a opravy.
Pro jednotlivé objekty na ptipravu TUV slouZi nepfimotopné zasobniky, vzdy se 100% zalohou v pfipadé
vypadku. Zasobniky jsou umisténé ve vyménikovych stanicich jednotlivych objektfi. V soucasné chvili jsou
nejstarsi zasobniky z roku 2010 a jejich Zivotnost se pomalu bliZzi ke konci.
Systém rozvodu a distribuce tepla a TUV je v uspokojivém stavu.

Cinnosti provedené v roce 2020:
- Pravidelné revize a kontroly
- Drobné opravy na rozvodech, ve spoleénych &astech objektu, v bytech

3. Zavér
Celkovy stav aredlu je momentalné poznamenan stavebnimi opravami hydroizolace objektu. Vétsina technologit
je jiz za svoji Zivotnosti a z toho plyne i navrh na opravy a investice, které jsou napt.:

- Ptiprava projektové dokumentace na vyménu systému chlazeni

- Vymena chilleri na budové A

- Kompletni oprava systému chlazeni na budové DE

- Postupna vyména systému MaR

- Postupna vyména kamerového systému

- Postupna vyména ptistupového systému

- Postupna vyména zasobnikili na vodu

- Vyména zemnich svitidel

- Renovace vstupnich hal do bytovych domt

- Renovace vjezdovych a vyjezdovych tubusti garazi

- Rekonstrukce venkovniho vybaveni — nétéry, opravy

- Reyvitalizace zeleng

- Pokracovat v pravidelné udrzbé dle nastavenych plant
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