PRAVIDLA PRO ROZUCTOVANI NAKLADU

Subjekt: SVJ pro budovu Korunni 810,
IC: 27610993
Ucinnost: pro obdobi od 1. ledna 2017

Korunni 810/104, Praha 10

Piehled prostorti a jednotek celkem:

Druh pocet jednotek Plocha v m2 cisla jednotek dle KN
Byty 241 18 421,59 1-127 (bez 20,40,60); 620-736
Nebyty 47 7 818,20 20,40,60 a 128-171

Gardze 448 5 840,09 172-619

CELKEM 736 32 079,88

Pfehled zplUsobu rozactovani:

POLOZKA

Zpusob rozuctovani

Prostory (jednotky) pro vyuctovani

Odpad

dle podlahové plochy

nebyty (bez jednotek 128 a 142)

byty

Elektfina spol. prostor

dle podlahové plochy

byty + nebyty

Vodné - studend voda

SS 100% dle spotieby

byty + nebyty
(*bez jednotek v Priloze A)

Vodné - tepld voda

SS 100% dle spotieby

byty + nebyty
(*bez jednotek v Pfiloze A)

Ohrev teplé vody

ZS 30% dle plochy pro TUV /
70% SS dle spotieby

byty + nebyty
(*bez jednotek v Priloze A)

Teplo

ZS 40 % dle plochy pro TEP /
60 % SS dle spotreby

byty + nebyty

Spravni poplatek na pocet vsech jednotek cely dim
Pojisténi dle podlahové plochy cely diim
Uklid domu dle podlahové plochy byty + nebyty
Uklid garazi na pocet garazovych jednotek garaze
Vytahy dle podlahové plochy cely dim
Udrzba zelené dle podlahové plochy cely dim
Odmeény vyboru na pocet vsech jednotek cely dim
Recepce a ostraha objektu dle podlahové plochy cely diim
Uklid vnéjsich prostor dle podlahové plochy cely dim
Ucetnictvi SVJ na pocet vsech jednotek cely ddm
Myti venkovnich skel dle podlahové plochy byty + nebyty
Provoz garazi na pocet garazovych jednotek garaze

dle podlahové plochy byty
Vzduchotechnika dle podlahové plochy nebyty

na pocet garazovych jednotek garaze

Chlazeni

ZS 40 % dle plochy pro CHL /
60 % SS dle spotreby

Vybrané jednotky dle PRILOHY B

dle podlahové plochy

Vybrané jednotky dle PRILOHY C

Revize a odborny servis na pocet vsech jednotek cely dim
BéZna udrzba a opravy dle podlahové plochy cely diim
Provoz a mimoradné naklady na pocet vsech jednotek cely dim
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ROZUCTOVANIi SPOLECNYCH ENERGIi A SLUZEB

ODPAD Naklady na odpad jsou roztétovany dle m2 podlahové plochy bytl a nebytd.
Do nakladt vstupuji zejména tyto sluzby: odvoz odpadu nebytd, manipulace s kontejnery, poplatek
za odvoz komunalniho odpadu Hlavnimu méstu Praha a odvoz mimoradného odpadu.
Z celkového nakladu se vyjme naklad na odpad nebytd vyplyvajici nyni z fakturace od spole¢nosti AVE
CZ a rozuctuje se dle podlahové plochy nebytl (kromé prostor 128/53101 a 142/53115 — prodejni
plochy ,Billa“, které si zajistuji vlastni odvoz odpadu).
Zbyla ¢astka z celkového nakladu se rozpocita dle podlahové plochy mezi byty.
ELEKTRINA Naklady na elektfinu spolecnych prostor jsou roziétovany dle m2 podlahové plochy mezi byty a
SPOLECNYCH nebyty. Do téchto nakladl vstupuji i naklady na elektfinu vytahl (nejsou ve fakturaci od dodavatele
PROSTOR elektrické energie vyélenény zvlast), véetné elektfiny vytahu, jehoz spotfeba je méfena uvnitf

jednotky ¢. 147/53204.

Z celkového nékladu na elektfinu spolecnych prostor se na zakladé hodnot namérenych na

provoz garazi) a spotreba elekttiny pro chlazeni (naklad se prenese do polozky chlazeni).

Postup vypoctu jednotkové ceny pro Ucely rozli¢tovani nadkladu na odbér elektrické energie
prostfednictvim spole¢ného elektroméru (trafostanice): celkovy naklad za odbér elektrické energie
na fakturaénim elektroméru se vydéli soué¢tem ndmérd na viech podruznych elektromérech, kdy
vysledkem je jednotkova cena za 1 kWh.

VODNE - STUDENA
VODA

Naklady na vodné — studena voda jsou roztctovany dle skutecné spotfeby namérené na podruznych
vodomérech bytl a nebytd.

Z celkovych néakladd se vyjme naklad na zalivku zelené a prenese se do naklad(i polozky ,Udriba
zelené”.

V tabulce ,Jednotky bez méri¢d” je prehled jednotek, které vodoméry na studenou vodu nemaji a
také ji neodebiraji.

Postup vypoctu jednotkové ceny pro ucely rozaétovani nakladu na vodné/stoc¢né: celkovy naklad na
vodné/stocné se vydéli souétem namérl na podruznych vodomérech, kdy vysledkem je jednotkova
cenazalm3.

VODNE - TEPLA VODA

Naklady na vodné — tepld voda jsou rozuctovany dle skute¢né spotieby namérené na podruznych
vodomérech bytl a nebytd.

V PRILOZE A - tabulce ,Jednotky bez méfi¢t“ je piehled jednotek, které vodoméry na teplou vodu
nemaji a také ji neodebiraji.

Postup vypoctu jednotkové ceny pro Ucely rozGétovani ndkladu na vodné/stocné: celkovy néklad na
vodné/stocéné se vydéli souétem namérd na podruznych vodomeérech, kdy vysledkem je jednotkova
cenazalm3.

OHREV TEPLE VODY

Naklady na ohfev teplé vody jsou rozuctovany dle vyhlasky ¢ 269/2015 Sb., v poméru

30 % nakladd podle podlahové plochy (ZS = zékladni slozka) a

70 % nakladu dle skutecné spotreby (SS = spotfebni sloZzka) naméfené na podruznych vodomérech
bytd a nebytd.

V PRILOZE A tabulce ,Jednotky bez méfici je prehled jednotek, které vodoméry na teplou vodu
nemaji a také ji neodebiraji.

TEPLO

Naklady na teplo se rozdéluji dle vyhlasky 269/2015, v poméru

e 40 % nakladl podle podlahové plochy (ZS = zékladni slozka) a

e 60 % nakladl dle skutecné spotreby (SS = spotfebni sloZzka) namérené na kalorimetrech
(méfricich tepla) bytd a nebyta.

Do nakladt na teplo vstupuji zejména naklady na plyn, na vyrobu a dodavku tepla, provoz a opravy

kotelny a ve vyménikovych stanicich, ¢isténi filtrd, naklady na obsluhu a udrzbu, spravni a vyrobni

rezie, preventivni prohlidky tykajici se topné soustavy, revize a servis, emisni poplatky a dalsi

souvisejici naklady v souladu s platnou vyhlaskou. Soucdsti mohou byt i prostfedky ukladané do

rezervniho fondu uréeného na opravy a obnovu této technologie.

SPRAVNI POPLATEK

Naklady na spravni poplatek jsou rozuétovany stejnym dilem mezi vSechny jednotky vdomé
rovnomérné. Do nakladl jsou zahrnuty zejména tyto sluzby: sprava objektu dle Mandatni smlouvy se
spravcem, nebo zaméstnaneckymi smlouvami, nebo jinymi obdobnymi smlouvami, dale zde patfi
dalsi naklady spojené s ndklady na zajisténi provozu spravy objektu.

POJISTENI

Naklady na pojisténi domu jsou rozuctovany dle m2 podlahové plochy mezi vSechny jednotky v
domé. Do néakladl jsou zahrnuty naklady na pojisténi domu (dle smlouvy s pojistovnou).

UKLID DOMU

Naklady na Uklid domu jsou roztGétovany dle m2 podlahové plochy mezi byty a nebyty. Do nakladd
vstupuje zejména naklady na pravidelny uklid vnitfnich prostor domu (mzdy, fakturace, uklidové
prostfedky apod.) (dle planu uklidu) a mimofadné uklidy ve spole¢nych prostorach domu (mimo
prostor garazi).

Stranka2z6



PRAVIDLA PRO ROZUCTOVANI NAKLADU

UKLID GARAZ|

SVJ pro budovu Korunni 810

Naklady na uklid garazi jsou rozictovany mezi vSechny garazové jednotky rovnym dilem. Do nakladd
se zahrnuji ndklady na pravidelny uklid gardzové haly (dle planu uklidu) a mimofadné uklidy v
prostoru garazi (véetné vysavani vody).

VYTAHY

Naklady na osobni a nakladni vytahy a ploSiny jsou rozuc¢tovany dle m2 podlahové plochy mezi
vsechny jednotky v domé. Do nakladu jsou zahrnuty zejména sluzby: servis, revize a béZné opravy,
pravidelné provozni prohlidky, Skoleni osob pro manipulaci s vytahy apod.

UDRZBA ZELENE

Naklady na udrzbu zelené jsou rozuétovany dle m2 podlahové plochy mezi vSsechny jednotky v domé.
Do nakladl se zahrnuje zejména celkova Udrzba zelené (jako napt.: seeni, hnojeni, drobna dosadba,
udrzba porostl apod.), zahradnické prace nad ramec pravidelnych ¢innosti (v¢. materidlu), servis
zavlahy, voda spotfebovanad na zélivku apod.

ODMENY VYBORU

Naklady na odmény a dalsi naklady spojené s vykonem statutdrd jsou roztdctovany stejnym dilem
mezi vSechny jednotky v domé. Do naklad( vstupuji naklady na mzdy/odmény, odvody na zdravotni
pojisténi, dan z prijmu a pripadné dalsi odvody, pojisténi, poplatky a dané dle aktualné platné
legislativy.

RECEPCE A OSTRAHA
OBJEKTU

Naklady na recepci a ostrahu objektu jsou rozuctovany dle m2 podlahové plochy mezi vsechny
jednotky v domé. Do nakladu jsou zahrnuty zejména naklady na zajisténi recepcni a strazni sluzby v
objektu.

UKLID VNEJSiCH
PROSTOR

Naklady na uklid vnéjsich prostor jsou rozuctovany dle m2 podlahové plochy mezi vSsechny jednotky v
domé. Naklady zahrnuji zejména naklady na zajisténi pravidelného uklidu venkovnich prostor (dle
planu dklidu), uklid snéhu, snéhova pohotovost, a mimoradny tklid venkovnich prostor.

UCETNICTVi SV)

Naklady na vedeni Ucetnictvi SVJ jsou rozuctovany stejnym dilem mezi vSechny jednotky v domé.

MYTi VENKOVNICH Naklady na myti venkovnich skel jsou rozictovany dle m2 podlahové plochy mezi byty a nebyty. Do
SKEL nakladl jsou zahrnuty zejména naklady na pravidelné myti nepfistupnych sklenénych ploch (myti
z lana, ze Zebfiku, plosiny ¢i ze zemé) ve spoleénych prostorach (okna, prosklené balkony, sklenéné
Casti fasady, sklenéné stfisky a schodisté).
PROVOZ GARAZ| Naklady na provoz gardzi jsou rozuctovany mezi vsechny garazové jednotky rovnym dilem. Do této

polozky se zahrnuji zejména ndklady garazi na: elektrickou energii, deratizaci, revize a servis prvkd
pozarni ochrany (klapky, ventilatory), kontroly a kalibrace Cidel CO, servis a opravy garazovych vrat a
zavor a pripadné dalsi naklady tykajici se garazi.

VZDUCHOTECHNIKA

Naklady na vzduchotechniku se déli do t¥i samostatnych skupin:

VZT - byty - Naklady na vzduchotechniku bytd jsou roztétovany dle m2 podlahové plochy byt(. Do
nakladl jsou zahrnuty zejména naklady na odborny servis.

VZT - nebyty - Naklady na vzduchotechniku nebytu jsou rozuc¢tovany dle m2 podlahové plochy
nebytl. Do ndkladu jsou zahrnuty zejména naklady na odborny servis.

VZT — garaZe - Naklady na Vzduchotechniku gardZi jsou rozictovany mezi vsechny garazové jednotky
rovnym dilem. Do nakladll jsou zahrnuty zejména naklady na odborny servis.

CHLAZENI

Naklady na chlazeni jsou roztétovany pouze mezi vlastniky jednotek uvedenych v pfiloze B a C.

Do nakladl jsou zahrnuty naklady na odborny servis, obsluhu technologie a spotfebu elektrické
energie. Rozuctovani je provedeno podle klice pro uvedené skupiny.

Jednotky vyuZivajici technologii chlazeni jsou pro tcely rozaétovani nakladt rozdéleny do skupin:

a) Charakteristika: Jednotky napojené na centralni zdroje chladu s instalovanymi kalorimetry chladu
v jednotkach - Pfiloha B

Naklad: Z celkového nakladu polozky chlazeni se vyjmou naklady spojené s provozem strojoven
chlazeni umisténych v A/3.PP, C1/3.NP, C2/3.NP, D-E/4.NP zahrnujici odborny servis, obsluhu
technologie a spotiebu elektrické energie.

Rozuc¢tovani: Naklady budou rozicétovany na spotiebni a zakladni slozku, a to ve stejném poméru jako
u tepla:

e 40% ZS (zakladni slozka dle podlahové plochy),

e  60% SS (spotrebni slozka dle ndméru na kalorimetru chladu).

b) Charakteristika: Jednotky napojené na centralni zdroje chladu bez instalovaného kalorimetru
chladu v jednotkach - Priloha C

Naklad: Z celkového nédkladu polozky chlazeni se vyjmou naklady spojené s provozem strojovny
chlazeni umisténé v budové A2/6.NP zahrnujici odborny servis, obsluhu technologie a spotfebu
elektrické energie.

Rozuctovani: Naklady budou rozucétovany dle podlahové plochy jednotek.

REVIZE A ODBORNY
SERVIS

Naklady na revize a odborny servis jsou rozt¢tovany stejnym dilem mezi vSechny jednotky v domé.
Do nakladl jsou zahrnuty zejména revize a odborny servis pozdarnich prvkl, MaR (méreni a regulaci);
slaboproudych zafizeni (domovni telefon, EPS, STA/SAT, ACS, CCTV), UPS, SHZ (sprinklery), hydraty,
dieselagregat, silnoprouda zafizeni, VZT a chlazeni apod.

Do revizi a odborného servisu nespadaji opravy.
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BEZNA UDRZBA A Naklady na béinou Gdribu a drobné opravy jsou rozictovany dle m2 podlahové plochy mezi véechny
OPRAVY jednotky vdomé. Do nakladd jsou zahrnuty zejména:

- naklady na pravidelnou a béZznou udrzbu (v¢. nakladd na material), ktera neni poskytovéna

odbornymi servisnimi firmami (servis) nebo specializovanymi reviznimi techniky (revize),

- naklady na bézné opravy,

- naklady na pohotovostni sluzbu.
PROVOZ A Naklady na provoz a mimoradné naklady jsou rozuctovany stejnym dilem mezi vSechny jednotky v
MIMORADNE domé. Mezi mimoradné ndaklady patfi zejména soudni poplatky, pravni sluzby, postovné, naklady na
NAKLADY organizaci shromazdéni, jednorazové opravy a dalsi mimoradné vydaje a ndklady tykajici se provozu

objektu.

DOPLNUJICi PRAVIDLA:

NAKLADY NA
UPOMINKY

Naklady na upominky se zuctuji vlastnikim, kterym byly v rozhodném kalendarnim roce odeslany
upominky na thradu dluh( v souladu se znénim stanov (naklad 250 K¢ za kazdy zapocaty mésic
prodleni a, ddle jsou vlastnikovi G¢tovany vzniklé naklady zejména na predzalobni upominky, pravni
servis a prefakturace postovného odeslanych upominek).

V pfipadé, zZe je ¢len v prodleni s Uhradou za naklady za sluzby ve smyslu zak. 67/2013 Sb. a v prodleni
s Uhradou néklad( za spravu domu a pozemku, i po zaslané upomince, bude dluzna ¢astka véetné
urokd z prodleni vymahana pravni cestou. Dluznik je povinen uhradit SVJ vynalozené néaklady za pravni
sluzby, a to dle aktudlniho znéni vyhlasky ¢. 177/1996 Sb. o odménach advokatl a nahradach
advokatu za poskytovani pravnich sluzeb (advokatni tarif).

ELEKTRINA NEBYTU —
neni soucasti rocniho
vyuctovani

Naklady na elektfinu nebytl jsou pravidelné mésicné fakturovany prfimo nebytiim, které jsou napojeny
na spolecny elektromér (trafostanici), jehoz celkova spotreba je kazdy mésic fakturovana dodavatelem
elektrické energie.

Z celkového nakladu a spotreby je vypoctena jednotkovd cena na 1 kWh a ta je nasledné pretctovana
konkrétnim nebytim dle namérené spotieby na podruznych elektromérech pfislusejicich k dané
jednotce.

Odecty elektromérd jsou provadény povérenym technikem vidy zacatkem nasledujiciho mésice
fakturovaného obdobi. Nové bude vlastnikim fakturovéna i spotreba elektfiny na vzduchotechniku

v jednotce, pokud spotieba této VZT jednotky neni jiZz pfimo napojena na spotfebu vlastnika.

Postup vypoctu jednotkové ceny pro ucely rozuctovani nakladu na odbér elektrické energie
prostiednictvim trafostanice: celkovy ndklad za odbér elektrické energie na fakturacnim elektroméru
se vydéli sou¢tem namérl na podruznych elektromérech, kdy vysledkem je jednotkova cena za 1 kWh.

Budova Specifikace mista odbéru Oznaceni podruzného Koeficient
(v pripadé jednotky cislo dle elektroméru jednotky pro prepocet
KN/orientacni ¢islo) spotieby***

A Strojovna chlazeni PJ 101 x 120
142/53115; 128/53101 PJ 102 x120x0,1
142/53115 (Rampa) PJ 103 x1
132/53105 PJ 104 x 20
133/53106 PJ 105 x 30
CHLAZENI BYTY PJ 106 x 40
CHLAZENI NEBYTY PJ107 x 40
131/53104 PJ102.4 x 50
141/53114 PJ102.1 x 80
140/53113 PJ 103.3 x1
138/53111 PJ 103.4 x1
130/53103 PJ 104.1 x1
137/53110 PJ104.2 x1
129/53102 PJ104.3 x1
135/53108 PJ 104.4 x1

C 148/53301 PJ1 x1

B 145/53202 PJ 2 x1
146/53203 PJ3 x1
147/53204 Pl 4 x1

C 151/53304 PJ5 x1

C 150/53303 PJ 6 x1
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152/53305 PJ7 x1
B 144/53201 PJ 8 x1
B REZIE KD - osvétleni fasady PJ9 x1
B,C REZIE KD PJ 11 x40x0,1
Vytah REZIE KD PJ12 x1
C Chlazeni C1 PJ 13 x20
C Chlazeni C2 PJ 14 x25
D 153/53401 PJ1 x1
154/53402 PJ2 x1
E 159/53506 PJ3 x1
160/53508 PJ4 x1
E 158/53504 PJ5 x1
D 155/53403 PJ6 x1
156/53404 PJ7 x1
D/E 149/53302 PJ8 x1
D/E REZIE PJ9 x40x0,1
D/E Chlazeni podruzné PJ 10 x30
Gardze | Trafostanice Trafostanice x 120
A Trafostanice Trafostanice x 160
D/E Trafostanice Trafostanice x 120
B, C Trafostanice Trafostanice x 160

*** Koeficient pro pfepocet spotieby elektrické energie pfi nepfimém méfeni platny pro pfislusny méfic (elektromér)

SLOVNICEK POIMU:

Jednotka: Vymezena ¢ast Budovy ve smyslu § 2 pism. g) zak. ¢. 72/1994 Sb., zdkon o vlastnictvi byt(, v platném
znéni.

Byty: Jednotky zapsané v Katastru nemovitosti se zplisobem vyuZziti ,byt”.

Nebyty: Jednotky zapsané v Katastru nemovitosti se zplisobem vyuZziti jinym nez ,byt“ nebo ,garaz"”.

Garaze Jednotky zapsané v Katastru nemovitosti se zplisobem vyuZiti ,,garaze” nebo "garazova stani".

Podlahova plocha:

Celkova plocha jednotky dle evidence v Katastru nemovitosti.

Spolecné prostory:

Vyznamoveé totozné s oznacenim spolecné ¢asti Budovy, coZ jsou zejména ¢asti urcené pro spole¢né
uzivani vlastniky vsech Jednotek v Budové ve smyslu § 2 pism. g) zak. ¢. 72/1994 Sb., zakon o
vlastnictvi bytl, v platném znéni. Pfesné vymezeni spole¢nych casti viz Smlouva o vystavbé.

Vodomér:

Zarizeni k méreni pratocného objemu vody (spotfeba vody).

Kalorimetr:

Zarizeni k méreni spotreby tepla pro vytapéni, resp. chlazeni.

Odborny servis:

Soubor pravidelné provadénych cinnosti za Ucelem zajistit zachovani provozuschopného stavu
zafizeni nebo vybaveni, které je zajisténo odbornou firmou, jeZ ma pro danou oblast (¢innost)
odpovidajici kvalifikaci. Odbornym servisem se nerozumi opravy.

Revize:

Kontroly a zkousky predepsané ze zdkona za Ucelem zjisténi technického stavu a zajisténi bezpecné
provozuschopnosti zafizeni. Tyto Cinnosti je mozné zajistit pouze prostrednictvim odborné firmy nebo
osoby, kterd ma prislusna legislativni opravnéni k provadéni revizni a kontrolni ¢innosti.

Oprava:

Technologicky postup ¢i soubor tkond, jimiz se opotfebovana nebo jinak poskozena véc vrati do
plvodniho, resp. pouzitelného ¢i provozuschopného stavu. Oprava muze spocivat napfiklad ve
vymeéneé poskozenych soucasti, v pfidani novych soucasti, nebo v obnoveni spravného usporadani
soucasti (opétovnou montazi, slepenim, svafenim atp.).

Udriba:

Soubor ¢innosti provadénych za ucelem zajistit zachovani provozuschopného stavu zafizeni nebo
vybaveni. Udriba v sobé nezahrnuje opravy.

Obsluha technologii:

Pribézné provadéné ¢innosti zajistujici chod technologického zafizeni provozovéana a obsluhovana,
které jsou provadény nalezité poucenou a zaskolenou osobou a to pfi dodrzeni vech pfislusnych
bezpecnostnich predpist a norem.
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PRAVIDLA PRO ROZUCTOVANI NAKLADU

SVJ pro budovu Korunni 810

PRILOHY

P¥iloha A

Seznam jednotek odebirajicich vodu bez mérica

Budova

Jednotka (Cislo dle
KN/orientacni Cislo)

Oduvodnéni/poznamka

A

128/53101

spotieba mérena v jiné jednotce

129/53102

ma SV, na ohtev vody ma boiler

143/53116

ma SV, na ohtev vody ma boiler

144/53201

jednotka bez vody, pouZivana a mérena v jiné jednotce

145/53202

jednotka bez vody

149/53302

Jednotka s vytapénim, ale bez méfice tepla — dopocteni spotrebni slozky
dle podlahové plochy

157/53501

spotieba mérena v jiné jednotce

158/53504

spotfeba mérena v jiné jednotce

Priloha B

SV=studena voda,

Jednotky napojené na centralni zdroje chladu s instalovanymi kalorimetry chladu v jednotkach

Budova

Jednotka (¢islo dle KN/orientaéni &islo)

A

128/53101, 129/53102, 130/53103, 131/53104, 139/53112, 140/53113, 141/53114

144/53201, 145/53202, 146/53203, 147/53204

148/53301, 150/53303, 151/53304, 152/53305

153/53401, 154/53402, 155/53403, 156/53404

m|O|O | @

158/53504, 160/53508

Pfiloha C

Jednotky napojené na centrdlni zdroje chladu bez instalovaného kalorimetru chladu v jednotkach

Budova

Jednotka (¢islo dle KN/orientaéni &islo)

A

12/51112, 13/51113, 32/51132, 33/51133, 41/51141, 42/51142, 43/51143,
44/51144, 45/51145, 46/51146, 47/51147, 48/51148, 52/51152, 53/51153,
61/51161, 62/51162, 64/51164, 65/51165, 66/51166

V Praze dne 31. 10. 2016
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