STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro budovu Korunni 810
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Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikii (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, ktera vznikla v souladu s ust. § 9
zakona €. 72/1994 Sb. za ucelem spravy domu a pozemku (dale jen ,,sprava domu®).

Pfi naplfiovani svého Glelu je spolecenstvi zpiisobilé nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem. Vzniknou-
li ¢lenim spolecenstvi prava vadou jednotky ¢i vadou spoleénych €asti domu, zastupuje spole¢enstvi ¢leny
spoleCenstvi pfi uplatiiovani téchto prav.

Spolecenstvi milize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro a¢ely spravy domu a pozemku

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel( nebo
byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

CLIL
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi je "Spolecenstvi viastniki jednotek pro budovu Korunni 810".

Sidlo spole€enstvi se nachazi na adrese Korunni 810, Praha 10, PSC: 101 00.

CL IIL
Predmét Cinnosti spolecenstvi

Cinnost spoleenstvi spoéiva v zajisfovani spravy domu &p. 810 a pozemku parc. & 3093/1, vie zapsano
v Katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 13279 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, katastralni izemi Vinohrady 727164 (dile jen "ddm").

Cinnostmi spravy domu z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a. provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, véetné zmén vedoucich
ke zmé&né v ucelu uzivani
1. spolecnych ¢asti domu;

2. technickych zatizeni domu jako spole€nych ¢asti; a

3. spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle smlouvy o
vystavbé nebo téchto stanov nejde o Cinnost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spolecné €asti na vlastni ndklady; pfi€emz spolecné Casti a vymezeni spolenych ¢asti vyhrazenych
k vyluénému uzivani vlastniku jednotky jsou uréeny smlouvou o vystavbe;

b. revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozamiho zatizeni, hromosvodi,
rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody, vzduchotechniky, vytahtl, komin{, telekomunikaénich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu;

¢. udrzba a opravy pozemku a spole¢nych ¢asti domu a idrzba piistupovych cest na pozemku,

d. uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou jednotku, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich ptedpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni pravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativn¢ technické ¢innosti, véetné vedeni ptislusné

technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpisil a zajist'ovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro
osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisi;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkli od ¢lenli spolecenstvi jako zaloh na
ptispévky na spravu domu a pozemku a na thradu nékladii na plnéni spojend s uzivanim jednotek (déle
jen ,,sluzby®), jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se €leny spoleCenstvi;

¢) vedeni Géetnictvi, zpracovani a ptedlozeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni s majetkem a pifijmy
spolecenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi ¢leny spolecenstvi, vedeni evidence nakladti vztahujicich
se kdomu a kcinnosti spoleCenstvi vlastnikd, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi,

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym ¢leniim spolecenstvi, které jim ukladaji pravni
ptedpisy nebo vyplyvaji z té€chto stanov a z usneseni shromazdéni;
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f)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik{ jednotek;

g) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouZi i jinym osobam neZ
vlastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvani a uzavirani s tim souvisejicich smluyv;

h) <cinnosti spojené s ndjmem spoleénych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki jednotek
v domé, v€etné vybirani ndjemného a Ghrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyiétovani a
vyportadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

4) Spolecenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat naroky z poruseni

smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajici se:

a) zajisténi n¢kterych ¢innosti spravy domu a pozemku odborné zplsobilou osobou (spravcem) za podminek
stanovenych zakonem nebo shroméazdénim vlastniki;

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
spoleenstvi zajist'uji od dodavatele ptimo);

¢) pojisténi domu;

d) ndjmu spolecnych ¢asti domu;

e) najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastniki;

f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a
s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vymeénikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty, vytahy a podobna
vyhrazena technicka zatizeni.

5) Pfi plnéni akoll podle ob&anského zdkoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti

spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani ptedem uréenych finan¢nich prostredk od €leni spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu
a pozemku, popfipad¢ dalSich pfisp€vku na odménu spravce dle smlouvy se spravcem nebo na odménovani
¢lenl organt spolecenstvi;

b) vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou podle pism. a) vybirany;

¢) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spole¢enstvi;

d) zfizeni Gc¢tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky;

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy.

6) Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spole¢enstvim s dodavateli plnéni

spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotek a spoleénych €asti domu sluzby, naptiklad dodavky tepla a teplé

uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, odvoz odpadku, uklid spole€nych prostor,

uzivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu apod. V rdmci této &innosti spoledenstvi
zajistuje zejmeéna:

a) vybirani zéloh na dhrady za sluzby;

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, a to dle pravidel schvalenych shromazdénim
spoleCenstvi zplsobem dle téchto stanov nebo zplisobem stanovenym zvlastnim pravnim piedpisem,
neschvali-li spolecenstvi vlastni pravidla zptisobu roziG¢tovani, a vyictovéni pfijatych zaloh na jednotlivé
¢leny spole€enstvi;

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich ihradami véetné vylctovani.

7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ob&anského zakoniku spolecenstvi dale zajist'uje zejména:

)

2)
3)

a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych &lenim spoleenstvi ktomu piisluSnym organem
spoleCenstvi nebo stanovenych ¢lenl spole¢enstvi zvla§tnimi pravnimi predpisy;

-b) fadné hospodateni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi;

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle pravnich ptedpisa.
CLIV.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spraveem

Spoledenstvi miZe zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a
s dal§imi ¢innostmi, poptipadé€ jen n€které z téchto Cinnosti, na zaklad¢ smlouvy prostfednictvim treti osoby
(dale jen "spravce")

[Z&mérné vypusténo]

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavce 1 nemtize byt dotéena vyluéna rozhodovaci plisobnost organt
spolecenstvi vlastnikli plynouci z pravnich ptedpist a z té€chto stanov.
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CL V.
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi.

Cleny vyboru voli a odvolava shroméazdéni. Clenové vyboru jsou voleni na dobu neuréitou s tim, Ze kazdy
prestupny kalendaini rok zatadi vybor na program zasedani shromazdéni odvolani kazdého ze stavajicich
¢lent vyboru a volbu novych ¢élend vyboru. Shromazdéni mize zvolit i jen jednotlivé ¢leny vyboru namisto
jednotlivych stavajicich ¢lend vyboru. Zanik funkce stavajiciho ¢lena vyboru, na jehoZz misto byl zvolen novy
¢len vyboru, a vznik funkce nové zvoleného ¢lena vyboru upravuje ¢l. [X odst. 7 téchto stanov.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné, a to tak, ze ¢len organu zvedne ruku, souhlasi-li s pfijetim usneseni, o
némz se hlasuje, nebo s vyuzitim hlasovaciho zatizeni.

Na svém prvnim zasedani vybor zvoli ptedsedu a mistopfedsedu vyboru. Prvni zasedani vyboru svolava jeho
¢len, ktery v minulosti i jen v souhrnu nejdéle vykonaval funkci €lena vyboru, jinak nejstarsi ¢len vyboru.
Tento svolavatel prvniho zasedani vyboru fidi zasedani vyboru do zvoleni predsedy vyboru. Jinak ¢leny
vyboru svolava k zasedani vyboru predseda vyboru, nebo jiny ¢len povéteny vyborem ke svolavani vyboru k
zasedani.

Clenem vyboru miiZze byt jen ten, kdo je svépravny a bezithonny ve smyslu pravniho predpisu upravujictho
Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je
sama ¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnické osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejtho statutdrntho organu.

Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykonavat osobné, s nezbytnou loajalitou i
s potiebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Zze jedna nedbale, kdo neni této pé€e fadného hospodaie
schopen, a¢ to musel zjistit pti pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clendm vyboru miize byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji poskytnuti a jeji vysi schvaluje
shromazdéni. Odmeéna za vykon funkce ¢lenti vyboru je hrazena z rozpoctu spolecenstvi.

Clen vyboru nebo voleny orgén spoleenstvi miiZe byt volen op&tovng.

Clen vyboru miize b&hem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni oznamuje &len vyboru pisemné
tomuto organu. Odstoupeni je u¢inné ode dne, kdy je vybor vzal na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni
na védomi do t¥iceti dnli ode dne dorudeni oznameni €lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenovi jeho
funkce t¥icatym dnem po doru¢eni oznameni o odstoupeni z funkce.

Cl VL.
Shromazdéni

Nejvys§im organem spoleenstvi je shromazdeéni, které tvoii vsichni ¢lenové spolecenstvi — vlastnici jednotek.

Do piisobnosti shromazdéni patfi:
zména stanov,
[zAmérné vypusténo]
volba a odvolani &lend vyboru spoleéenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni ugetni zavérky, vypotadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni spoleCenstvi a spravé
domu, jakoz i celkové vyse pFispévkl na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyporadani
nevyc¢erpanych ptispévkd,
e. schvaleni rozpoctu a schvaleni planu oprav, modernizace a rekonstrukce spolecnych ¢asti domu (déle jen
"plan investic"), jakoZ i schvaleni zmén rozpoctu a planu investic,
f. schvéleni druhu sluzeb a zptsobu rozi¢tovani cen sluzeb na jednotky,
g. rozhodovanf o:
1) €lenstvi spole€enstvi v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni,
h. udé¢lovani ptedchoziho souhlasu k:
1) nabyti, zcizeni, nebo zatiZeni nemovitych vé&ci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo k jinému nakladani
s nimi,
2) uzavieni smlouvy o Gvéru spoledenstvim véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,
3) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
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4) opravé, Upraveé, modernizaci ¢i k jakémukoliv jinému uzivani spole¢nych €asti domu (déle jen v
tomto bod¢ "¢innost"), a to i téch vyhrazenych k vylu¢nému uzivani jen nékterym ¢leniim spolecenstvi,
pokud takovou &innosti bude ¢i miize byt doten vzhled domu, pokud se k realizaci takové ¢innosti
vyZaduje ohlaSeni stavebnimu Gfadu ¢i stavebni povoleni ¢i pokud pfi realizaci takové €innosti ma
dojit k zasahu do nosnych konstrukci domu, a to vSe za ptredpokladu, Ze tuto ¢innost bude realizovat
¢len spoleenstvi ¢i jim povérend osoba.

i. urleni osoby, ktera ma zajistovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti o jeji zméng.

Shromazdéni dale rozhoduje v dal§ich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Shromazdéni svolava
vybor i z podnétu ¢lent spolecenstvi, ktefi maji vice nez 1/4 v8ech hlastl, nejméné vsak dvou z nich; neucini-
li to vybor, jsou opravnéni svolat tito ¢lenové spolecenstvi k zasedani na ndklad spolecenstvi sami. Jimi
zvoleny ¢len pak tidi zasedani tohoto shromazdéni. Pozvanka na zasedani shromazdéni musi byt ¢lenim
spolecenstvi odeslana nejméné tricet dnli pfede dnem konani zasedani shromazdéni.

Pozada-li ¢len spolecenstvi o souhlas k tomu, k ¢emu se dle t€chto stanov nebo pravniho piedpisu vyZaduje
souhlas shromazdéni, je vybor povinen zaradit na program nejbliz§iho zasedani shromazdéni, na jehoz
zasedani doposud nebyly vyhotoveny pozvanky, i hlasovani o udéleni pozadovaného souhlasu. Vybor je
opravnén pisemné odmitnout Zadost ¢lena spolecenstvi o udeleni souhlasu, jestlize Zadost neni dostatecné
oddvodnéna ¢i doplnéna o podklady potiebné k tomu, aby se shromazdéni mohlo rozhodnout, zda souhlas
udéli ¢i nikoli. Za obsah Zadosti a k ni pfipojenych podkladi odpovida Zadajici ¢len spolecenstvi.

Clenové spolegenstvi se vyrozumi o zasedéni shroméazdéni pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, &as a
program jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se programu zasedani, nejsou-li tyto
podklady ptipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢Elenu spolefenstvi v€as se seznamit s t€mito
podklady. Pozvanka se doruduje primamé prostfednictvim e-mailu a uvetejnénim na webovych strankach
spoledenstvi. Pozvanka muze byt doruéena i vhozenim do postovni schranky ¢lena nachézejici se v domé &i
uvefejnénim na vyvésce nachazejici se ve spoleénych prostorach domu. Nesdélil-li ¢len spoleCenstvi svou e-
mailovou adresu, ode$le spolefenstvi tomuto Elenovi pozvanku na zasedani shromazdéni doporucenym
dopisem na kontaktni adresu uvedenou v seznamu €lend, jinak na adresu uvedenou v katastru nemovitosti u
jména takového ¢lena. Neoznami-li ¢len spolecenstvi svou kontaktni adresu spole€enstvi a svou jednotku
pfenecha k uzivani jiné osobg, je spolecenstvi opravnéno dorudit pozvanku na zasedani tomuto ¢lenovi tak, Ze
ji doruéi vySe uvedenym zplisobem osob¢ uzivajici jednotku. Tento ¢len je povinen si osobu uZivajici jeho
jednotku zavézat k tomu, aby mu takto doru¢enou pozvanku na zasedani shromézdéni pfedala. Pokud nejsou
pfipojeny k pozvance podklady tykajici se potadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se
¢len spoleéenstvi mze seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu zasedani shromazdéni.

Podminky G&asti ¢lenli spoleCenstvi na zasedani shromazdéni, fizeni zasedani shromazdéni a zplsobu
rozhodovani shroméazdéni na zasedani jsou upraveny v priloze €. 1 té€chto stanov.

O prubéhu zasedani shromazdéni sepie mistopiedseda vyboru, nepovéri-li shromazdéni sepsanim zapisu jinou
osobu (déale jen "zapisovatel"), zapis, ktery musi GpIné, vérné a pravdivé zachycovat priibéh zasedani, pficemz
zapis musi obsahovat alesponi:

a) kdo a jak jednani svolal;

b) datum a misto kondni shromazdéni;

.C) prijata usnesent;

"d) vysledky hlasovani;

¢) namitky ¢lenti proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;

f) [Zamérn€ vypusténo];

2) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

Za obsah zapisu odpovida zapisovatel. Uplnost, vérmost a pravdivost zépisu o priibéhu zasedani shroméazdéni
v3ak potvrdi svym podpisem vedle zapisovatele také pfedseda zasedani a alespori dalsi jeden Clen, ktery byl
po celou dobu pfitomen na zasedani shromazdéni (dale jen "ovéfovatel"). Bude-li mit predseda zaseddni Ci
ovéfovatel vyhrady k obsahu zapisu, provede zapisovatel o tomto v zépisu poznamku.

Ptilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi pozvanka, podklady, které byly predlozeny k projedndvanym
bodtim a listina p¥itomnych ¢lend spoledenstvi ¢i jejich zastupcti spolu s ud€lenymi plnymi mocemi.

Kopie zapisu se uvefejni na webové strance spolecenstvi




12) Neni-li shroméazdé&ni na svém zasedani schopno usnaset se, miize vybor nebo ten, kdo pavodni zasedani svolal,
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svolat novou pozvankou ve lhiit€ patnacti dnii od pfedchoziho zasedani shromaZzdéni nahradni zasedani. Z
pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jedna o nahradni zasedani shromazdéni. Nahradni zasedani shromazdéni se
musi konat nejpozdéji do Sesti tydnil ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni pfedtim svolano.

CL VIIL
UsnaSenischopnost, hlasovani na zasedani shromazdéni

Shromazdéni je zplisobilé se usnaSet na zasedani za ptitomnosti ¢lenl spolecenstvi ¢i jejich zastupcu, ktefi
maji v&tsinu vSech hlasi. Ndhradni shroméZzdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti ¢lenlt spolecenstvi i
jejich zdstupcdl, ktefi maji alespori 40 % vsech hlast.

Pti hlasovani md kazdy ¢len spolecenstvi pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu, spoluvlastnici jednotky maji spole¢ny pocet hlasi odpovidajici velikosti jejich
spole¢nému podilu na spole¢nych ¢astech, manzelé v rezimu spoleéného jméni maji spole¢né pocet hlasi
odpovidajici velikosti jejich spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu.

Nadpoloviéni vétSiny hlash pfitomnych ¢lentt spolecenstvi je zapotiebi kpfijeti kazdého usneseni
shromazdéni, neni-li dale témito stanovami nebo zakonem stanoveno jinak.

Kvalifikované 3/4 nebo 75 % hlasti pfitomnych ¢lenit spoleCenstvi je zapotiebi
a) k volbé nebo odvolani ¢lena vyboru.
b) ke zméné¢ stanov véetné jejich piiloh.

Cl. VIIIL
Rozhodovani shromazdéni mimo zasedani

Vybor je opravnén navrhnout shromazdéni, aby rozhodlo i mimo zasedani.
Shromazdéni je opravnéno rozhodovat mimo zasedani o vSech zaleZitostech, které nalezi do jeho plisobnosti.

Shromazdéni rozhoduje mimo zasedani:

a) kdykoliv, v jakékoliv otazce, navrhne-li tak vybor zplisobem, kterym se svolava shromazdéni k zasedani,
nebo

b) kdykoliv, v jakékoliv otizce, pozada-li o to pisemné vybor kterykoliv z &lentt spoletenstvi. Zadost musi
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény. Clen
spoleCenstvi zadajici o predlozeni navrhu shromazdéni k rozhodnuti mimo zasedani je povinen do 10 dnil
od podani pisemné zadosti uhradit na ucet spoleCenstvi pausalni administrativni poplatek ve vysi 10.000,-
K¢ (slovy: deseti tisic korun ¢eskych). Nebude-li zadost obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, nebo nebude-li ve stanovené lhit¢ uhrazen pausilni
administrativni poplatek ve vysi 10.000,-K&, odmitne vybor pisemné Zadosti vyhovét s uvedenim diivoda,
které podminky nebyly splnény. Budou-li veskeré podminky zadosti splnény je vybor povinen nejpozdéji
do 60 dnli ode dne pfijeti zadosti zaslat navrh rozhodnuti na adresu ¢lent spolecenstvi dle bodu 2) tohoto
¢lanku. Nebude-li pro pfijeti navrzeného rozhodnuti odevzdano alesponn 20 % hlast vSech ¢lend
spoledenstvi, pausalni administrativni poplatek propadne spolecenstvi. V ostatnich ptipadech bude pausélni
administrativni poplatek ve vysi 10.000,-K¢ €lenovi spoleenstvi, ktery podal Zadost, vracen nejpozdéji do
15 dnd od zjisténi vysledku hlasovani.

vybor zaSle navrh rozhodnuti ¢lenovi spolecenstvi zplisobem upravenym té€mito stanovami pro zasilani /

+'* doruCovani pozvanky na zasedani shromazdéni. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro

3)

6)

jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uveiejnény, a udaj o 1hiité, ve které se ma ¢len spoleCenstvi vyjadrit. Lhiita
k vyjadfeni ¢lena spoleCenstvi musi ¢init nejméné tficet dnii. Nedoruéi-li €len spolecenstvi ve lhité uréené k
vyjadieni statutarnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze tento ¢len spolecenstvi s ndvrhem
nesouhlasi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje explicitni vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spole€enstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno, opatfené podpisem ¢lena spole€enstvi u plného
znéni navrhu rozhodnuti.

Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima nadpoloviéni vétSinou hlasi vSech €lent spole€enstvi. Rozhodnuti, kterd
se prijimaji na zasedani shromazdéni kvalifikovanou vétSinou, se pti rozhodovani mimo zasedani ptijimaji
stejnou kvalifikovanou vétSinou, a v§ak pocitanou z hlast viech €lend spolecenstvi.
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Vysledek hlasovani vybor oznadmi ¢lentim spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu zplisobem, kterym se svolava
shromazdéni k zasedani. V pfipadé€, Ze je navrh schvélen, je soucasti oznameni téZ Uplné znéni prijatého
usneseni a den jeho pfijeti.

CL IX.
Vybor spolecenstvi

Statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve viech zaleZitostech.
Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru a v jeho neptitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni
jednani za spole€enstvi podepisuje predseda vyboru spoleéné s dal§im €lenem vyboru, v dobé neptitomnosti
pfedsedy vyboru podepisuji za spoleCenstvi dva ¢lenové vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, ptipoji
k nazvu spolecenstvi sviij podpis a Gdaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi, Fidi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim piedpisem
a témito stanovami svéfeny do vyluéné pisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitt spoleCenstvi jedna piedseda vyboru.
Vybor ma pét Elent.

Vybor rozhoduje na zasedani ¢i mimo své zasedani. Vybor je schopen se na zaseddni usnaset, je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. Vybor rozhoduje vétsinou hlasi ptitomnych élend. Vybor rozhoduje mimo
zasedani zplsobem, na némz se usnesl (napf. e-mailem), a pfijima usneseni nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech
svych ¢lent.

Funkce ¢lena vyboru vznika volbou, nestanovi-li shromazdéni pozd¢€jsi datum vzniku funkce.

Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového ¢lena vyboru, kterého shromaZzdéni zvolilo na misto tohoto
stavajiciho ¢lena vyboru, ¢i zvolenim vSech novych €lenti vyboru. Clen vyboru také muiize byt shroméazdénim
z funkce odvolan.

Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekdvané souhmné cené do 70.000,- K& bez DPH je
vybor opravnén oslovit jednoho potenciondlniho dodavatele piimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich
ptipadech je povinen oslovit nejméné tfi potenciondlni dodavatele.

Vybor déle zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal3ich ¢innosti spolecenstvi podle
pravnich piedpisi a té€chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v piisobnosti shromazdéni, zajist'uje
pInéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou Cinnost;

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi
domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek;

c) pfipravuje rozpodet spolecenstvi a predklada jej shromazdéni ke schvaleni;

d) odpovida za vedeni uletnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a predklada ji shromazdéni ke schvaleni, a za
ptedloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpis;

e) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromazdéni, pfedklada shromézdéni zpravu o
hospodafeni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech spoleCenstvi, které
obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
véetné udajl o pouZiti a stavu ptispévkl na spravu domu a pozemku;

f) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shroméZdéni projednat;

g) zajistuje fadné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spolecenstvi;

h) sdéluje vysi pfispévku na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby jednotlivym ¢lentim spolecenstvi;
vybor je opravnén povéfit oznamenim vyse pfispévku na spravu domu a pozemku a/nebo vyse zdloh na
Ghradu za jednotlivé sluzby jednotlivym ¢lentim spolecenstvi spravce;

i) navrhuje shromazdéni rozhodnuti o zplsobu roztétovani thrad za sluzby na ¢leny spoleCenstvi;

j) zajistuje vyictovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypotadani nedoplatkl nebo preplatki;

k) zajituje v&asné pln&ni zdvazkh spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti vi¢i tfetim
osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spoleenstvi;

1) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a usnesenimi shromazdéni pravné jedna za spole€enstvi navenek
ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téZ uzavird smlouvy;
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m)zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vi¢i dodavatelim
potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zajist€énych nedostatkti nebo k nahrad¢ vzniklé skody;

n) vymaha plnéni povinnosti ¢lentl spoledenstvi;

0) vede knihu ¢lent spolecenstvi.

p) Sjednédva, uzavira a ukoncuje pracovnépravni vztahy;

O priibéhu jednani vyboru sepise mistoptedseda vyboru, nepovéti-li vybor sepsanim zapisu jinou osobu, zapis,
ktery musi obsahovat alespoii:

a) datum a misto konani zasedani vyboru;

b) pfijata usneseni;

¢) vysledky hlasovani ¢lent vyboru;

d) namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;

e) kdo zapis vyhotovil.
Zapis ze zasedani vyboru podepisi vSichni jeho ¢lenové pfitomni na zasedani.

CL XL
Evidence ¢lenii spolecenstvi

Cleny spolegenstvi jsou osoby, které vlastni jednotku v domé.

Spolecenstvi vede seznam ¢lenti, do kterého se zapisuje:

a) jméno, pijmeni &i nazev a datum narozeni &i ICO &lena spoledenstvi;

b) jméno, piijmeni &i ndzev a datum narozeni &i ICO spoleéného zastupce a jeho adresa uréena pro doruovani;

¢) jméno, piijmeni a datum narozeni fyzické osoby opravnéné jednat za Clena spolecenstvi, kterym je
pravnicka osoba;

d) jméno, ptijmeni a datum narozeni fyzické osoby spravujici jednotku vy¢lenénou do svétenského fondu;

e) jméno, pifjmeni &i nézev a datum narozeni &i ICO faktického uZivatele jednotky;

f)datum vzniku a zaniku ¢lenstvi ve spoleCenstvi;

g) bydlisté nebo sidlo osoby zapisované do seznamu ¢lenil spole€enstvi dle pism. a) az €) (dale jen ,,zapisovana
osoba®) a pfipadné jina zapisovanou osobou urcend adresa pro doruovéni;

h) telefonni ¢islo a e-mailové adresa zapisované osoby;

i)uvedeni jednotek, které €len spoleCenstvi v domé vlastni;

j)pocet hlast nalezejici €lenovi spolecenstvi;

k) den provedeni zmény v dajich zapisovanych do seznamu ¢lenti spole¢enstvi.

Seznam ¢lend spolecenstvi je nevetejny. Kazdy ¢len spolecenstvi ma pravo poZadovat vydani vypisu tdajt,
které spoleCenstvi o ném eviduje, nebo sdéleni adresy bydliste jiného ¢lena spolecenstvi.

Zmény 0dajt zapisovanych do seznamu ¢lent spole€enstvi provadi vybor bez zbyte¢ného odkladu poté, co se
o nich dozvi. Vybor provadi v seznamu ¢lenil zapisy a vymazy zapisovanych Gdaju tak, aby bylo mozné u
kazdého c¢lena spolecenstvi sledovat posloupnost provedenych zmén.

) Cl. XIL
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava urend v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a
v rozhodnutich orgénii spolecenstvi, a to zejména:

~a) ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni, vEetné tiCasti na rozhodovani

mimo zasedani,

b) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

c¢) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkil
v ¢innosti spoleCenstvi,

d) seznamit se s hospodafenim spolecenstvi, a se zpisobem spravy domu, vcetné nahlizeni do smluv
uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladd, pfi¢emz pro nahlizeni plati pravidla uvedena
v odstavci 5);

e) nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni,
zapist ze schlize shromazdéni, jakoZ i do podkladii, z nichZ vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu domu, na nakladech na sluzby a podilet se na thrad¢ ztraty spolecenstvi,

f) zadat statutarni organ spoleCenstvi o sd€leni jména a adresy bydlisté kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi nebo
najemce jednotky v dome,




2)

g) obdrzet v€asné vyuUctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a zdloh na thradu sluzeb, a to
nejpozdéji do ¢tyi mésicl od skonéeni kalendainiho roku,
h) obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na thradu sluZeb, a to nejpozdéji do 4 mésicti od doru€eni vyGétovani.

Clen spoletenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a

v rozhodnutich organt spole€enstvi, a to zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organt spole€enstvi pfijatd v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a t€mito stanovami,

b) véas hradit pfispévky na spravu domu, zalohy na Ghradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyactovani
nejpozdéji do 4 mésich od doruceni vyuctovani; porusi-li ¢len spole¢enstvi svou povinnost uhradit v¢as
kteroukoli z téchto plateb, je povinen zaplatit za kazdy zapocaty mésic prodleni spolecenstvi mimoradny
ptispévek na spravu domu ve vysi 250,- K¢,

¢) podilet se na (hradg ztraty spolecenstvi,

d) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢ésti pravidly pro uzivani spoleénych ¢asti domu a spoleénych zatizeni
domu, obsazenymi v téchto stanovach, a v usnesenich organi spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami, véetné pokynl stanovenych pro provoz spole¢nych
zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizent,

e) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zdvaznych pravnich predpisech, v t€chto stanovach
a v usnesenich organti spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné€ zavaznymi pravnimi ptedpisy a témito
stanovami,

f) udrZovat sviij byt a spolecné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani, tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni spole¢nych €asti nebo ztiZzeni vykonu
opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat sviij byt a uzivat spolecné ¢asti
jinym ¢lentim spolecenstvi,

g) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spoleénych ¢asti, jakoZ i plnéni vyse uvedenych
povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup do domu nebo bytu,

h) oznamit spolecenstvi do jednoho mésice:

- nabyti jednotky do vlastnictvi a vie, co se zapisuje do seznamu ¢lenil; porusi-li €len spole€enstvi tuto svou
povinnost, je povinen zaplatit spolecenstvi mimoradny pfispévek na spravu domu ve vysi 1.000,- K¢,

- ¢islo svého bankovniho uctu

- pocet osob, které budou mit v byt¢ domécnost,

- pocet osob, jez v byté bydli po dobu €inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce;

- jméno a adresu osoby, jiz €len spolecenstvi pfenechal byt do uzivani, véetné Gdajii uvedenych vyse.; a

- jakoukoli zménu udaji uvedenych vyse. '

i) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech domu zpuisobil
sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

j) umozZnit umisténi, Gdrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby plynu, vody, tepla a jinych
energii v byté, odedet naméfenych hodnot z téchto zatizeni, a zdrzet se vieho, co by mohlo ovlivnit
spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, adrzbé a vymeéne na zakladé¢ predchozi vyzvy
spolecenstvi. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za
pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byte,

k) zdrzZet se vieho, co brani udrzb&, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé ¢i jiné zmé&n€ domu
nebo pozemku, o niZ bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit piistup do bytu nebo spole€né &asti,
kterda mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava,
pfestavba nebo jind zména spole¢nych ¢asti domu provadéna uvnitf bytu nebo na spolec¢né ¢asti, kterd mu
vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvén spoleenstvim,

1) ozndmit spoleCenstvi ptedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit pfistup spole€enstvi i jim
pfibranym tietim osobam do bytu na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi pro ovéreni, zda jim provadéné
stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné €asti, a to i opakovang,

m)zasahy do spole¢nych &asti domu, a to i kdyZ se nachazeji uvnitt bytu nebo jsou ptistupné pouze z bytu,
provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi,

n) piedat spole€enstvi k rukdm statutdrniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, kdy provadi
zménu stavby (stavebni Gpravy bytu),

0) i bez piedchozi vyzvy umoznit vstup zéastupce spolecenstvi do bytu, pokud je odstrafiovdna havarie nebo
pokud jsou zjistovany jeji priciny,

p) pro pfipad havarijnich situaci sd€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a adresu osoby v CR, ktera
umozni bez zbyte€ného prodleni vstup do bytu a udrZzovat tyto informace v aktualnim stavu,
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q) oznamit svou nepiitomnost v byt&, ktera ma byt delsi nez dva mésice, v¢etn€ oznaleni osoby, ktera po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytn€ zapotfebi. Nema-li Clen
spoledenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutdrniho organu spoleCenstvi,

r) oznamovat véas, nejpozd&ji do tficeti dnid, ode dne zmény, veskeré zmény a skuteCnosti rozhodné pro
rozactovani nakladi na sluzby.

Mimot4adné prispévky na spravu domu ukladané spoledenstvim svym ¢lenlim za poruSeni povinnosti jsou

splatné do 14 dnii od doruéeni pisemné vyzvy k zaplaceni mimotédného piispé€vku na spravu domu. Zaplaceni

mimotadného p¥ispévku na spravu domu nevyluéuje pravo spolecenstvi na ndhradu Skody v jeji pIné vysi.

Vyzvu k umoznéni piistupu do bytu nebo na spole€nou ¢ast slouzici vylu¢n€ Clenu spolecenstvi podle odstavce
2) pismene 1), m) a n) je povinen udinit statutarn{ organ &lenovi spolecenstvi nejméné sedm dni pred
zamySlenym datem realizace pfistupu.

Clen spoleenstvi nebo spole¢ny zastupce vykonava Glenska priva a povinnosti na zasedani shromazdéni.
Pripousti-li to povaha véci, vykonéva &len spoledenstvi nebo spole¢ny zastupce €lenské prava a povinnosti
mimo zasedéani shromazdéni u vyboru. Vybor svym rozhodnutim miiZe stanovit, ktera prava lze uplatfiovat a
které povinnosti lze plnit na misto u spolecenstvi u tfeti osoby odpov&dné za spravu domu, popfipadé na
recepci nachazejici se v.domé.

Spoleenstvi uplatfiuje sva prava vicéi ¢lenovi spolecenstvi osobné, nebo zplsobem, kterym se svolava
shromazdéni k zasedani; Dorudovéani vyvéSenim pisemnosti na vyvésce nachézejici se ve spoleCnych
prostorach domu, jakoZ i uvefejnénim pisemnosti ¢i dorucenim pisemnosti uZzivateli jednotky vlastnéné
&lenem, ktery spoledenstvi nesdélil korespondenéni adresu, se pouzije jen v pfipadech stanovenych t€mito
stanovami.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentii podle odstavce 1) pismeno €) a f) nema clen
spoledenstvi pravo pozadovat vydani dokumentl do jeho dispozice. Clen spoleéenstvi neméa pravo si
jakymkoliv zplisobem potizovat kopie &i fotografie dokumenti souvisejicich s pracovnépravnimi vztahy mezi
spoledenstvim a jeho zaméstnanci. Vybor zpfistupni lenovi spolecenstvi dokumenty k nahlédnuti na zakladé
pisemné zadosti obsahujici vy&et dokumentii, do nichZ chce €len spoleenstvi nahlédnout. Vybor bez
zbytedného odkladu ¢lena spoledenstvi vyrozumi o tom, kdy a kde budou jim poZadované dokumenty
ptipraveny k nahlédnuti, pfi¢emZ tento termin nesmi nasledovat o vice nez 14 dnii po dni, kdy byla Zadost
¢lena spoleCenstvi o zpfistupnéni dokumentt doru€ena vyboru.

CL XIV. /
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu

Pravidla pro uzivani spoleénych &asti domu jsou obsazena v piiloze €. X t&chto stanov.

CL XV.
Uhrada néakladi spojenych se spravou domu a ihrada za sluzby

Pro t&ely financovéni nékladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky formou mési€nich zaloh,

ato:

a) stejnou &astkou za uzivanou jednotku — na naklady vlastni spravni ¢innosti spoleCenstvi (§ 1180 odst. 2
ob&anského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici velikosti jejich spoluvlastnickych podilG — na ostatni naklady;

nedohodnou-li se viichni ¢lenové spolegenstvi na jiném podilu na Ghradé nakladii na spravu domu a pozemku.

Za G&elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych &asti se z celkového piispEvku na spravu

domu a pozemku vytvafi Getnd oddéleny fond oprav Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje
shromazdéni.

Zalohovy piispévek na spravu domu a pozemku, vyjma fondu oprav, se s kazdym &lenem vyuctuje nejpozdéji
do 4 mésict po skondeni kalendainiho roku a rozdil z vylétovani se vypofdda nejpozd€ji do 4 mesicii od
dorugeni vyaétovani, nerozhodne-li shromazdéni vlastnikd jinak. Fond oprav se s kazdym &lenem vydactuje
v minimalnim &len&ni na ndklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spolecnych casti, a to
do 4 m&sict po skonéeni kalendatniho roku; nevy&erpany zistatek fondu oprav se nevypotadava a prevadi se
do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendatni rok spolegenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse pfispévku na spravu domu a
pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendéiniho roku zvySend o miru inflace vyjadienou roéni zménou
harmonizovanych indext spotfebitelskych cen v Ceské republice, jak budou vyhlaseny Ceskym statistickym
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

Gfadem v Praze. O takovém zvySeni zaloh na Ghradu nékladl za sluzby a o jeji aktualni vysi informuje ¢leny
spole€enstvi vybor.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby souvisejici s uzivanim jednotek: dodévku tepla a teplé vody, dodavku vody
a odvadeéni odpadnich vod, provoz vytah(, osvétleni spole¢nych prostor v domé, provoz topného systému a
provoz vzduchotechniky, uklid spole¢nych prostor v domé, sluzby recepce, ochranky, udrzby zeleng,
umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signélu, provoz a ¢isténi komint a odvoz komundlniho odpadu a
dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni.

Spolecenstvi déle poskytuje svym ¢lentim a jinym uZivatelim sluzby bezprostfedné nesouvisejici s uzivanim
jednotky. Tyto sluzby nejsou hrazeny z rozpoctu spole€enstvi; ptijemce téchto sluzeb plati za poskytnutou
sluzbu pfi jejim poskytnuti nebo neprodlené poté. O druzich poskytovanych sluzeb bezprosttedné
nesouvisejicich s uzivanim jednotek a o jejich cené rozhoduje vybor.

Clenové spolecenstvi jsou povinni platit mési¢né zalohy na thradu nakladi za sluzby splatné spole&né s
prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy nejpozdéji k 20. dni ptislusného kalendainiho mésice. Zalohy se
stanovuji na zakladé skute¢nych ndkladd pfedchazejiciho zadtovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s
ptihlédnutim k pfedpokladané vysi ndklad( pro dany kalendaini rck.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe zaloh na thradu nakladi za
sluzby platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku zvySend o miru inflace vyjddfenou roéni zménou
harmonizovanych indext spotiebitelskych cen v Ceské republice, jak budou vyhlageny Ceskym statistickym
ufadem v Praze. Zalohy na uhradu nakladi za sluzby se v souvislosti s takovymto zvySenim zaokrouhli na sta
koruny nahoru. O takovém zvySeni zaloh na Ghradu nakladi za sluzby a o jejich aktualni vysi informuje ¢leny
spolecenstvi vybor.

Zvysi-li dodavatelé sluzeb v souladu se smlouvou uzavienou se spole¢enstvim ceny za dodavané sluzby, je
vybor povinen zvysit zalohy na Ghradu nakladi za sluzby o miru odpovidajici mife zvyseni cen poskytovanych
sluzeb a zaokrouhlit je na sta koruny nahoru. O takovém zvyseni zaloh na uhradu nakladd za sluzby a o jejich
aktualni vysi informuje ¢leny spolec€enstvi vybor.

Vyuétovani zaloh na sluzby je spoledenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésici od skonéeni zictovaciho
obdobi. Vyuc¢tovani se doruéi ¢leniim spolecenstvi zpisobem, kterym se svoldva shromazdéni k zasedéni.
Od dorugeni vyGétovani bézi ¢lentim spolec¢enstvi lhita 30 kalendainich dnii na uplatnéni ndmitek ke zptisobu
a obsahu vyuétovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyactovéni nelze. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnli od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vytictovani jsou
splatné nejpozdéji ve 1hité 4 mé&sict ode dne uplynuti lhity k provedeni vyictovani.

Dostane-li se ¢len spoleenstvi do prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, je povinen
spoledenstvi uhradit Grok z prodleni ve vy$i 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméne viak 10,- K¢ za kazdy
i zapocaty meésic prodleni,

Statutarni organ je povinen po zji$téni vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh a vyzvat jej
k Ghrad€. Nedojde-li k uhradé ani po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutirni organ podat
Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky a jejiho ptislusenstvi proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veskeré naklady spojené
s vyméhanim dluhu v&etn& nakladi na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZici
Clen spolecenstvi. K vymozZeni narokd je spolecenstvi opravnéno proti dluznikovi zahajit exekuéni fizeni.

CL XVL
Pravidla pro roziaétovani nakladii — rozactovaci kli¢

1) . Ptilohu €. 3 t&chto stanov tvoii pravidla pro rozactovani nakladi tzv. rozactovaci kli€.

)

2)

CL XVIIL.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi,
hospodareni spole¢enstvi

Spoledenstvi spravuje svéfené penéZni prosttedky ¢lent spolecenstvi, které skladaji ¢lenové spole€enstvi na
naklady spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku a zdlohové na Ghradu za sluzby, ptipadné
hospodati s dal§imi penéZnimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

Rozpodet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni nejpozdéji do konce mésice tinora kalendarniho roku, na
ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoc¢tu piedklada statutarni organ spolecenstvi. Neschvali-li shromazdéni
navrzeny rozpocet, pouzije se rozpocet naposledy schvaleny.
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3)

4)

5)

8)
9

)
2)

Rozpodet zahrnuje dvé ¢4sti:

a) hospodateni s fondy vytvarenymi podle té€chto stanov a s penéznimi prostfedky, jez ¢lenové spoledenstvi
skladaji na ahradu cen sluzeb.

b) naklady vynalozené v souvislosti se spravou domu a poskytovanim cen sluzeb.

Pt{jmem spolecenstvi jsou zejména:

a) piispévky ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku;

b) uroky z prodleni pfijaté od Elenh spolecenstvi z diivodu prodleni s platbami pfispévkil na spravu domu a
pozemku;

¢) aroky z prodleni pfijaté od ¢lend spolecenstvi z divodu prodleni s platbami za plnéni spojend nebo
souvisejici s uzivanim jednotky dle § 1181 ob¢. zék., v¢. nedoplatkii z jejich vyiétovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti ¢lena spolecenstvi podle § 13 odst. 1 zak. ¢. 67/2013 Sb., a poplatku z prodleni
s pen&zitym dluhem dle § 13 odst. 2 zak. €. 67/2013 Sb.,

d) aroky z vkladi na bankovnich G¢tech spoledenstvi;

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
sjednanych se spolecenstvim;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spole€enstvim tykajici se spoleénych ¢asti a bonifikace za
pfiznivy Skodni pribeh;

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

h) poskytované sluzby

Prijmem spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astkami, a to i v pfipadé, Ze jsou

hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto piijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu;

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemcii téchto spoleCnych ¢ésti s platbami najemného a
s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole€nych ¢asti v¢. nedoplatki z jejich vyuctovani;

¢) ptijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

Spoledenstvi vytvati fondy, jejichz vycet a pravidla nakladéni s nimi upravuje pfiloha ¢. 4 téchto stanov.

Za zavazky spolecenstvi spojené s hospodafenim spolecenstvi ru¢i ¢len spoleenstvi v poméru podle velikosti

svého podilu na spole€nych ¢astech.

ClL. XVIIL

Dorucdovani
[zdmeéme vypusténo] )

Cleniim se dorucuje zptisobem, kterym se svolava shromédzdéni k zasedani.

Cl. XIX.
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

)

ClL XX.
Ustanoveni pfechodna a zavére¢na

Rozhodnuti shromazdéni pfijatd pfede dnem nabyti u€innosti téchto stanov, jejichz pfedmétem je stanoveni
vyse jakychkoliv plateb ¢lenti spolecenstvi na spravu spoleénych ¢asti domu a pozemku a na thradu nakladt

. za sluzby a zplsobu urceni jejich vyse pro jednotlivé ¢leny spolecenstvi, a kterd by mohla byt pfijata v souladu

s témito stanovami, zlistavaji platnd a u€inna i poté, co tyto stanovy nabydou u¢innosti. Funkéni obdobi &lent

~ vyboru, ktefi budou vykonavat tuto funkci ke dni, kdy tyto stanovy nabydou tG¢innosti, se od okamziku, kdy

2)

3)

tyto stanovy nabydou G¢innosti, fidi t€mito stanovami.

Tyto stanovy predstavuji iplné a celkové ujednéni €lent Spole€enstvi vlastniki jednotek pro budovu Korunni
810 a v plném rozsahu nahrazuji dosavadni zakladatelské pravni jednani, a to pfijaté ¢leny spolecenstvi
zménéné shromazdénim nebo zménéné na zdkladé jinych pravnich skute¢nosti.

Tyto stanovy nabyvaji i¢innosti okamzikem jejich pfijeti.

V Praze dne 1.12 .2022




Tyto stanovy piedstavuji aktudlni Gplné znéni stanov Spoleenstvi vlastnikli jednotek pro budovu Korunni 810,

ICO: 27610993, se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10

V Praze dne 01. 12. 20

Ivan Furdk, pfedseda vyboru

Bc. Tomas Blahuta, ¢len vyboru

Management objektl s.r.o. (zastoupena Jozefem
Dolihalem)

Korejzova Legal v.0.s (zastoupena Petrou Sauvage de
Brantes) "

Ing. Miloslav Hadrava, ¢len vyboru




