STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro budovu Korunni 810
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ClLIL
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou, kterd vznikla v souladu sust. § 9
zakona €. 72/1994 Sb. za GCelem spravy domu a pozemku (dale jen ,,sprava domu).

Pfi napliiovani svého tcelu je spole¢enstvi zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. VVzniknou-
li ¢lentim spolecenstvi prava vadou jednotky ¢i vadou spolecnych casti domu, zastupuje spolecenstvi Cleny
spoleCenstvi pti uplatiiovani téchto prav.

Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se ptimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatel nebo
byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

CL 1L
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nézev spolecenstvi je "Spolecenstvi viastnikii jednotek pro budovu Korunni 810".

Sidlo spolecenstvi se nachazi na adrese Korunni 810, Praha 10, PSC: 101 00.

CL. 1L
Pifedmét ¢innosti spoleCenstvi

Cinnost spolegenstvi spo¢iva v zajistovani spravy domu &p. 810 a pozemku parc. & 3093/1, vie zapsano
v Katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 13279 vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, katastralni izemi Vinohrady 727164 (dale jen "dam").

Cinnostmi spravy domu z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a. provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény, véetné zmén vedoucich
ke zméné v ucelu uzivani
1. spolecnych casti domu;

2. technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

3. spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle smlouvy o
vystavbé nebo téchto stanov nejde o Cinnost piisluSejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této
spolecné ¢asti na vlastni naklady; pfi€emz spolecné €asti a vymezeni spolecnych €asti vyhrazenych
kK vyluénému uzivani vlastniku jednotky jsou uréeny smlouvou o vystavbe;

b. revize technickych siti, spoleénych technickych zatizeni domu, protipozarniho zatizeni, hromosvodu,
rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody, vzduchotechniky, vytahtl, komind, telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu;

. udrzba a opravy pozemku a spolecnych ¢asti domu a tdrzba pfistupovych cest na pozemku,

d. uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou jednotku, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich pfedpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpist a zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro
osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisi;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostiedki od ¢lend spoleCenstvi jako zaloh na
ptispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu nakladi na plnéni spojend s uzivanim jednotek (dale
jen ,,sluzby*), jejich evidence, vyuctovani a vypotadani se ¢leny spolecenstvi;

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych ptiznani, fddné hospodaieni s majetkem a piijmy
spoleCenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi ¢leny spolecenstvi, vedeni evidence ndkladt vztahujicich
se kdomu a kcinnosti spolecenstvi vlastnikl, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,

e) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢leniim spolecenstvi, které jim ukladaji pravni
predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni;

f)  vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek;
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g) cCinnosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym osobam nez
vlastniklim jednotek v domé¢, v¢etn€ sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

h) cinnosti spojené s najmem spole¢nych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikii jednotek
v dom¢, vcetné vybirani ndjemného a thrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a
vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

4) Spolecenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat naroky z poruseni

smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajici se

a) zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku odborné zptisobilou osobou (spravcem) za podminek
stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastniki;

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
spoleCenstvi zajistuji od dodavatele ptimo);

C) pojisténi domu;

d) najmu spole¢nych ¢asti domu;

e) najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spoleCenstvi vlastnikii;

f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych ¢asti domu a
suzivanim jednotek, ke kterym nemd osoba odpovédna za sprdvu domu a pozemku opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (predavaci) stanice, dieselagregaty, vytahy a podobna
vyhrazena technicka zafizeni.

5) Pii pInéni kol podle obéanského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti

spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prosttedki od ¢lenti spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu
a pozemku, popftipadé dalsich ptispévku na odménu spravce dle smlouvy se spravcem nebo na odménovani
¢lent organt spolecenstvi;

b) vedeni evidence plateb ¢lentd spole¢enstvi, které jsou podle pism. a) vybirany;

c) vedeni evidence naklada vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi;,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky;

e) vedeni Gcéetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy.

6) Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli plnéni

spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu sluzby, naptiklad dodavky tepla a teplé

uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, odvoz odpadku, uklid spole¢nych prostor,

uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu, apod. V ramci této Cinnosti
spoleCenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani zaloh na thrady za sluzby;

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, a to dle pravidel schvalenych shromazdénim
spoleCenstvi zptisobem dle téchto stanov nebo zplisobem stanovenym zvlastnim pravnim predpisem,
neschvali-1i spolecenstvi vlastni pravidla zptisobu rozuctovani, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé
¢leny spolecenstvi;

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné vyuctovani.

7) 'V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu obéanského zékoniku spolecenstvi dale zajist'uje zejména:

1)

2)

3)

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleCenstvi k tomu piislusSnym organem
spole€enstvi nebo stanovenych ¢lenti spolecenstvi zvlastnimi pravnimi piedpisy;

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spole¢enstvi;

) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle pravnich predpist.

CL IV.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi mize zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a
s dalSimi ¢innostmi, popfipad¢ jen nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé¢ smlouvy prostfednictvim tieti osoby
(dale jen "spravce")

Zmény v osob¢ spravce nebo zmény v obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti se spravcem
schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavctl 1 a 2 nemize byt dotena vylu¢na rozhodovaci pisobnost
organt spolecenstvi vlastnikli plynouci z pravnich ptedpisii a z téchto stanov.
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CL V.
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi.

Cleny vyboru voli a odvolava shroméazdéni. Clenové vyboru jsou voleni na dobu neuréitou s tim, e kazdy
prestupny kalendaini rok zafadi vybor na program zasedani shromazdéni odvolani kazdého ze stavajicich
¢lent vyboru a volbu novych ¢lenti vyboru. Shromazdéni miize zvolit i jen jednotlivé ¢leny vyboru namisto
jednotlivych stavajicich ¢leni vyboru. Zanik funkce stavajiciho ¢lena vyboru, na jehoz misto byl zvolen novy
¢len vyboru, a vznik funkce nové zvoleného ¢lena vyboru upravuje ¢l. IX odst. 7 téchto stanov.

Organy spolecenstvi hlasuji vetejné, a to tak, ze ¢len organu zvedne ruku, souhlasi-li s pfijetim usneseni, o
némz se hlasuje, nebo s vyuzitim hlasovaciho zafizeni. Shromazdéni miize rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lenti vyboru. Tajnou volbu mize shromazdéni navrhnout i
vybor. Tajna volba probiha za pomoci hlasovacich listkli ¢i hlasovaciho zafizeni.

Na svém prvnim zasedani vybor zvoli ptedsedu a mistopfedsedu vyboru. Prvni zaseddni vyboru svolava jeho
nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy vyboru. Jinak ¢leny vyboru svolava k zasedani
vyboru pfedseda vyboru, nebo jiny ¢len povéeny vyborem ke svoldvani vyboru k zasedani.

Clenem vyboru miiZe byt jen ten, kdo je svépravny a bezahonny ve smyslu pravniho piedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je
sama Clenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
V organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Kdo prijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykonavat osobné, s nezbytnou loajalitou i
S potiebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare
schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Clentim vyboru mize byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji poskytnuti a jeji vysi schvaluje
shromazdéni. Odména za vykon funkce ¢lentt vyboru je hrazena z rozpoétu spolecenstvi.

Clen vyboru nebo voleny organ spoleéenstvi miize byt volen opétovné.

Clen vyboru miize b&hem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni oznamuje ¢len vyboru pisemné
tomuto organu. Odstoupeni je u€inné ode dne, kdy je vybor vzal na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni
na védomi do tficeti dnti ode dne doruceni oznameni ¢lena o odstoupeni, zanikd odstupujicimu ¢lenovi jeho
funkce tficatym dnem po doruceni oznameni o odstoupeni z funkce.

Cl. VL.
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové spolecenstvi — vlastnici jednotek.

Do puisobnosti shromazdéni patii

a. zmeéna stanov,

b. zména smlouvy o vystavbé v rozsahu rozdé¢leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c. volba a odvolani ¢lenti vyboru spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d. schvaleni Gc¢etni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodafeni spolecenstvi a sprave
domu, jakoz i celkové vyse prispévka na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vypotadani
nevycerpanych prispévku,

e. schvaleni rozpoctu a schvaleni planu oprav, modernizace a rekonstrukce spolecnych ¢asti domu (dale jen
"plan investic"), jakoZz i schvaleni zmén rozpoctu a planu investic,

f. schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpisobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky,
rozhodovani o:

1) cClenstvi spole€enstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2) zmeén¢ ucelu uzivani domu a bytu,

3) zmén¢ podlahové plochy bytu,

4) uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5) zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,

6) zmén¢ v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

h. udélovani ptedchoziho souhlasu k:



3)
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7)

8)

9)

1) nabyti, zcizeni, nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo k jinému nakladani
s nimi,
2) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim v¢etné schvaleni vySe a podminek Gveéru,
3) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
4) oprave, upraveé, modernizaci ¢i k jakémukoliv jinému uZzivani spole¢nych ¢asti domu (dale jen v
tomto bod¢ "¢innost™), a to i téch vyhrazenych k vylu¢nému uzivani jen nékterym ¢lentim spolecenstvi,
pokud takovou ¢innosti bude ¢i mize byt dot¢en vzhled domu, pokud se k realizaci takové ¢innosti
vyzaduje ohlaSeni stavebnimu tfadu ¢i stavebni povoleni ¢i pokud pii realizaci takové ¢innosti ma
dojit k zasahu do nosnych konstrukci domu, a to v§e za piedpokladu, ze tuto ¢innost bude realizovat
¢len spolecenstvi ¢i jim poverend osoba.
uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti.

Shromazdéni dale rozhoduje v dalSich zalezitostech ur¢enych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Shromdzdéni svolava
vybor i z podnétu ¢lend spolecenstvi, ktefi maji vice nez 1/4 vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-
li to vybor, jsou opravnéni svolat tito ¢lenové spoleCenstvi K zasedani na naklad spolecenstvi sami. Jimi
zvoleny Clen pak tidi zasedani tohoto shroméazdéni. Pozvanka na zasedani shromazdéni musi byt ¢leniim
spoleCenstvi dorucena ve lhiit€ nejméné patnacti dnl prede dnem konani zasedani.

Pozada-li ¢len spolecenstvi o souhlas k tomu, k ¢emu se dle téchto stanov nebo pravniho piedpisu vyzaduje
souhlas shromazdéni, je vybor povinen zafadit na program nejbliz§iho zasedani shromdzdéni, na jehoz
zasedani doposud nebyly vyhotoveny pozvanky, i hlasovani o udéleni pozadovaného souhlasu. Vybor je
opravnén pisemné odmitnout zadost ¢lena spolecenstvi o udeleni souhlasu, jestlize zZadost neni dostatecné
odtivodnéna ¢i doplnéna o podklady potfebné k tomu, aby se shromazdéni mohlo rozhodnout, zda souhlas
udéli ¢i nikoli. Za obsah zadosti a k ni pfipojenych podkladi odpovidé zadajici ¢len spolecenstvi.

Clenové spoledenstvi se vyrozumi o zasedani shromazdéni pozvankou, z niz musi byt ziejmé misto, &as a
program jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se programu zasedani, nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu spolecenstvi v€as se sezndmit s témito
podklady. Pozvanka se doruc¢uje vhozenim do postovni schranky ¢lena nachazejici se v domé a uvetfejnénim
na vyveésce nachazejici se ve spolecnych prostorach domu. Je-li v seznamu ¢lent uvedena u nékterého ¢lena
kontaktni adresa, odesle spolecenstvi tomuto ¢lenovi pozvanku na zasedani shroméazdéni doporucenym
dopisem na kontaktni adresu uvedenou v seznamu ¢lenti. Neoznami-li ¢len spolecenstvi svou kontaktni adresu
spoleCenstvi a svou jednotku prenechd k uzivani jiné osobé, je spoleCenstvi opravnéno dorucit pozvanku na
zasedani tomuto ¢lenovi tak, ze ji doruc¢i vySe uvedenym zptisobem osob¢ uzivajici jednotku. Tento Clen je
povinen si osobu uzivajici jeho jednotku zavédzat k tomu, aby mu takto dorucenou pozvanku na zasedani
shroméazdéni predala. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi
pozvanka obsahovat oznadeni mista, kde se ¢len spoleenstvi miize seznamit s podklady k jednotlivym
zalezitostem programu zasedani shromazdéni.

Podminky ucasti €len spoleCenstvi na zaseddni shromdzdéni, tizeni zasedani shromazdéni a zplsobu
rozhodovani shromazdéni na zasedani jsou upraveny v priloze €. 1 téchto stanov.

O pribéhu zasedani shromazdéni sepiSe mistopiedseda vyboru, nepovéii-li shromazdéni sepsanim zapisu jinou
osobu (dale jen "zapisovatel"), zapis, ktery musi uplné, vérné a pravdivé zachycovat prib¢h zasedani, pticemz
zapis musi obsahovat alespori:

a) kdo a jak jednani svolal;

b) datum a misto konani shromazdéni;

C) pfijata usneseni;

d) vysledky hlasovani;

e) namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani;

f) oznaceni spoluvlastnikid jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢lena;

g) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

Za obsah zapisu odpovida zapisovatel. Uplnost, vérnost a pravdivost zapisu o priabéhu zasedani shroméazdéni
vSak potvrdi svym podpisem vedle zapisovatele také predseda zasedani a alespon dalsi jeden Clen, ktery byl
po celou dobu piitomen na zasedani shromazdéni (dale jen "ovérovatel”). Bude-li mit piedseda zasedani ¢i
ovefovatel vyhrady k obsahu zapisu, provede zapisovatel o tomto v zapisu poznamku.
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Prilohu zéapisu z jednani shromdzdéni tvoii pozvanka, podklady, které byly piedlozeny k projednavanym
bodliim a listina pfitomnych ¢lenil spolecenstvi ¢i jejich zastupcii spolu s udélenymi plnymi mocemi.

Kopie zapisu se uveiejni na vyveésce nachazejici se ve spoleénych prostorach domu a na intranetu.

ClL VIL
Usnasenischopnost, hlasovani na zasedani shromazdéni
Shromazdéni je zplisobilé se usnaset za piitomnosti ¢lenti spolecenstvi €i jejich zastupct, kteti maji vétSinu
vSech hlast.

Pti hlasovani ma kazdy Clen spoleCenstvi pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu na
spole¢nych c¢astech domu, spoluvlastnici jednotky maji spolecny pocet hlasti odpovidajici velikosti jejich
spole¢nému podilu na spole¢nych ¢astech, manzelé v rezimu spole¢ného jméni maji spolecné pocet hlast
odpovidajici velikosti jejich spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Nadpolovi¢ni vétSiny hlasti pfitomnych c¢lend spoleCenstvi je zapotfebi k pfijeti kazdého usneseni
shromazdéni, neni-li dale témito stanovami nebo zakonem stanoveno jinak.

Kvalifikované 3/4 nebo 75 % hlast ptitomnych ¢lent spolecenstvi je zapotiebi
a) k volbé nebo odvolani ¢lena vyboru.
b) ke zméné stanov véetné jejich piiloh.

Cl. VIII.
Rozhodovani shromazdéni mimo zasedani

Vybor je opravnén navrhnout shroméazdéni, aby rozhodlo i mimo zasedéni.
Shromazdeéni je opravnéno rozhodovat mimo zasedani o vSech zalezitostech, které naleZi do jeho piisobnosti.

Shromdazdéni rozhoduje mimo zasedani:

a) kdykoliv, v jakékoliv otazce, navrhne-li tak pisemné vybor, nebo

b) kdykoliv, v jakékoliv otazce, pozada-li o to pisemné vybor kterykoliv z ¢lenti spoledenstvi. Zadost musi
obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény. Clen
spolecenstvi zadajici o pfedlozeni navrhu shroméazdéni k rozhodnuti mimo zasedani je povinen do 10 dni
od podani pisemné zadosti uhradit na ucet spolecenstvi pausalni administrativni poplatek ve vysi 10.000,-
K¢ (slovy: deseti tisic korun ¢eskych). Nebude-li zadost obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetfejnény, nebo nebude-li ve stanovené lhité¢ uhrazen pausalni
administrativni poplatek ve vysi 10.000,-K¢&, odmitne vybor pisemné zadosti vyhovét s uvedenim divodd,
které podminky nebyly splnény. Budou-li veSkeré podminky Zzadosti splnény je vybor povinen nejpozdé;ji
do 60 dnii ode dne pfijeti zddosti zaslat navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spolecenstvi dle bodu 2) tohoto
¢lanku. Nebude-li pro pfijeti navrzeného rozhodnuti odevzdano alesponn 20 % hlasti vSech ¢lent
spolecenstvi, pausalni administrativni poplatek propadne spolecenstvi. V ostatnich piipadech bude pausalni
administrativni poplatek ve vysi 10.000,-K¢ ¢lenovi spolecenstvi, ktery podal zadost, vracen nejpozdéji do
15 dnil od zjisténi vysledku hlasovani.

vybor zasle navrh rozhodnuti ¢lenovi spolecenstvi zplisobem upravenym témito stanovami pro zasilani /
dorucovani pozvanky na zasedani shromazdéni. Navrh musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo idaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhiite, ve které se ma ¢len spolecenstvi vyjadiit. Lhiita
k vyjadieni ¢lena spolecenstvi musi ¢init nejméné tficet dnti. Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhité uréené k
vyjadieni statutarnimu organu sviij pisemny souhlas s ovéfenym podpisem S navrhem usneseni, plati, ze tento
¢len spolecenstvi S navrhem nesouhlasi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spolecenstvi s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucin€no, opatfené¢ ovéfenym vlastnoruénim podpisem c¢lena
spole€enstvi na listinu obsahujici plné znéni nadvrhu rozhodnuti.

Rozhodnuti mimo zasedani se ptijima nadpolovicni vétSinou hlasii vSech ¢lent spolecenstvi. Rozhodnuti, ktera
se pfijimaji na zasedani shroméazdéni kvalifikovanou vétSinou, se pfi rozhodovani mimo zasedani piijimaji
stejnou kvalifikovanou vétSinou, a vSak pocitanou z hlast vSech ¢lent spoleCenstvi.

Vysledek hlasovani vybor pisemné oznami cleniim spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu. V piipadé, ze je
navrh schvélen, je soucasti oznameni téz tpIné znéni ptijatého usneseni a den jeho pfijeti.
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CL IX.
Vybor spolecenstvi

Statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech zalezitostech.
Navenek zastupuje spolecenstvi piedseda vyboru a v jeho nepiitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni
jednani za spolecenstvi podepisuje predseda vyboru spole¢né s dalsim ¢lenem vyboru, v dob¢ nepiitomnosti
predsedy vyboru podepisuji za spolecenstvi dva ¢lenové vyboru. Kdo za spoleCenstvi podepisuje, piipoji
k nazvu spoleenstvi sviij podpis a tdaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim piedpisem
a témito stanovami svéfeny do vylucné puisobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitt spolecenstvi jedna predseda vyboru.
Vybor ma pét Clent.

Vybor rozhoduje na zasedani ¢i mimo své zasedani. Vybor je schopen se na zasedani usnaset, je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. Vybor rozhoduje vétSinou hlast ptitomnych ¢lent. Vybor rozhoduje mimo
zasedani zplisobem, na némz se usnesl (napf. e-mailem), a ptijima usneseni nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech
svych ¢lentl.

Funkce ¢lena vyboru vznikd volbou, nestanovi-li shromazdéni pozd¢jsi datum vzniku funkce.

Funkce ¢lena vyboru zanikd volbou nového ¢lena vyboru, kterého shromazdéni zvolilo na misto tohoto
stavajiciho ¢lena vyboru, ¢i zvolenim vSech novych ¢lenil vyboru. Clen vyboru také mize byt shromézdénim
z funkce odvolan.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané souhrnné cené do 50.000,- K& je vybor
opravnén oslovit jednoho potencionalniho dodavatele ptimo, bez vybeérového fizeni; v ostatnich piipadech je
povinen oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele.

Vybor dale zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spolecenstvi podle
pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v piisobnosti shromazdéni, zajistuje
plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi
domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek;

C) pfipravuje rozpocet spolecenstvi a predklada jej shromazdéni ke schvaleni;

d) odpovida za vedeni tcetnictvi a za sestaveni Gcetni zavérky a piedklada ji shromazdéni ke schvaleni, a za
predlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist;

e) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zakladni tdaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich
vcetné€ udaju o pouziti a stavu prispévkll na spravu domu a pozemku;

f) ptredklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat;

g) zajistuje fadné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spolecenstvi;

h) sdéluje vysi piispévku na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby jednotlivym ¢lentim spoleéenstvi;
vybor je opravnén povefit oznamenim vysSe piispévku na spravu domu a pozemku a/nebo vyse zaloh na
uhradu za jednotlivé sluzby jednotlivym ¢lentim spolecenstvi spravce;

1) navrhuje shromazdéni rozhodnuti o zpisobu roziétovani thrad za sluzby na ¢leny spolecenstvi;

J) zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatki nebo preplatki;

K) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti vuci tietim
osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi;

I) v souladu se zakonem, s témito stanovami a usnesenimi shromazdéni pravné jedna za spolecenstvi navenek
ve vécech pfedmetu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy;

m) zaji$tuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vii¢i dodavatelim
potfebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zajisténych nedostatki nebo k ndhrad¢ vzniklé Skody;

n) vymaha plnéni povinnosti ¢lend spolecenstvi;

0) vede knihu ¢lent spolecenstvi, a najemct eventualné podnajemci.

p) Sjednava, uzavira a ukoncuje pracovnépravni vztahy;



10) O prubéhu jednani vyboru sepiSe mistopfedseda vyboru, nepovéfi-li vybor sepsanim zapisu jiného ¢lena
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1)

vyboru, zapis, ktery musi obsahovat alespon:

a) datum a misto konani zasedani vyboru;

b) ptijata usnesent;

c¢) vysledky hlasovani ¢lent vyboru;

d) namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani;
e) kdo zapis vyhotovil.
Zapis ze zasedani vyboru podepisi vSichni jeho ¢lenové pfitomni na zasedani.

Cl. XI.
Evidence ¢lenii spolecenstvi

Cleny spolecenstvi jsou osoby, které vlastni jednotku v domé.

Spolecenstvi vede seznam ¢lent, do kterého se zapisuje:

a) jméno, piijmeni ¢ nazev a datum narozeni ¢i ICO ¢&lena spoledenstvi;

b) jméno, ptijmeni & ndzev a datum narozeni & ICO spoleéného zastupce a jeho adresa uréena pro doru¢ovani;

C) jméno, pifijmeni a datum narozeni fyzické osoby opravnéné jednat za ¢lena spoleCenstvi, kterym je
pravnicka osoba;

d) jméno, pfijmeni a datum narozeni fyzické osoby spravujici jednotku vy¢lenénou do svéfenského fondu;

€) jméno, piijmeni & nazev a datum narozeni &i ICO faktického uzivatele jednotky;

f)datum vzniku a zaniku ¢lenstvi ve spolecenstvi;

g) bydlisté nebo sidlo osoby zapisované do seznamu ¢lenti spolecenstvi dle pism. a) az e) (dale jen ,,zapisovana
osoba“) a pfipadné jina zapisovanou osobou urc¢ena adresa pro doru¢ovani;

h) telefonni ¢islo a e-mailova adresa zapisované osoby;

i)uvedeni jednotek, které ¢len spole¢enstvi v domé vlastni;,

j)pocet hlast nalezejici ¢lenovi spolecenstvi;

K) den provedeni zmény v dajich zapisovanych do seznamu ¢lent spolecenstvi.

Seznam clenii spolecenstvi je neverejny. Kazdy ¢len spoleCenstvi mé pravo pozadovat vydani vypisu udajt,
které spolecenstvi o ném eviduje, nebo sdéleni kontaktni adresy a e-mailu jiného ¢lena spolecenstvi.

Zmény udajt zapisovanych do seznamu ¢lent spolecenstvi provadi vybor bez zbytecného odkladu poté, co se
o nich dozvi. Vybor provadi v seznamu ¢lenti zapisy a vymazy zapisovanych udaju tak, aby bylo mozné u
kazdého clena spolecenstvi sledovat posloupnost provedenych zmén.

Cl. XII.
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a

Vv rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito stanovami a obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné Gicasti na rozhodovani
mimo zasedani,

) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni nedostatkt
Vv ¢innosti spolecenstvi,

e) seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi, a Se zplsobem spravy domu, véetné nahlizeni do smluv
uzavienych ve v€cech spravy, do ucetnich knih a dokladd, pticemz pro nahlizeni plati pravidla uvedena
v odstavci 5);

f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni,
zéapisi ze schlize shromazdéni, jakoz 1 do podkladl, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu domu, na nakladech na sluzby a podilet se na thrad¢ ztraty spolecenstvi,

g) zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi nebo najemce
jednotky v domg,

h) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a zaloh na uhradu sluzeb, a to
nejpozdéji do ¢ty mésici od skonceni kalendainiho roku,

i) obdrzet pfeplatek z vyictovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicti od doruceni vyuctovani.



2) Clen spoletenstvi méa povinnosti uréené v obecnd zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a

v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména:

a) dodrzovat pravni ptedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spole¢enstvi piijata v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy a t€émito stanovami,

b) véas hradit piispévky na spravu domu, zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyaétovani
nejpozdéji do 4 meésict od doruceni vyuctovani; porusi-li ¢len spolecenstvi svou povinnost uhradit v¢as
kteroukoli z téchto plateb, je povinen zaplatit za kazdy zapocaty mésic prodleni spolecenstvi mimotadny
prispévek na spravu domu ve vysi 250,- K¢,

¢) podilet se na thrad¢ ztraty spolecenstvi,

d) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a spole¢nych zafizeni
domu, obsaZzenymi v téchto stanovach, a v usnesenich organt spole¢enstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, véetné pokynl stanovenych pro provoz spolecnych
zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,

e) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich ptredpisech, v téchto stanovach
a Vv usnesenich organii spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami,

f) udrZovat sviij byt a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani, tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni spole¢nych ¢asti nebo ztizeni vykonu
opravnéni svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat sviij byt a uzivat spole¢né ¢asti
jinym ¢lentim spolecenstvi,
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz i plnéni vySe uvedenych
povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,
oznamit spolecenstvi do jednoho mésice:

- nabyti jednotky do vlastnictvi a vSe, co se zapisuje do seznamu Clenti; porusi-li clen spolecenstvi tuto svou

povinnost, je povinen zaplatit spoleenstvi mimoradny ptispévek na spravu domu ve vysi 1.000,- K¢,

- ¢islo svého bankovniho uctu

- pocet osob, které¢ budou mit v byt¢ domacnost,

- pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tii mesice v jednom kalendainim roce;

- jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecenstvi pfenechal byt do uzivani, véetné udajii uvedenych vyse.; a

- jakoukoli zménu udajti uvedenych vyse.

i) odstranit na svijj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spoleénych ¢astech domu zpuisobil
sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

J) umoznit umisténi, Gdrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro méteni spotieby plynu, vody, tepla a jinych
energii v byté, odecet namétenych hodnot z téchto zafizeni, a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit
spravnost funkce téchto zatizeni nebo branilo jejich umisténi, idrzbé a vymeéné na zakladé€ pfedchozi vyzvy
spolecenstvi. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zatizeni kdykoli bez ptedchozi vyzvy za
pritomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byte,

K) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opraveé, modernizaci, rekonstrukcei, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu
nebo pozemku, o niz bylo fadn¢ spolecenstvim rozhodnuto, umoznit piistup do bytu nebo spolecné casti,
kterda mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, tiprava,
prestavba nebo jina zména spole¢nych ¢asti domu provadéna uvnitt bytu nebo na spolecné ¢asti, kterd mu
vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu piedem vyzvan spoleenstvim,

I) oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich Uprav v byté a umoznit pfistup spoleCenstvi i jim
pribranym tietim osobam do bytu na zaklad¢ piedchozi vyzvy spoleCenstvi pro ovéteni, zda jim provadéné
stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti, a to i opakovane,

m)zasahy do spole¢nych ¢asti domu, a to i kdyZ se nachazeji uvnitt bytu nebo jsou pfistupné pouze z bytu,
provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi,

n) predat spolecenstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, kdy provadi
zménu stavby (stavebni upravy bytu),

0) i bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup zastupce spolecenstvi do bytu, pokud je odstrafiovana havarie nebo
pokud jsou zjistovany jeji pticiny,

p) pro ptipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spole¢enstvi telefonni &islo a adresu osoby v CR, ktera
umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace v aktudlnim stavu,

g) oznamit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, véetné oznaceni osoby, ktera po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytn¢ zapotiebi. Nema-li Clen
spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,

I) oznamovat v€as, nejpozdéji do tiiceti dnti, ode dne zmény, vesSkeré zmény a skute¢nosti rozhodné pro
rozactovani nakladi na sluzby.
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Mimotadné piispévky na spradvu domu ukladané spoleenstvim svym c¢lenlim za poruSeni povinnosti jsou
splatné do 14 dni od doru€eni pisemné vyzvy k zaplaceni mimotadného piispévku na spravu domu. Zaplaceni
mimotadného piispévku na spravu domu nevylu€uje pravo spolecenstvi na nahradu Skody v jeji plné vysi.

Vyzvu k umoznéni ptistupu do bytu nebo na spolecnou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu spolecenstvi podle odstavce
2) pismene 1), m) a n) je povinen ucinit statutdrni organ clenovi spoleCenstvi nejméné patnact dnii pred
zamysSlenym datem realizace piistupu.

Clen spoledenstvi nebo spoleény zastupce vykonava ¢lenskd prava a povinnosti na zasedani shromazdéni.
Pripousti-li to povaha véci, vykonava clen spoleCenstvi nebo spolecny zastupce ¢lenskéa prava a povinnosti
mimo zasedani shromazdéni u vyboru. Vybor svym rozhodnutim muze stanovit, kterd prava lze uplatiiovat a
které povinnosti Ize plnit na misto u spoleCenstvi u tieti osoby odpovédné za spravu domu, popiipadé na
recepci nachazejici se v domé.

SpoleCenstvi uplatituje sva prava vici Clenovi spolecenstvi osobné, nebo korespondencné, a to zplisobem
stanovenym pro doruceni pozvanky na zasedani shromazdéni; Doruovani vyvéSenim pisemnosti na vyvésce
nachazejici se ve spole¢nych prostorach domu, jakoz i uvefejnénim pisemnosti ¢i dorucenim pisemnosti
uzivateli jednotky vlastnéné Clenem, ktery spolecCenstvi nesdé€lil koresponden¢ni adresu, se pouzije jen v
ptipadech stanovenych témito stanovami.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentl podle odstavce 1) pismeno ¢) a f) nema c¢len
spolegenstvi pravo pozadovat vydani dokumenti do jeho dispozice. Clen spoletenstvi nema pravo si pofizovat
fotokopie dokumenti souvisejicich s pracovnépravnimi vztahy mezi spolecenstvim a jeho zaméstnanci. Vybor
zptistupni ¢lenovi spolecenstvi dokumenty k nahlédnuti na zakladé pisemné Zzadosti obsahujici vycet
dokumentti, do nichz chce ¢len spolecenstvi nahlédnout. Vybor bez zbytecného odkladu ¢lena spolecenstvi
vyrozumi o tom, kdy a kde budou jim pozadované dokumenty ptipraveny k nahlédnuti, pfi¢emz tento termin
nesmi nasledovat o vice nez 14 dnl po dni, kdy byla zadost ¢lena spolecenstvi o zpfistupnéni dokumentt
dorucena vyboru.

CL XIV.
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu jsou obsazena v pfiloze €. X té€chto stanov.

CL. XV.
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a ihrada za sluzby

Pro ucely financovani nakladii na spravu domu a pozemku plati ¢lenové ptispévky formou mésic¢nich zaloh,

ato:

a) stejnou Castkou za uzivanou jednotku — na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180 odst. 2
obcanského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici velikosti jejich spoluvlastnickych podili — na ostatni naklady;

nedohodnou-li se vSichni ¢lenové spolecenstvi na jiném podilu na thradé nakladi na spravu domu a pozemku.

Zaucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového ptispévku na spravu
domu a pozemku vytvaii ucetn¢ oddéleny fond oprav Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje
shromazdéni.

Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku, vyjma fondu oprav, se s kazdym ¢lenem vytctuje nejpozdéji
do 4 mésict po skonceni kalendainiho roku a rozdil z vylictovani se vypotrada nejpozdéji do 4 mesict od
doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromazdéni vlastniki jinak. Fond oprav se s kazdym ¢lenem vyuctuje
vV minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti, a to
do 4 mé&sicu po skonéeni kalendainiho roku; nevycerpany zustatek fondu oprav se nevyporadava a prevadi se
do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spole€enstvim rozhodnuto jinak, plati vyse piispévku na spravu domu a
pozemku platnd v obdobi piedchéazejiciho kalendainiho roku zvySena o miru inflace vyjadienou ro¢ni zménou
harmonizovanych indexi spotiebitelskych cen v Ceské republice, jak budou vyhlaseny Ceskym statistickym
uradem v Praze. O takovém zvySeni zaloh na hradu néklada za sluzby a o jeji aktualni vysi informuje cleny
spole€enstvi vybor.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby souvisejici s uzivanim jednotek: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody
a odvadeéni odpadnich vod, provoz vytahti, osvétleni spolecnych prostor v dom¢, provoz topného systému a
provoz vzduchotechniky, uklid spole¢nych prostor v domé, sluzby recepce, ochranky, tdrzby zeleng,
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6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komini a odvoz komunélniho odpadu a
dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni.

Spolecenstvi dale poskytuje svym ¢lenlim a jinym uzivateliim sluzby bezprostiedné nesouvisejici s uzivanim
jednotky. Tyto sluzby nejsou hrazeny z rozpoétu spolecenstvi; piijemce téchto sluzeb plati za poskytnutou
sluzbu pfi jejim poskytnuti nebo neprodlené poté. O druzich poskytovanych sluzeb bezprostfedné
nesouvisejicich s uzivanim jednotek a o jejich cené rozhoduje vybor.

Clenové spolegenstvi jsou povinni platit mési¢né zalohy na tihradu nakladii za sluzby splatné spole¢né s
prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy nejpozdéji k 20. dni piislusného kalendarniho mésice. Zalohy se
stanovuji na zaklad¢ skute¢nych nakladi predchazejiciho zictovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s
prihlédnutim k ptedpokladané vysi nékladi pro dany kalendarni rok.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolec¢enstvim rozhodnuto jinak, plati vyse zaloh na thradu nakladt za
sluzby platna v obdobi predchazejiciho kalendainiho roku zvysena o miru inflace vyjadienou rocni zménou
harmonizovanych indexti spotiebitelskych cen v Ceské republice, jak budou vyhlaseny Ceskym statistickym
ufadem v Praze. Zalohy na uhradu nakladii za sluzby se v souvislosti s takovymto zvySenim zaokrouhli na sta
koruny nahoru. O takovém zvySeni zaloh na thradu nakladi za sluzby a o jejich aktualni vysi informuje ¢leny
spole€enstvi vybor.

Zvysi-li dodavatelé sluzeb v souladu se smlouvou uzavienou se spoleenstvim ceny za dodavané sluzby, je
vybor povinen zvysit zalohy na tthradu nakladi za sluzby o miru odpovidajici mife zvySeni cen poskytovanych
sluzeb a zaokrouhlit je na sta koruny nahoru. O takovém zvysSeni zaloh na ihradu nakladt za sluzby a o jejich
aktualni vysi informuje ¢leny spolecenstvi vybor.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozde€ji do 4 mésicti od skonceni zictovaciho
obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lentim spolecenstvi na oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uveftejni
informace o provedeném vytctovani na vyveésce v domeé. Od doruceni vyactovani bézi cleniim spoleCenstvi
lhiita 30 kalendarnich dnii na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu vyt¢tovani. Po uplynuti této reklamacni
lhaty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnti od
doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vytictovani jsou splatné nejpozdéji ve lhité 4 mésicii ode dne
doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Dostane-li se c¢len spolecenstvi do prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, je povinen
spolecenstvi uhradit Grok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy
1 zapocaty mésic prodleni,

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh a vyzvat jej
k ahradé. Nedojde-li k tihradé ani po upozornéni statutdrnim organem, je opravnén statutarni organ podat
zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky a jejiho prislusenstvi proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veskeré naklady spojené
s vymahanim dluhu véetné naklada na soudni poplatek a ndklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
¢len spolecenstvi. K vymozeni ndrokt je spolecenstvi opravnéno proti dluznikovi zah4jit exekucni fizeni.

ClL XVL
Pravidla pro rozuctovani nakladi — rozuctovaci kli¢

1) Ptilohu €. 3 téchto stanov tvofi pravidla pro rozictovani nakladu tzv. rozactovaci klic.

1)

2)

3)

CL XVII.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
hospodareni spolecenstvi

SpolecCenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky Clenti spoleCenstvi, které skladaji clenové spoleCenstvi na

naklady spojené se spravou spolecnych €asti domu a pozemku a zalohov€ na Uhradu za sluzby, ptipadné

hospodaii s dalSimi penéznimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni nejpozd¢ji do konce mésice tinora kalendarniho roku, na

ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu piedklada statutarni organ spolecenstvi. Neschvali-li shromézdéni

navrzeny rozpocet, pouzije se rozpocet naposledy schvaleny.

Rozpocet zahrnuje dve Casti:

a) hospodareni s fondy vytvafenymi podle téchto stanov a s penéznimi prostredky, jez ¢lenové spoleCenstvi
skladaji na uhradu cen sluzeb.

b) naklady vynaloZzené v souvislosti se spravou domu a poskytovanim cen sluzeb.

- chctech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy.
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4)

5)

8)
9

1)

2)

Ptijmem spolecenstvi jsou zejména:

a) pfispévky ¢lenli spolecenstvi na spravu domu a pozemku;

b) uroky z prodleni piijaté od ¢lenil spoleCenstvi z dlivodu prodleni s platbami ptispévkll na spravu domu a
pozemku;

¢) uroky zprodleni pfijaté od ¢lenti spoleCenstvi z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky dle § 1181 ob¢. zék., v¢. nedoplatkll z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti ¢lena spolecenstvi podle § 13 odst. 1 zak. ¢. 67/2013 Sb., a poplatku z prodleni
s penézitym dluhem dle § 13 odst. 2 zék. ¢. 67/2013 Sb.,

d) troky z vkladt na bankovnich uctech spolecenstvi;

e) pendle, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
sjednanych se spolecenstvim;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spolecnych ¢asti a bonifikace za
ptiznivy Skodni pribéh;

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

h) poskytované sluzby

Piijmem spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astkami, a to i v piipadé, ze jsou

hrazeny na bankovni ti¢et spolecenstvi; jde zejména o tyto piijmy:

a) ngjemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu;

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemcti téchto spoleénych ¢asti s platbami najemného a
s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti v¢. nedoplatkt z jejich vyactovani;

C) pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

Spolecenstvi vytvaii fondy, jejichz vycet a pravidla nakladani s nimi upravuje ptiloha €. 4 téchto stanov.

Za zavazky spolecenstvi spojené s hospodafenim spolecenstvi ruc¢i ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti

svého podilu na spolecnych ¢astech.

CL XVIII.
Dorucovani

Veskeré pisemnosti doru¢ované spolecenstvim jednotlivym clentim spoleCenstvi nebo naopak se dorucuji
zpravidla prostfednictvim postovni ptepravy, kuryrni sluzbou, nebo osobnim dorucenim.

Pisemna forma je zachovana i pfi doruceni pisemnosti prostfednictvim nezabezpecené sité elektronickych

komunikaci, pozada-li pisemné ¢len spolecenstvi o tento zptsob dorucovani a sdéli-li soucasné svoji
e-mailovou adresu, kterou bude pouzivat pro tento ucel. Spolecenstvi mu nasledné poskytne svoji
e-mailovou adresu pouzivanou ke komunikaci se ¢leny spolecenstvi.

CL. XIX.
Nebytovy prostor

Co je uvedeno Vv téchto stanovach o bytech, plati ptimétené také pro nebytové prostory.

1)

2)

3)

ClL XX.
Ustanoveni piechodna a zavérecna

Rozhodnuti shromazdéni ptijata prede dnem nabyti Gi€innosti téchto stanov, jejichz pfedmétem je stanoveni
vyse jakychkoliv plateb ¢lenti spolecenstvi na spravu spole¢nych ¢asti domu a pozemku a na thradu naklada
za sluzby a zptisobu urceni jejich vyse pro jednotlivé ¢leny spolecenstvi, a ktera by mohla byt piijata v souladu
S témito stanovami, zistavaji platnd a u¢inna i poté, co tyto stanovy nabydou uc¢innosti. Funk¢&ni obdobi ¢lenil
vyboru, ktefi budou vykonavat tuto funkci ke dni, kdy tyto stanovy nabydou uc¢innosti, se od okamziku, kdy
tyto stanovy nabydou uc¢innosti, fidi témito stanovami.

Tyto stanovy piedstavuji uplné a celkové ujednani cleni Spolecenstvi vlastniki jednotek pro budovu Korunni
810 a v plném rozsahu nahrazuji dosavadni zakladatelské pravni jednani, a to pfijaté Cleny spolecenstvi
zménéné shromazdénim nebo zménéné na zéklade jinych pravnich skutecnosti.

Tyto stanovy nabyvaji G¢innosti okamzikem jejich pfijeti.

V Praze dne 24. 11. 2016
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