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A) Stiechy:

. 1) Komer¢ni ¢ast objekti B,C,D,E
Sikma stiecha
Krytina — palena taska ,,Bobrovka“

Zhodnoceni stavu:

Sttecha vykazuje zna¢né nedostatky v systémovych detailech. Zcela chybi zakonéeni kominovych téles, naopak
je chybné napojeni pojistné folie na stfe$ni okna a ostatni prostupy, dale chybi pojistné pryZzové pasky v uzlabi u
styku dvou stfech, chybi dvojité zdkladové laté u okapovych Zlabd. Stiecha je ,,v rdmci** moznosti v pfijatelném
stavu.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- &isténi v8ech Zlabh a svodi od naletl, nastaveni pravidelného intervalu
- doplnéni kosickl do vpusti
- zatmeleni stfeSnich oken v objektu DE
- provedeni sana¢nich opatieni
- lokalni oprava destovych svodii
- doplnéni pojistné folie
- doplnéni stojaci drazky proti ptetékani zlabu pfi vydatném desti
- pteloZeni krytiny u v8ech konstrukénich prostupti ( kominova télesa, vétraci priiduchy, atd. )

Navrh opatieni:
- doplnéni zékladové listy na krajich stfech
- doplnéni rozhané&cich klind nad stte$nimi okny

2) Bytova ¢ast:
Objekt A1 + A2
Sikma4 stitecha
Krytina — hlinikovy plech Profal

Zhodnoceni stavu:

Stfecha vykazuje znacné nedostatky jak v detailech, tak v ploSe. Stfesni krytina je jiZz od realizace chybné
aplikovana opa¢nou stranou do interiéru, stfe$ni skladba mi nedostate¢nou tloustku tepelné izolace (fale$né
zatékani od kondenzované vody), ma chybné systémové napojeni u stfe$nich oken — zatékani kolem $palet.
Vyskytuji se ¢asté poruchy u vikyil. Viz znalecky posudek z roku 2010, ktery hodnoti stav stfe$niho plaste jako
nevyhovujici a doporucuje kompletni vyménu.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- Instalace bodct proto holublim na véze Al a A2
- cCisténi vSech Zlabi a svodi od néletli a holubiho trusu
- doplnéni kosi¢ki do vpusti
- sanace vSech poruch na stfe$nim plasti, nové tmelené spoje
- oprava kominového osvétleni
- doplnéni stojaci draZky, aby nedochazelo k pretékani zlabu a doplnéni pojistné folie

Navrh opatieni:
- tvorba finan¢ni rezervy fondu generalni opravy stte$niho plasté objektu
- vypracovat CN na zpracovani projektu opravy stée$niho plast¢ dle znaleckého posudku z roku 2010
- pravidelna sanace viech detail v plose do doby generalni opravy
- zajistit instalaci dalSich 4 okapovych svodii do ulice Sobotecka
- oprava a systémové feseni skrytého okapového svodu v objektu A2 smérem do aredlu
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Objekty F,G,H,H1,J1,J,K
Ploché¢ stiechy se stfedovym Zlabem a vnitinim svodem
Krytina - hlinikovy plech Profal

Zhodnoceni stavu:

Stechy jsou v rdmci moznosti v ,,dobrém stavu“. Evidujeme problémy na objektu H a J, kde dochdazi k zatékani
kolem stfeSnich vpusti do bytu vlastnika a dale na objektu G, kde dochézi k zatékani do instala¢ni §achty kolem
odvétrani kanalizace. Nejvétsi problémy téchto stfech jsou u navétrnych stran v napojeni atiky na provétravanou
plechovou fasadu, kde je chybné vyteieno systémové napojeni a na objektu F upIné chybi pojistna folie na tepelné

s owTwow

Cinnosti provedené v roce 2018:
- kompletni revize stfe3niho plasté
- CiSténi vSech zlabl a svodl od néletd
- doplnéni kosickl do vpusti

Navrh opatteni:
- doplnéni topnych kabelil do stte3nich Zlabi a svodi
- systémové feSeni Gchytl pro moznost myti fasady horolezeckou technikou
- oprava stie§nich vpusti na stfeSe objektu G
- oprava a roz§iteni stfe§nich vpusti v objektu H a J.

B) Fasady:

1) Komer¢ni ¢ast objekti B,C,D,E
Stukova omitka

Zhodnoceni stavu:

Fasada smérem do ulice Korunni nese zndmky velkého znecisténi od hustého provozu. Sklenéné piistiesky velice
trpi zanaSenim listi a nepofadku od vzrostlych stromi. Pata objektu je zna¢né namahana dostfikujici vodou pii
desti, kterd se zde hromadi diky chybnému vyspéadovani. Dest'ové svody ptistie$ku jsou pouze volné vyvedeny na
chodnik a zna¢né dotuji vlhkostni poruchy v suterénu objektu. Fasidda uvnitf vnitrobloku nevykazuje takové
zne¢isténi, na druhou stranu je zna¢né naruena drobnymi opravami po demontovanych prvcich od provozu
komer¢nich jednotek. V prostoru $palet objektu C je patrné velké mnozstvi biologického zneéisténi od pavoukii a
musek. Jinak je stav fasad uspokojivy.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- revize fasadniho aredlového osvétleni
- Cisteni zlabi a svodil prosklenych ptistfeski
- cCisténi skel piistteskl
- myti sklenénych ploch
- vymalovani spole¢nych prostor v objektu DE

Navrh opatieni:
- drobné opravy v plose

2) Bytova ¢ast:

Objekt A1 + A2

Systémova prosklena fasada
Kontaktni zateplovaci systém
Stukova omitka na stavajicich v&zi

Zhodnoceni stavu:

Prosklena systémova fasiada mé velké nedostatky v ndvaznosti dveinich prvki na zpevnénou terasu. Vzhledem
k absenci okapové listy a systémového prahu dochazi pti velkych destich k zatékani do prostor. Zaroven diky
tepelnym roztaznostem dané prvky nespliiuji tepelné pozadavky v zimnich mésicich. Dané prvky jiZz nejdou
opravit a je téeba jejich kompletni vyména. Stavajici $tukova omitka je v dobrém stavu, pouze u véze Al je patmé
dlouhodobé plsobeni vihkosti a jiz ¢aste¢nd degradace do vysky cca 2 metril (zemni vlhkost, problémy ve skrytém
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dedtovém svodu) (jiz jednou byla v minulosti provedena sanace). Problém s instalaci venkovnich jednotek na
balkény jednotek a vyvedeni kondensu na fasddu objektu (ul. Sobotecka). Voda dopada na parapetni plech
v ptizemi a odrazem stéka po fasadé. Ta je dlouhodobym plisobenim vlhkosti poskozen4.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- revize fasadniho aredlového osvétleni
- Ci§téni zlabh a svodi prosklenych ptistieski
- vyftedeni problému s vypadky kamer v ulici Sobotecka — pfidan zdroj na trase pro velkou vzdalenost
- myti sklenénych ploch
- Cisténi zlabu balkonovych téles
- vymalovani spole¢nych ¢asti objektu
- myt{ neptistupnych sklenénych ploch

Navrh opatfeni:
- revize systémové prosklené fasady — tmeleni spoji
- &iSteni zlabid balkonovych teles
- ptelozeni a nové vyspadovani dlazby z boku objektu A2 pod brankou do Sobotecké ulice

Objekt H, H1, J1,J, K

Kontaktni zateplovaci systém

Sklenéné schodi3t'ové tubusy

Hlinikova provétravana fasada ze systémovych prvka Profal — mezonetové byty objekti H a J

Zhodnoceni stavu:

Kontaktni zateplovaci systém je ve velice dobrém stavu. Vykazuje mimé zne€isténi, které pdjde odstranit talkovou
vodou. Vieobecny problém je v napojeni KZS na soklovou ¢ast, které bylo dodatecné fe$eno po dokon&eni plasté
a vykazuje zna¢né systémové nedostatky. U provétravané plechové fasady je (ipIna absence pojistné folie a chybné
vyteSeni detail napojeni odvodnéni u rohové okenni sestavy, kdy dochazi ptes konstrukéni spoj oken k zatékani
do interiéru. Déle evidujeme problémy v napojeni atik na hlinikovy plast, kdy kapajici voda vytva¥i nepfijemny
zvukovy jev. Balkonova télesa vykazuji cca z 40 % havarijni stav (mimo jiZ sanované objekty F a G). Dana
systémové detaily napojeni. Diky tomu dochazelo k zatékani do skladby, naruSeni povrchovych vrstev dlazby a
vymyvani cementovych pojiv, které nasledné& znecistuji sklenéné tabule zabradli. Kompletni sanaci balkonovych
téles je tieba realizovat v horizontu 3 let. Cim déle bude realizace odkladana, tim drazs$i budou jeji naklady.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- CiSténi skel balkonovych téles
- myti sklenénych ploch
- sanace 10 balkonovych téles v objektu H1 a J1
- vymalovani spole¢nych ¢asti objektu K

Navrh opatieni:
- sanace zbyvajicich balkonovych téles v horizontu 3 let
- repase zamecnickych prvki
- montaz plynovych vzpér na stfe$ni vylezy
- vymalovani spole¢nych ¢asti objekti H az J
- oprava podlah v suterénech budov

Objekt G

Kontaktni zateplovaci systém

Sklenény schodi$t’ovy tubus

Hlinikova provétravana fasada ze systémovych prvki Profal — mezonetové stiesni byty

Zhodnoceni stavu:

Kontaktni zateplovaci systém je ve velice dobrém stavu. Vykazuje mirné znecisténi, které ptijde odstranit talkovou
vodou. Vieobecny problém je v napojeni KZS na soklovou ¢ast, které bylo dodate¢né feSeno po dokonceni plasté
a vykazuje zna¢né systémové nedostatky. U provétravané plechové fasady je jiz od vystavby uplna absence
pojistné folie a chybné vytesen detail napojeni odvodnéni u rohové okenni sestavy, kdy dochézi ptes konstruké¢ni
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spoj oken k zatékani do interiéru. Dale evidujeme problémy v napojeni atik na hlinikovy plast, kdy kapajici voda
vytvati nepfijemny zvukovy jev.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- isténi skel balkonovych téles
- myti sklenénych ploch

Navrh opatieni:
- repase zamecnickych prvki stfe$nich teras

Objekt F
Hlinikova provétravana fasida ze systémovych prvki Profal — mezonetové stie3ni byty
Sklenény schodi$t’ovy tubus

Zhodnoceni stavu:

Provétravana hlinikova fasdda je ve velice dobrém stavu, aZ na dplnou absenci pojistné folie, ktera nebyla
aplikovana jiz pti vystavbé. Dile vykazuje mirné znecisténi, které piijde odstranit talkovou vodou. Vieobecny
problém je v systémovém napojeni fasddy na atikovou ¢ast, kde evidujeme nedostatky ve formé& zatékani pfi
silnych vétrech. Chybné je vyfeSen detail napojeni odvodnéni u rohové okenni sestavy, kdy dochézi pies
konstrukéni spoj oken k zatékani do interiéru.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- Cisténf skel balkonovych téles na ptani vlastniki
- myti sklenénych ploch
- dopnéni diftizni folie do systémové skladby provétravané fasady

Navrh opatieni:
- repase zamecnickych prvki stée$nich teras
- vytesit zatékani do okennich profild, kde voda v zimé& mrzne a deformuje profily

C) Zpevnéné plochy vnitrobloku:
1) Zemni svétla

Zhodnoceni stavu:

Zemni svétla jsou nyni ze 70% funkéni. Problém se zemni vihkosti a hromadénim povrchové vody v aredlu
pretrvava. Zemni svétla pifed budovami G a H az J, jsou odpojena na piani vlastnikd, kterym tato sviti do oken.
Prevazna ¢ast zemnich svétel se pravidelné nachazi pti ptivalovych destich pod vodou. V budoucnu je tfeba
venkovni osvétleni Fesit komplexngji v zavislosti na odvodnéni celého arealu nebo nahradou za jiny kesent.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- lokalni opravy ptetésnéni svétel a opravy kabelaze
- dokongeni aprav svétel na LED
- zaji$téni eliminace vniknuti vody do zemnich svétel
- zprovoznéni zemnich svétel na §ikmém stani podél komplexu Orionka

Navrh opatieni:
- zajistit komplexnf Fedeni k vyfedeni zatékani do zemnich svétel pfi silnych destich

2) Venkovni mobiliaf

Zhodnoceni stavu:
Vetejné prostranstvi je vsoucasné chvili ve velice dobrém stavu, ktery je dan pravidelnym iklidem.
Bezpodmine¢né je nutné kazdoro¢né& obnovit natéry na venkovnich lavi¢kach a poptipadé vyménit vadné dily.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- opravy zdvihacich zatizeni po revizi
- vyména poskozenych skel na sklenéném tubuse vjezdu do garazi
- myti schodistovych téles
- myti sklenénych piistreskl
- pravidelny daklid zpevnénych a travnatych ploch

Praha 02/2018 Zpracoval: Tomds Viykysaly
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- obnova a natér zamecnickych konstrukci v arealu ( viechna zabradli ), natér a repase venkovnich
lavicek

- doplnéni odpadkovych kosi za objekty H az J.

- instalace sloupki u vyjezdu z aredlu do ulice Korunni pro lepsi vyhled pii vyjizdéni

Navrh opatieni:
- nadale pokracovat v nastavenych pravidelnych ¢innostech
- repase venkovnich opémych zidek
- preloZeni a nové vyspadovani dlazby na vjezdu a vyjezdu do aredlu v ulici Korunni

3) Sadové tpravy

Zhodnoceni stavu:

Sadové upravy po dosavadni péci v dobrém stavu. Byl sestaven celkovy ro¢ni plan adrzby zelen& na zakladé
doporuceni odborné firmy a na jejim zdkladé vybrana firma dodavatele praci. V soucasnosti zaméteni na
vylepS$ovani stavu jako je pravidelné doplnéni uhynulych buxusi, ndhrada okrasnych trav na kvétiny pred objekty
H-J . Zahrada je nyni stabilizovana a bez vé&t§ich nedostatkii.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- postiik proti biologickym $kddciim (napadeny buxusy)
- celkova revitalizace travnatych ploch (piskovani, hnojeni, doseti ,,holych* mist)
- vychovné tezy stromi
- opétovné ,,vypleteni* popinavych rostlin a uprava
- zregulovani zavlahového systému a instalace systému vyuziti de$tové vody pro zavlaZovéni
- dopInéni uhynulych buxusi, vysazeni tisit do priichodu pro p&si

Navrh opatfeni:
- nova vysadba trvalek namisto stagnujicich travin pied objekty H-J
- oprava ,lankového systému pro popinavé rostliny

4) Cisténi drenazni kanalizace

Zhodnoceni stavu:

Drenazni systém jako takovy je nyni v pIné funk&nim stavu. Neustaly problém vykazuji drenazni vpusti, které jsou
nadmérné zanaSeny vyluhy z betonovych konstrukci a tzv. krapnikovym efektem dochazi k ,,zarGstani* vpusti.
Jako jediné funkéni opatieni se jevi kompletni vyména za jiny typ vpusti.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelna kontrola vpusti a ¢i§téni od usazenin

Navrh opateni:
- nadale pokracovat v pravidelnych revizich a udrzbe

5) Oprava dest'ové kanalizace

Zhodnoceni stavu:
V roce 2018 jsme se zaméfili na preventivni opatieni a monitoring stavu de§tové kanalizace v celém areélu.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelnd kontrola vpusti a ¢iténi od usazenin

Navrh opatfeni:
- pravidelnd kontrola vpusti a ¢i§t€ni od usazenin
- opravy kanalizace podle potieby a aktudlniho stavu
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D) Spodni stavba
1) Vihkostni stav

Zhodnoceni stavu:

Vlhkostni stav podzemnich objektli se Sprava snazi monitorovat na tydenni bazi. Bylo doplnéné periodické mé&feni
dilata¢nich pohybl jednotlivych objektl, pro zjidt¢ni maximalnich pohybu jednotlivych celkii v dilata¢nich
sparach a jejich vliv na zatékani. Se soudnim znalcem a spole¢nosti AWAL i nadale spolupracujeme v ramci
priibéhu soudniho sporu s dodavatelem stavby, ktery se tyka prave zatékani do spodni stavby. 2x tydné€ je mérena
hladina podzemni vody v pivodni studni a stav vyhodnocovan v ptimé souvislosti se zatékanim. 1 nadale se
vyskytuji lokalni poruchy v zatékani na stropni desce v 1.PP v mistech jiZ za injektovanych, déale vzlinani vody z
podlahovych dilataci kolem objektu G, vyvérani vody z aplikaénich injektaZnich ,,paker podlahové desky kolem
objektu G, vzlinani vody z podlahovych dilataci kolem objektu J, neustdlé zatékani do spojovaciho krcku mezi
objekty J a A2 (vysavani vody cca po 4 hodinach — nepietrzit€). Z pribézného monitoringu vlhkostnich poruch, a
po zna¢nych konzultacich se spole¢nosti AWAL, Sprava ptedpoklada postupné zhorSovani stavu (i za viech vyse
zminénych opatteni, a to z dGvodu ukonéeni Zivotnosti plvodnich opateni).

Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelna kontrola a revize vlhkostnich poruch, fotodokumentace
- méfeni hladiny podzemni vody ve studni v periodé 5x tydné a evidence hodnot
- pravidelné méteni dilataénich pohybi jednotlivych celkii v periodé 2x ro¢né
- pokracovani v fizeni soudniho sporu s dodavatelem stavby ve véci ,,zatékani do spodni stavby*

Névrh opattenti:
- pokracovani v pravidelném monitoringu vlhkostnich poruch
- spoluprace se soudnim znalcem v oboru na vypracovani znaleckého posudku pro poteby kone¢né
dohody s generdlnim dodavatelem stavby a v neposledni ¥ad€ i soudniho sporu
- pravidelné odstrafiovani vody z prostor podzemnich garazi

2) GaraZova hala

Zhodnoceni stavu:
V soucéasné chvili je prostor garazové haly v dobrém stavu, vyjma vlhkostnich poruch, které jsou samostatnou
kapitolou. Pfetrvava problém se skladovanim véci vlastnikil v prostoru garaZzové haly.

Cinnosti provedené v roce 2018
- provedené prace na opravé protipozarnich vrat
- opravy protipozarnich ucpavek
- pravidelny uklid
- zavedeni sluzby ,,ekologické myti aut bez vody*
- kompletni vyména 529 ks svitidel v garazich, vie v LED.
- lokalni opravy pojezdovych ploch

Névrh opatieni;
- rekonstrukce pojezdovych ploch v prostorach -2.pp
- eliminace skladovéani materidlu vlastnikl v prostoru garazové haly
- oprava povrchu v tubusu vjezdu a vyjezdu do ulice Korunni

E) Technologie
1) Chlazeni komercni €ast

Zhodnoceni stavu:

Systém chlazeni zajistil v uplynulém roce potiebny vykon systému v zavislosti na pot¥ebach vlastniki, které se
kazdym rokem zvy3uji, coZ souvisi se zménou klimatickych podminek, kdy se neustale zvy3uje pocet tropickych
dnd. Jednotka UNIFLAIR v prostoru strojovny objektu A byla opravena a zprovoznéna, stejn¢ tak jednotka
AERMAC ve strojovné DE.
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Cinnosti provedené v roce 2018:
- vyména elektromotori, ¢erpadla a fidici desky v jednotkdch UNIFLAIR ve strojovné A.
- oprava zafizeni a vyména Cerpadla AERMAC NR 500 ve strojovné objektu DE.
- Napojeni klimatiza¢nich jednotek do systému MaR

Navrh opatieni:
- chemické ¢isténi chladici soustavy
- pravidelna udrzba a servis zafizeni

2) Chlazeni bytova ¢ast

Zhodnoceni stavu:

Systém VRYV jednotek pro dané podkrovni byty je v dobrém stavu a nevykazuje zadné nedostatky. V avahu se
musi vzit skute¢né staii zatizeni, které je cca 14 let, coz je na hrané Zivotnosti, nehled€ na u¢innost zatizeni, které
je v dnesni dobé jiz nevyhovujici. Sprava navrhuje v horizontu 3 let moderizaci zafizeni.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelné revize zatizeni vlastnikd (2x VRV jednotky DAIKIN)
- navyzadani vlastnikl servis koncovych prvki v jednotlivych bytovych jednotkach
- celkova profylakticka kontrola akénich prvki MAR
- vyména Fidici desky VRV jednotky

Névrh opatfeni:
- celoplo$ny servis koncovych elementil v bytovych jednotkach
- pravidelny servis a iidrzba

3) VZT komeréni ¢ast

Zhodnoceni stavu:

Systém nucené vymény vzduchu dosahl vlivem prob&hlych oprav zna¢ného zlepseni. V ptipadé nutmé vymény
Jjednotek doslo i k zna¢né uspoie na provozu daného zatizeni (dano vyhla§kou Ecodesign). Pivodni jednotky GEA
z roku 2005 a 2006 jsou na hrané své Zivotnosti a ptedpoklada se nariist poruchovosti. Celkem je v aredlu 22 VZT
jednotek, z toho je celkem 7 roku vyroby 2016 a 15 roku vyroby 2005.

Od poloviny roku 2016 ptevzala Sprava pravidelnou Gdrzbu technologie od externi spole€nosti a zajistuji je

yewr

a také ke sniZeni finan¢ni naro¢nosti na servis. Sprava doporu¢uje modernizaci zbylych jednotek v horizontu 5 let.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- zaji§téni odbornych ¢innosti vlastnimi zaméstnanci
- vytvoteni skladu spotfebniho zboZi — moznost okamzité reakce na vzniklé situace
- pravidelna kontrola technologie
- celkové profylakticka kontrola akénich prvki MAR

Navrh opatteni:
- dale pokra€ovat v servisu vlastnimi silami v pravidelnych intervalech
- pripravit se na vyménu ¢asti za hranou Zivotnosti

4) VLZT spoleéné prostory

Zhodnoceni stavu:

Systém vétrani schodistovych téles je zajistén kombinovanou funkci poZzarni ventilace a ma nékolik stupriti chodu
v zavislosti na pozadované teploté v prostoru. Pokud ptesahne teplota v prostoru o 3 °C pozadovanou hodnotu,
dojde k pouze k otevieni priiduchti a provétrani vlivem kominového efektu, v ptipadé prekroceni teploty o 5 °C
dochézi k nucené vyméné vzduchu za pomoci ventilatorli. Vzduch pro provétrani je nasavan z pod venkovnich
schodidt’ severni fasaddy (studeny vzduch) a v tropickych dnech je dané zafizeni schopno udrzovat teplotu
v poslednich patrech do nastavené teploty. V soudasné dobé je pozadovana teplota nastavena na 32 °C, aby
nedochéazelo k chodu technologie i v no¢nich hodinach.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- celkova revize a zprovoznéni systému pozarni ventilace chranénych tnikovych cest (schodiste)
- celkova profylakticka kontrola akénich prvki MAR

Praha 02/2013 Zpracoval Temas vyxysaly
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Navrh opatteni:
- pravidelny servis a kontrola funk¢nosti zafizeni
- oprava vyasténi nasavani a vydechll pozarni ventilace u bytovych domi — riziko zatékani

5) VZT garazova hala

Zhodnocenf stavu:

Systém vétrani gardzové haly je v soucasné chvili plné funkéni a bez nutnosti vétSich zasahtll. Provétrani je
zaji$téno kombinaci nuceného vétrani a pfirozeného (kominové priduchy podél délici stény mezi objekty L a H-
J). Vroce 2016 jsme zavedli pravidelné revize CO2 ¢idel a ptedepsané provozni zkousky poZarni ventilace.
V dohledné dobg je zapotiebi mechanické vy¢isténi vSech vydechii a opé€tovné nastaveni lamel.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- celkova revize systému poZami ventilace
- zavedeni novych zakonem danych revizi (CO2 a funkéni zkouska zafizeni, perioda 1x ro¢né)
- celkova profylaktické kontrola akénich prvki MAR

Navrh opatfeni:
- oprava a doplnéni vyustek
- vycisténi viech vydechil

6) Fontany

Zhodnoceni stavu:

Fontény b&Zely v normalnim rezimu cca pil roku, po danou dobu nevykazovaly zadné velké nedostatky. Pouze
mala fontana pred hlavni recepci C, ktera ma spole¢nou strojovnou s velkou fontanou, vykazovala mimé zvysenou
ztratu vody. Technologie fontan je nyni v dobrém stavu a neni potieba dalsi zasah.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- vymeéna viech naplni (chemie)
- celkové profylakticka kontrola akénich prvki MAR
- Cisténi fontan

Navrh opatfeni:
- pravidelna kontrola kvality vody
- kontrola spotieby vody a jeji evidence

7) Arealové osvétleni

Zhodnoceni stavu:

Casteéné zprovoznéno osvétleni fasad do ulice Korunni a Sobotecké (rozsvicena pouze spodni tada svétel), dale
zemni svétla pted hlavni recepci. Sprava se postupné snaZi ptechazet na technologii LED. Evidujeme velky
problém s hromadé&nim povrchové vody a zatékanim do instala¢nich 3achet a zemnich svétel.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- postupna uprava svétel na LED technologii
- oprava osvétleni kominovych téles
- oprava bo¢niho osvétleni schodistového télesa pred objektem J
- oprava 2 ks sloupki pted budovou J

Navrh opatfeni:
- oprava zemnich svétel v prostoru servisnich stani a dale podél opérné zdi s aredlem Orionka
- zajist€ni eliminace vniku vody do zemnich svétel
- vyména halogenovych vybojek na kominech za LED
- vyména veskerého fasadniho osvétleni za LED
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8) Vytahy

Zhodnoceni stavu:

Stav vytahovych t&les je uspokojivy a odpovida stati a mite provozu. Zavady jsou vytedeny vétSinou do jednoho
pracovniho dne a nejsou nikterak zavazné. Nastaveny nové servisni podminky a zména kategorie u dodavatele
OTIS.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelné 14denni kontroly
- pravidelné odborné prohlidky
- vyména osvétleni ve vytahovych kabinach za LED
- instalace informa¢nich obrazovek
- doplnéni systému kontroly lan

Néavrh opatteni:
- pravidelné kontroly a revize
- zavedeni provozu vytahl do systému MaR

9) ACS (pFistupovy systém)

Zhodnoceni stavu:

Zatizeni jako takové, neni koncepéné stavéno na tak slozity aredl a vykazuje zvy$enou poruchovost. Zaroveii se
na ném projevuje i konec Zivotnosti jednotlivych koncovych elementi. V soucasné chvili je systém pIn& funkéni.
Evidujeme jedinou zavadu vétsiho charakteru, ktera je na dodate¢né realizovaném vedeni pro ¢tecku u branky do
ulice Sobotecké, kde je zapotiebi stavebnich pfipomoci. Sprava navrhuje postupnou modernizace daného zatizeni.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- UdrZba sytému
- provedeno pre¢ipovani 2018-2019, vymeéna viech &ipu uzivatell a vy¢isténi databaze ptistupového
systému.
- oprava napdjeni ¢te¢ky branka do ulice Sobotecké

Névrh opateni:
- postupna vyména ¢tecek dle jejich Zivotnosti
- instalace blokace ACS pro viechny budovy(moznost deaktivace ACS v ptipadé poruchy)

10) EPS

Zhodnoceni stavu:

Instalovana nov4 tidici jednotka. Linky funkéni az na dvé v objektu D,E, které jsou vzhledem k stavu v danych
jednotkach neopravitelné (teplotni kabely v instalaénich podlahovych Zlabech, které jsou neptistupné). P¥i zméné
dispozic dochdzi k postupnému dopliiovani ¢idel dle vyhlasky. GSM brana, kterd informuje o poplachu na vybrana
telefonni &isla nen{ v provozu. Je potiebné aktualizovat poplachové smérnice a udrzovat kontakty. Zénovani
pozarnich Gseku je pro ostrahu neptehledné. Systém je v sou¢asné chvili pIn¢ funkéni a nevykazuje nutné zasahy.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- provedeny opravy dle revizni zpravy, zprovoznéni ¢idel a sirén

Navrh opatieni:
- oprava pierusenych linek na objektu D
- ptesna lokalizace PPK a jejich pojmenovani, dopojeni PPK, sjednoceni nazvii s dokumentaci PO a MaR
- provéfit nastaveni GSM brany — vybrana telefonni ¢isla.

11) UPS
Zhodnoceni stavu:

Zalozni zdroje pro vytahy jsou v relativné dobrém stavu. Lze oCekavat, ze bude postupn& nutnd vymena baterii
vzhledem k Zivotnosti. Diéle je tfeba zabezpecit zafizeni proti vnéj§im viiviim.
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Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelné revize a z nich vyplyvajici opravy
- vyména nefunkénich baterii v zaloznich zdrojich dle reviznich zprav

Navrh opatieni:
- zajisténi odpovidajiciho umisténi zatizeni (bezpra$né, suché)
- dalsi postupna vymeéna zdrojii na zaklad¢ reviznich zprav

12) CCTV

Zhodnoceni stavu:

Kamerovy systém pomémé zastaraly a neodpovidd dne$nim standardiim. | p¥es pravidelny servis a odberné
sefizovani nelze nékteré kamery doosttit a kvalita zdiznamu je horsi. V ptipadé potteby vétsiho detailu, neni sprava
schopna rozeznat konkrétni jedince. V prostoru podzemnich garazi je potfeba doplnéni kamer, protoze v soucasné
chvili je pokryta pouze cca 1/3 prostoru. Sprava navrhuje postupnou modernizace zafizeni v horizontu 5 let.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelné revize
- vyména vadnych kusi kamer
Navrh opatteni:
- postupné vymeény prvki po uplynuti jejich Zivotnosti
- doplnéni kamer v podzemnich garazi
- zajisténi moznosti pfevodu serverii na ethernet

13) STA

Zhodnoceni stavu:

Systém spolecné televizni antény je pIné funkéni. Opét zde viak dochdzi k ukonéeni Zivotnosti jednotlivych Casti
systému, zejména se jedna o zesilovace, které b&zi 24 hodin denn¢ po dobu vice nez 10 let. V aredlu je celkové na
cca 40 kusit zesilovach, vyménéna neni ani 1/2 z celkového pottu. Lze ogekavat, ze pti sebemendim vypadku el.
energie se jiZz zesilovaCe nerozb&hnou a bude nutna jejich vyména. Sprava navrhuje postupnou vymeénu.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelné revize
- vyména nefunkénich zesilovaci

Navrh opatieni:
- postupna vyména prvkil dle jejich Zivotnosti
- pravidelné revize

14) MaR

Zhodnoceni stavu:
V soucasné dobé je technologie plné funkéni. Pomoci systému MaR realizujeme viechny usporna opatfeni na
otopné soustavé a ptipravé TUV.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- celkova profylakticka kontrola ak&nich prvkit MAR
- vyména vadnych koncovych prvki z prohlidky
- oprava vizualizace a jeji doplnéni
- nastaveni ¢asovych programi technologie VZT
- souhrn opatteni vedouci k isporam energii

Névrh opatieni:
- ptidani datovych bod
- opravy po revizi
- postupna modernizace systému
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15) Teplo a TUV

Zhodnoceni stavu:

Vyroba teplaa TUV je zajist&¢na pomoci centralni kotelny pod objektem F. Kotelnu dlouhodobég provozuje externi
spole¢nost ITES, kterd sou¢asné zajistuje viechny potfebné revize a opravy a podava kazdorotné zpravu o
(¢innosti zatizeni. V poslednich letech byly dopIn&ny spalinové vyméniky a v souc¢asné dobé jiz nelze dosdhnout
lep§iho vykonu na zdroji tepla, nez jaky je nyni. Dle posledni zpravy ¢inni G¢innost kotld Viessmann 98 %. Kotle
jsou v cca Y4 svoji zivotnosti a diky dobré odborné pé¢i neni tieba zadnych opatieni.

Pro pfipravu TUV pro jednotlivé objekty slouzi nepiimotopné zasobniky, vidy s 100% zalohou v piipadé
vypadku. Zasobniky jsou umistény ve vyménikovych stanicich jednotlivych objektt. V prib&hu roku 2018 byly
vyménény 2 kusy. V soucasné chvili jsou nejstarsi zasobniky z roku 2010 a jejich Zivotnost se pomalu bl|21 ke
konci. Sprava bude provadét vymeénu dle potreby a konce Zivotnosti zadsobnikd.

Systém rozvodu a distribuce tepla a TUV je uspokojivém stavu, zavady odpovidaji stati objektu a chemickému
sloZzenf vody. Pfevazné &ast problému tvofi ,,zarostlé" kulové kohouty, odvzdusiiovaci automaty a poskozené
t€snéni na Eisticich sitkach hlavnich rozvodd TV.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelné revize a kontroly zatizen{
- vymeéna 2 kusl neptimotopnych ohtiva¢i TUV v objektu H.
- drobné opravy na rozvodech
- aplikace opatteni vedoucich k snizovani spotteby
- nastaveni no¢niho Gtlumu pro TUV a kotelnu

Navrh opatieni:
- lepsi aplikace moznosti uprav ekvivalentni kfivky topeni
- nakup média na burze na rok 2019
- postupna vymeéna nejstarsich zasobnik

16) Vodomérné sestavy

Zhodnoceni stavu:

Postupnd vyména vodomérnych sestav a kalorimetrli za nové s moZnosti dalkovych odetth pfes internetové
rozhrani. Pfi realizaci viak nastaly komplikace a dokonéeni vymény kalorimetrii budou realizovany po skonceni
otopné sezony s ptislusnymi tpravami vedeni otopné soustavy. Po zprovoznéni systému bude moci kazdy vlastnik
kontrolovat své spotiebované jednotky na denni bazi.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- dokonéeni nové instalace dalkovych odectil ptes on-line systém a opravy

Névrh opatteni:
- opravy délkovych odeétu — pFenos signalu z bytu kde neni dosazitelnost
- Uprava otopné soustavy pro montaZz kalorimetri
- vytvoteni pateini sité pro sbér dat

17) Silnoproud

Zhodnoceni stavu:

V ramci hledani Gspor doslo k doplnéni podruzného méfeni a presn¢ lokalizace viech odbérli. Zaroveni bylo
dokonéeno zénovani v bytovych domech a v prostoru garazové haly. V sougasné chvili je systém silovych rozvodi
v dobrém stavu. V ramci tspor se bude realizovat pfepojeni spole¢né spotieby bytovych domi na nasi trafostanici,
od &ehoz si slibujeme zna¢né Gspory nakladi.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelna adrzba, ¢isténi a opravy

Navrh opatfeni:

- pravidelné odedty, jejich analyza, ndvrh opatieni na sniZeni spotteby dle jednotlivych odbémych mist
- opatfeni vedouci k Gsporam
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18) Termoregulace

Zhodnoceni stavu:

Termoregulace v bytové ¢asti je pIné funkéni, v komer&ni ¢asti bude realizovana na ndklady SVI.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- provéadéni pravidelné udrzby a opatteni vedouci k usporam

Navrh opatieni:
- realizace termoregulace v komerénich prostorach

19) Dieselagregat NZ

Zhodnoceni stavu:
Zatizeni je plné funk¢ni bez zjevnych vad a nedodélkd.

Cinnosti provedené v roce 2018:
- pravidelné revize spojeny s vymeénou spotfebniho materialu
- pravidelné provozni zkousky

Navrh opatteni:
- pokracovat dale v dané ¢innosti.

V Praze dne 11. 02. 2019
Toma§ Vykysaly

Technicky spravce
SVJ Korunni §10)
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