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TECHNICKA ZPRAVA O RESENi OPRAV ZA ROK 2009/2010

V roce 2009 byly provadény opravy arealu Korunniho dvora vesmés jako zarucni,
tedy spole¢nosti Praha Sen (dale jen PS) respektive jejimi dodavateli. Zaroveh probihalo
jednani o finanéni kompenzaci za vady neopravitelné nebo vady, které Praha Sen opravovat
nebude. Podrobnosti o finanénim vyrovnani nejsou pfedmétem této zpravy. Tato zprava se
zaméfuje na faktické popsani zplsobu odstrafiovani v§ech reklamovanych vad.

Opravované vady lze rozdélit do nasledujicich skupin:

Vady, které opravila PS bezproblémové

Vady, které opravila PS a jiz je reklamujeme

Vady, které PS jesté bude opravovat — zatékani do garazi
Vady kompenzované — SVJ je opravuje nebo bude opravovat

1) Vady, které opravila PS bezproblémové
Tyto vady opravovala PS do fijna 2009, tedy do podpisu dohody o finanéni kompenzaci.
Celkovy seznam opravenych vad ¢ital cca 300 podrobnych poloZek. VSechny poloZzky nelze
v této zpraveé jmenovat, ale jednalo se zejména o opravy téchto zavad:
a) Natéry podlah a sokl v technickych mistnostech a spoleénych komunikacich
b) Praskliny terazzovych podlah
c) Tekouci a chybné navrzené okapni svody
d) Praskliny na povrsich stén ve spoleCnych prostorach interiérti v€. opravy maleb
e) Natéru vnitfnich zabradli
f) Nefunkéni osvétlovaci télesa v prostoru garazi
g) Nekompletni a neoznacené pozarni ucpavky
h) Zavady na technologickych celcich v prostorach kotelen a bojlerovych stanic
i) Né&které zavady na rozvodech slaboproudu a méfeni a regulace
i) Uzky vyjezd z garazi v 1.pp objektu L
k) Nedostatecna moznost regulace topeni v jednotkach (osazeni termoregulaénich
hlavic)

) atp.

2) Vady, které opravila PS a jiz je reklamujeme
Tyto vady byly opravovany opét do Fijna 2009, ale i kdyz byly opravy dokonéeny a
prevzaty jako odstranéné, ukazaly se v prubéhu roku 2010 opétovné zavady. Tyto zavady R3
reklamuje pfimo u dodavatelt oprav z titulu postoupeni reklamacénich prav na provedené
opravy SVJ. Reklamace jsou v srpnu 2010 stale neuzaviené a i nadale tyto zavady
pretrvavaji. Jedna se o tyto vady:
a) Nefunkeni Casti aredlového osvétleni.
b) Chybné funkéni odvétravani schodistovych prostor zejména objektl H — K.

3) Vady, které PS jesté bude opravovat — zatékani do garazi

Problematika zatékani do prostoru podzemnich garazi neni stale uzaviena a opravy,
které byly v minulosti PS provadény, nevedly doposud k uspokojivému vysledku. Proto byla
tato skupina zavad vyclenéna z dohody o finanéni kompenzaci a i nadale je soucasti
platného reklamacniho Fizeni. SVJ si nechalo vypracovat odborny posudek na skute¢ny
rozsah poruch a na stanoveni postupu jejich oprav. Na zakladé tohoto posudku probihaji
jednani se zastupci PS s generalnim dodavatelem stavby. Vysledkem jednani je jiz zahgjeni
praci, jez vprvni etapé spociva v opravé hydroizolaci podél vSech objektl a podél
dilataCnich spar. V druhé etapé bude po vyhodnoceni uc€innosti etapy prvni pfistoupeno
k zajiStovacim injektdzim uvnitf budovy. Zaroven bude FeSeno protékani vody skrz stropni
konstrukce, které obtézuje uzivatele zvlast v zimnim obdobi.
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4) Vady kompenzované — SVJ je opravuje nebo bude opravovat
Do této skupiny patfi vady, které byly PS finanéné kompenzovany, a pracuje se jiz na jejich
odstrafiovani nebo jsou provadény pfipravné prace. Jedna se o nasledujici vady:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

k)

Stfechy - jedna se o chybné provedenou pokladku plechové stiedni krytiny,
neodborné spojovani jednotlivych ¢asti krytiny, neodborné provedené klempirské
detaily. SVJ si nechalo zpracovat odborny navrh rozsahu a technologického
postupu opravy stfeSniho plasté objektu A. V tento okamzik probiha vybérové
fizeni na dodavatele opravy stfechy objektu A. V nasledujicich mésicich bude
probihat stejna ¢innost i na stfechach ostatnich objektl.

Chybéjici uchyty pro horolezce. Bude postupné dopliovano v navaznosti na
opravy stfech.

Bojlery - U bojlertl nebyla dodavatelem aktivovana anodova ochrana a dusledkem
je koroze plasté bojlertd. K dneSnimu dni bylo béhem roku 2009 a 2010 vyménéno
7 bojlerti a ostatni budou nasledovat podle aktualni potfeby a jejich technického
stavu.

Topné kabely - topné kabely ve stfeSnich zlabech a svodech chybi nebo nejsou
zapojeny. Bude postupné doplfovano v navaznosti na opravy stfech.

Motor pozZarnich vrat - u pozarniho uzavéru v garazich chybél motor ovladajici
vrata. Bylo realizovano v roce 2010.

Zavlahova c¢idla - systém zavlahy nebyl fizen Cidly, ale pouze ¢asovym spinacem.
Systém tedy nebyl schopen reagovat na aktudlni vlhkostni podminky. Bylo
realizovano v roce 2010.

Novy travnik - travnik je v celém arealu zaloZzen na nevyhovujicim podlozi. V
dasledku toho je travnik nekvalitni. Po opravé stfechy garazi budou predlozeny
cenové nabidky na opravy nejpostizenéjSich mist.

Popinava lanka - lanka na popinavé rostliny jsou pfetrhana nebo uplné chybi.
Uvolnéna a chybéjici lanka byla doplnéna a napnuta. V €asti arealu u ,Rezidence
Korunni byly opraveny i nosné profily lanek. Do konce roku 2010 bude tato ¢ast
osazena vhodnou popinavou zeleni.

Natéry zameénickych konstrukci - oploceni , zabradli a ostatni zamecnické prvky
jsou mistné zkorodované. Rez zneciStuje i stény nebo podezdivky pod témito
konstrukcemi. V srpnu a v zafi 2010 probihaji opravy téchto natéra.

Posuvné slune¢ni clony - nékteré clony jsou nefunkéni, chybéji zarazky na
koncich pojezdd. U vlastnik(l, ktefi zavady nahlasili a reklamovali, je planovana
oprava na podzim roku 2010.

Opérna sténa - opérna sténa za objektem K je naklonéna. Méfeni za posledni
obdobi nevykazuje jeji dalSi posun. Budou provadéna dal§i pribézna kontrolni
méfeni pro monitorovani stabilizace této stény.

Na zavér konstatuji, ze vybor SVJ ve spolupraci se spravcem objektu, spol. R3 group,
s.r.o., se spravcem technologii — spol. ITES, s.r.o., pravnim zastupcem Mgr. Rathem a
ostatnimi externimi odborniky se snazi dosahnout maximainiho efektu za danych pravnich a
finanénich podminek.

V Praze, 11.8.2010
Ing. Michal Skfivan
R3 group, s.r.o.
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