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Rocni zprdva o stavebné-technickém stavu a stavu technologii
objektu Korunni 810, Praha 10

A. Uvod

V pribéhu zdafi 2013 bylo provedeno spole¢nosti R3 group, s.r.o. mistni Setfeni za
Ucelem zjisténi stdvajiciho stavu spole¢nych konstrukci a &asti objektu Korunni 810, Praha 10.
Cilem bylo zjistit, v jakém stavebné-technickém stavu jsou hlavni ¢asti objektu a spole¢né
technologie. Souddsti této zprdvy neni popis technického stavu jednotlivych bytovych a
nebytovych jednotek.

B. Dokumentace k objektu

K dispozici byla dostupnd dokumentace provedeni stavby, kterd obsahovala vykresy a
popis zdravotné technické instalace, vzduchotechniky, elektroinstalace, tepelné techniky a
méreni a regulace, ddle ¢dst souhmné architektonické a stavebni feSeni budovy. Dokumentace
k objektu neni kompletni, kdy prevazné ¢dst k nebytovym prostordm zcela chybi. Dokumentace
slouzila jako podklad pro samotnou ro¢ni prohlidku. Jako podklady pro prohlidku slouzil rovnéz
popis stavu objektu z minulych let a vSechny znalecké posudky stavu spole¢nych &dsti.

C. Stavebné-technicky stav, stav technologii

[.  Objekt A
1. Interiér objektu
Nadzemni ¢dst spoleénych prostor v&. pfizemi — chodby, schodisté

o Lokdlné Spinavé malby, v pfizemi a na schodistich ve zvySené mife. Bude
vhodné schodisté vcetné pater k prosklenym dvefim vymalovat.

o Mistné $pinavé teraco nebo teracové dlazdice, jednd se o zaZranou $pinu,
kterd se béznym uklidem odstranit nedd. Podlahy budovy A jsou znecisténé
oproti ostatnim budovdm ve vétsi koncentraci. K vycisténi bude potreba
podlahy vycistit brousenim diamantovym padem s ndslednym lesténim.
Pouze strojni myti nebude dostate¢né.

Podzemni &dst spoleénych prostor — chodby, schodisté

e Lokdlné $pinavé malby.

o Mistné $pinavé teraco nebo teracové dlazdice, jednd se o zazranou $pinu,
kterd se béznym uklidem odstranit nedd. Stejné jako v nadzemnich &éstech
objektu je nutné poutzit specidlni oetfeni diamantovym padem.

e Loupadijici se natér podlahy chodbi¢ek do gardzi ve 1.PP a 2.PP. Podlahy
vhodné opatfit novym ndatérem. Jednd se pouze o estetickou zavadu, kdy
nehrozi zddnd degradace konstrukce.

o Doporucujeme izolovat a zakryt rozvody chladu nad dvefmi vstupu do gardze
budovy Al, kdy kondenzaci dochdzi k vlhkostnim poruchdm v omitce.

Prostory sklipkd, skladd, mistnosti technologii

Do JV rohu prostoru sklipkl v 2. pp pronikd zemni vlhkost a zplsobuje
odlupovani omitky plose cca 4m2. Dle dostupnych informaci, chybi
zevnéjsku hydroizolace, zdvada je tedy témér neodstranitelnd.
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Celkovy stav interiéru

e Celkové Ize vnimdni objektu hodnotit pozitivné, doporuuji obnovit malby
v pfizemi a na schodistich a provést hloubkové &isténi (krystalizaci) teracové
podlahy Nejlépe v celém objektu A.

o Bude vhodné provést sanaci ndtéru podlah podzemnich podlazi. Vzhledem
ke zhor$ujicimu stavu bude vhodné obnovu ndatéru provést v roce 2014.

2. Exteriér objektu
Okna, dvere, balkony

e Nevykazuji zadné zavazné nedostatky nad rédmec bézné Udrzby.

e Vstupni dvefe je potreba sefidit odbornou firmou pro dalsi bezproblémovy
chod.

o Okna a balkonové dvefe v jednotkdch je nutné pravidelné odborné sefizovat
a udrzovat, a to s frekvenci min. 1x ro¢né s ohledem na jejich uzivani. Tato
¢innost je v kompetenci a na ndklady jednotlivych vlastnikd jednotek.

Fasdda

e Nad soklem v pfizemi ulice Sobotecké jsou vyvedeny hadicky z fasady.
Ziejmé se jednd o vyvod kondenzace chladicich jednotek nebytového
prostoru v 1.NP. Vyvody je vhodné osetfit.

e Vnéjsi hlinikové zaluzie zap¥icinuji vétsi ndchylnost fasdady k jejimu znecisténi
stékajici de$tovou vodou.

e Fasdada v ulici Soboteckd u vjezdu do obchodni jednotky (BILLA) je poni¢end
vihkosti po celé délce skrytého destového svodu. Fasddu je nezbytné otevfit,
svod zkontrolovat a opravit. S velkou pravdépodobnosti bude vykazovat
netésnost ve spoji.

eV omitce se vyskytuji lokdalné mikrotrhliny.

e Fasdada v pfizemi na budové A ve vnitrobloku vykazuje vlhkostni poruchy na
nékterych mistech (severni a jizni roh). Po konzultaci se spole¢nosti Awal
doporucujeme tuto vadu fesit pomoci vétraciho systému.

Strecha

e Stfecha vykazuje zejména v zimnim obdobi netésnosti, které byly v prbéhu
roku opravovdny a tyto lokdlni opravy je potfeba realizovat vzdy pfi vyskytu
lokdlniho zatékdni v budoucnosti.

e Na zdkladé vystupu z posudku stfechy, ktery byl zpracovan v roce 2010,
bude nutné provést kompletni rekonstrukci v horizontu let 2016-2018 tak,
aby nedoslo kdegradaci podkladnich wvrstev. Pro kontrolu stavu
doporucujeme provést v roce 2014 hloubkovou kontrolu stfechy (véetné sond
do plasté).

Okapy, svody, klempifské prvky
e Desfovy svod v Sobotecké ulici — vytékd z n&j voda do zateplovaciho systému
fasady a zplsobuje odlupovdani omitky — nutné opravit viz odstavec fasddy.

II.  Objekt B
1. Interiér objektu
Nadzemni &dst spoleénych prostor vé. pfizemi — chodby, schodisté
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Lokdalné $pinavé malby, problém je absence zvyseného soklu nad podlahou
jsou zde patrny stopy po vytirdni a okopané stény.

¢ Kamenné schodi$tové stupné vypadaji zasle.

o Mistné $pinavé teraco nebo teracové dlazdice, jednd se o zazranou $pinu,
kterd se béznym uGklidem odstranit neda.

Prostory sklipkd, skladd, mistnosti technologii

e Do prostord technickych mistnosti pronikd zemni vlhkost z ulice Korunni a
zplsobuje odlupovdni omitky. Pronikdni vlhkosti zplsobuje absence
hydroizolace. Vzhledem k absenci hydroizolace bude vhodné omitku osekat
a nechat zdi pfirozené provétravat. Stejné feSeni bylo navrzeno spolecnosti
Awal v suterénnich prostorech budovy DE.

Celkovy stav interiéru

o Objekt B je zatizen velkym provozem, protoze jsou zde situovdny vyhradné
komeréni prostory kanceldfi. Povrchy stén zde nejsou prilis  Cisté.
Doporucujeme prostory schodisté opatfit novym natérem.

o Doporucujeme provést strojni cisténi kamennych schodd s ndslednou
impregnaci proti pronikdani necistot.

e Zdaroveri je potfeba provést hloubkové (isténi (diamantovym padem)
teracovych podlah v pfizemi a na podestdch.

e Po obvodé podlahy doporuc¢ujeme osadit sokl, ktery zamezi znecisténi maleb
a umozni lepsi provadéni dklidu vytiranim.

2. Exteriér objektu

Okna, dvere, balkony

o Drevénd okna budou v dohledné dobé potfebovat obnovu nétéru, aby se
zamezilo jejich degradaci. Jednd se o bézny proces Udrzby dfevénych oken.
Doporucujeme napldnovat na rok 2015.

o Ostatni vyplné otvort nevykazuji zadné zavazné nedostatky nad rdmec bézné
udrzby

o Okna a balkonové dvefe v jednotkdch je nutné pravidelné odborné sefizovat
a udrzovat, a to s frekvenci min. 1x ro¢né s ohledem na jejich uzivani. Tato
¢innost je v kompetenci a na ndklady jednotlivych vlastnikd jednotek.

Fasdda
V letosnim roce byla dokoncéena oprava fasddy pfizemnich prostor z ulice
Korunni a Soboteckq, kterd vykazovala znaéné poruchy.

o Fasdda ve vyssich patrech je ve zvySené mife znecisténa zejména stékdnim
destové vody z jejich vodorovnych prvkd, kde dochdzi k vymyvdni usazeného
prachu a $piny. Moznym feSenim je pravidelnd obnova s jeji ndslednou
udrzbou.

e V omitce se vyskytuji lokdlné mikrotrhliny.

Stfecha

o Neevidujeme zadné zatékdni do pldnich prostor objektu v roce 2013.

e Kazdy rok je provdadénd pravidelnd udriba odbornou firmou, pfi které jsou
opravovdany vsechny viditelné netésnosti. V pfipadé nutnosti jsou realizovany
drobné lokdlni opravy v pribéhu celého roku.
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Okapy, svody, klempifské prvky
e Vletnich mésicich letosniho roku doslo ke kontrole a opravé zjisténych
nedostatkd (pfevazné netésnych spojd).

Ill.  Objekt C
1. Interiér objektu

Nadzemni ¢dst spoleénych prostor vé. pfizemi — chodby, schodisté

o Malby interiéru jsou v dobrém stavu i z ohlednutim na prostorové feSeni
minimdlni provoz na schodisti. V srpnu 2013 doslo k opravé stropu
schodisté, ktery byl poni¢en zatecenim ze stresniho pldsté.

e V podlazich jsou patrny mirné stopy po znecisténi teraca a zazrdni necistoty
do jeho struktury.

Podzemni &dst spoleénych prostor — chodby, schodisté
V objektu C nejsou suterénni prostory

Prostory sklipkd, sklad@, mistnosti technologii
V objektu C se nenachdzi zadné sklipky

Celkovy stav interiéru

Celkové Ize vnimdni objektu hodnotit pozitivné

Zdroven je potfeba provést hloubkové cisténi teracovych podlah v pfizemi a
v jednotlivych podlazich.

2. Exteriér objektu
Okna, dvere, balkony
o Nevykazuji zadné zdvazné nedostatky nad ramec bézné Gdrzby.
o Okna a balkonové dvefe v jednotkdch je nutné pravidelné odborné sefizovat
a udrzovat, a to s frekvenci min. 1x ro¢né s ohledem na jejich uzivani. Tato
¢innost je v kompetenci a na ndklady jednotlivych vlastnikd jednotek.

Fasdda

e Fasdda je vdobrém stavu, pouze ve zvySené mire znecliSténa zejména
stékdnim destové vody z jejich vodorovnych prvkd, kde dochdzi k vymyvani
usazeného prachu a $piny. Moznym feSenim je pravidelnd obnova s jeji
naslednou ddrzbou.

e V omitce vyssich podlazi z ulice Korunni se vyskytuji lokdlné mikrotrhliny.

Stfecha

eV pribéhu roku se objevili lokdlni zatékdani do podkrovni jednotky, které byly
odstranény.

o Kazdy rok je provddénd pravidelnd udrzba odbornou firmou, pfi které jsou
opravovdny vSechny viditelné netésnosti. V pfipadé nutnosti jsou realizovany
drobné lokdlni opravy v pribéhu celého roku.

Okapy, svody, klempitské prvky
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e Vletnich mésicich letosniho roku doslo ke kontrole a opravé zjisténych
nedostatkd (pfevazné netésnosti spojd).

IV. Objekt D, E
1. Interiér objektu

Nadzemni &dst spoleénych prostor v¢. pfizemi — chodby, schodisté

e Lokdlné $pinavé malby, v pfizemi ve zvysené mife, problém je absence
zvy$eného soklu nad podlahou, jsou zde patrny stopy po vytirani a okopané
stény.

o V nékterych podlazZich jsou stény vlivem lokdlnich oprav vymalby nestejné
barevné.

¢ Kamenné schodistové stupné vypadaji zasle.

o Mistné $pinavé teraco nebo teracové dlazdice, jednd se o zaZranou $pinu,
kterd se béznym dklidem nedd odstranit.

e Lokdlni praskliny v teracové podlaze

Prostory sklipkd, skladd, mistnosti technologii

o do prostord technickych mistnosti pronikd zemni vlhkost z ulice Korunni.
Pronikdani zpGsobuje absence hydroizolace. Tato zdvada byla ze strany
Strabagu kompenzovand. Vzhledem k absenci hydroizolace byla omitka
osekand z dOvodu pfirozeného provétravani vihkého zdiva. Regeni bylo
navrzeno spole¢nosti Awal.

Celkovy stav interiéru

e Objekt D,E je zatizen velkym provozem, protoze jsou zde situovdany vyhradné
komercni prostory kanceldafi. Povrchy stén zde nejsou pfilis Cisté a na
nékterych podlaZich nestejné barevné. Doporucujeme sjednotit odstin bilé a
provést celkové vymalovani spolecnych prostor.

e Doporucujeme provést hloubkové cisténi kamennych schodl s ndslednou
impregnaci proti pronikdani necistot.

e Zdaroveni je potfeba provést hloubkové cisténi teracovych podlah hlavné
v prizemi.

e Po obvodé podlahy doporuduji osadit sokl, ktery zamezi znecisténi maleb a
umozni lepsi provadéni dklidu vytiranim.

2. Exteriér objektu
Dtto objekt B, C

V. ObjektF, G
1. Interiér objektu
Nadzemni ¢dst spoleénych prostor v¢. pfizemi — chodby, schodisté
o Lokdlné $pinavé malby, v patrech celkem bez problémd, v pfizemi budovy G
bylo realizovdno malovani v roce 2012.
o Mistné $pinavé teraco nebo teracové dlazdice, jednd se o zazranou $pinu,
kterd se béznym dklidem nedd odstranit.

Podzemni &dst spole&nych prostor — chodby, schodisté
e Lokdlné Spinavé malby
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o Mistné $pinavé teraco nebo teracové dlazdice, jednd se o zazranou $pinu,
kterd se béznym uklidem odstranit neda

o Nevzhledny natér podlahy, je nerovny, porovity a zaziraji se do néj nelistoty.

e Prostory pro odpad maiji zaslé malby, natéry podlah a lokalni poskozeni jejich
povrchu.

Prostory sklipkd, skladd, mistnosti technologii

Uklidové komora objektu F vykazuje znaény stupen opotfebeni, zejména jsou
zde velice $pinavé malby, je to zapfi¢inéno absenci obkladu (ktery nebyl ani
v ndvrhu projektové dokumentace).

Celkovy stav interiéru

o Celkové Ize vnimdni objektu hodnotit pozitivné, vyjimkou mohou byt prostory
chodby pod Grovni pfizemi, které esteticky degraduje zejména stav podlah.

e Bude vhodné provést hloubkové ¢isténi teracové podlahy alespon v pfizemi.

o Doporucujeme v roce 2014 provést sanaci podlah v podzemnich podlazich, i
kdyz jejich problém je zejména esteticky.

2. Exteriér objektu
Okna, dvere, balkony
e Podlahy balkond vykazuji lokdlni odloupdvani dlazeb, u objektu G navic
dochazi ke zvysenému vymyvdni agresivni chemikdlie z podlahového
souvrstvi mimo jiné i diky absenci okapnice, ¢im je zplsobeno znecisténi
sklenénych prvkd zabradli

s e

nutné ndtéry v nejblizsi dobé obnovit.

o Probéhlo vybérové fizeni na dodavatele kompletni sanace balkén(l, kterd
bude realizovana na jare roku 2014.

o Okna a balkonové dvefe v jednotkdch je nutné pravidelné odborné sefizovat
a udrzovat, a to s frekvenci min. 1x ro¢né s ohledem na jejich uzivani. Tato
¢innost je v kompetenci a na ndklady jednotlivych vlastnikd jednotek.

Fasdda

Evidujeme zatékdni do bytové jednotky v nejvy$s$im podlazi budovy G.
K diagnostice zatékani bude potfeba rozebrat plechové prvky kolem okna az
ke strese.

Ostatni ¢asti jsou bez zjevnych zavad.

Strecha

V této budové nedochdazi aktudlné k zatékdni do objektu

Chybi ukon¢ovaci lista svislé izolace na budové F.

Chybi krytky destovych svod@ na budové G

Kazdy rok je provadénd udrzba stfechy, pfi které jsou opravovany vsechny

viditeIné netésnosti. V pfipadé nutnosti jsou realizovdny drobné lokdlni

opravy v priibéhu celého roku.

o Vzhledem ke stdfi a stavu drobnych poruch doporucujeme provést v roce
2014 hloubkovou kontrolu stfechy (véetné sond do pldaste).
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Okapy, svody, klempirské prvky
o V této budové nevykazuji zadné nedostatky

VI. Objekt H, H1, J, J1, K
1. Interiér objektu
Nadzemni ¢dst spoleénych prostor v¢. pfizemi — chodby, schodisté

o Malby jsou v objektech v dobrém stavu.

e Mistné, zejména u vstupu, Spinavé teraco nebo teracové dlazdice, jednd se o
zazranou $pinu, kterd se béznym Uklidem odstranit neda.

e Vobjektu J1 se nachdzi v hornim podlazi na podlaze chodby celoplosny
koberec — je to v rozporu s predpisy o pozdrnim zabezpeceni objektu. Tato
zavada je pravidelné ve zprdvé z pozdarni preventivni prohlidky.

e V objektu J je v 7.NP poskozeny sokl na schodisti. K poskozeni zfejmé doslo
pri zatékani pres sklenénou konstrukci.

o Patrné trhliny v pfipojovaci spare schodisté na sténu.

o V objektu K doslo ve vrchnim patfe k zateceni pFes vstupni dvefe na stfechu.
Zdvada byla jiz odstranéna.

Podzemni &dst spole¢nych prostor — chodby, schodisté

Malby jsou v celkem dobrém stavu. Evidujeme pouze poruchy na sténdach
v suterénnich prostordch objektd H-J po zateceni pfi vydatnych destich.
Ndtéry podlah jsou mistné popraskané a lokdlné poskozeny véetné sokll na
sténdch.

Prostory sklipkd, skladd, mistnosti technologii

o Lokdlné poskozené jizni stény po zateceni do objektd pfi vydatnych destich.

o Koroze na ocelovych konstrukcich koéji ve styku s podlahou, kterd je
zplsobend zatedenim.

e Malby v objektu K v prostorech technickych mistnosti jsou poskozeny po
zatékani ze stfechy. V letosnim roce probéhla kompletni oprava stfechy.

o Vobjektu Kjsou ve strojovné VZT (1. PP) patrné vlhkostni poruchy na
obvodové sténé objektu, kdy dochdzi k zatékdni pres revizni otvor. Pres
prostupy v podlaze ndsledné dochdzi k zatékani do sklipkd v 2. PP.

Celkovy stav interiéru

o Celkové Ize vnimdani objektu hodnotit pozitivné, vyjimkou mohou byt prostory
chodby pod Urovni pfizemi, které esteticky degraduje zejména stav podlah a
stén po zateceni.

e Bude vhodné provést opravy stén po zateeni. Nicméné prvné je potreba
opravit svislou hydroizolaci zevnéjsku objektu.

o Doporucujeme provést hloubkové &isténi teracové podlahy alespor v pfizemi.

o Doporucujeme provést sanaci podlah v podzemnich podlazich vzhledem
k zhorsujicimu se stavu, i kdyz jejich problém je zejména esteticky.

e Je nutné provést kontrolu/opravu revizniho otvoru na jizni strané objektu K a
nasledné opravu a vymalbu stén a stropu ve strojovné VZT a sklipcich.

2. Exteriér objektu
Okna, dvere, balkony
o Podlahy balkond vykazuji lokalni odloupdvani dlazeb.
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e Na nékterych balkonech jsou patrné vlhkostni mapy pod okapnici.

o Zdamecnické prvky zdabradli balkond vykazuji jiz degradaci ndatérd a bude
nutné ndtéry v nejblizsi dobé obnovit.

e Doporuéujeme provést sanaci balkénd v roce 2015.

e Okna a balkonové dvere v jednotkdch je nutné pravidelné odborné sefizovat
a udrzovat, a to s frekvenci min. 1x ro¢né s ohledem na jejich uzivani. Tato
¢innost je v kompetenci a na ndklady jednotlivych vlastnikd jednotek.

Fasdda

e Vykazuje drobné trhliny, lokdlné Ize nalézt drobné odérky, které se v pribéhu
celého roku postupné opravuji. Praskld spdra objektové dilatace J1-H1.

e Vobjektu H1 je $patné fesen prfechod oplechovdani na ETICS, kdy je detail
nutné opravit (mdze dochdazet k zatékdani do plaste).

e V budové J podtékaji v pfizemi parapety.

o Odpaddava omitka zidky zadniho schodisté budovy J.

Stfecha

o Do bytd pod plechovou krytinu dochdzi k zatékani pfi pfivalovych destich,
kdy destové svody jsou poddimenzovény a pfi vétSich srdzkdch dochdzi
k zaplhovdani zlabd. Pres netésnosti spojd ndsledné zfejmé protékd pod
plechovou krytinu i pfes pravidelnou kontrolu stfech a opravu viditelnych
netésnosti spojd tmelenim. Bylo navrzeno prekryti spoji ve zlabu systémem
Triflex.

o Kazdy rok je provadénd udrzba stfechy, pfi které jsou opravovdny vsechny
viditeIné netésnosti. V pfipadé nutnosti jsou realizovany drobné lokdlni
opravy v priibéhu celého roku.

o Vzhledem ke stafi a stavu drobnych poruch doporucujeme provést v roce
2014 hloubkovou kontrolu stfechy (véetné sond do plaste).

Okapy, svody, klempirské prvky

e Svody desfové vody jsou poddimenzovdny, viz zatékdni do byt v kapitole
Stfecha.

e Chybi krytky destovych svodu.

VII.  Aredl

o Cdst vn&jéi opérnych stén byla v roce 2010 opatfena novou malbou, ostatni
¢asti by bylo vhodné také vymalovat. Nékteré jsou znaéné znedisténé.

o Kotvy u venkovnich zdbradli jsou rezavé ve styku se zidkami. Bude vhodné
zatmelit, aby se voda nedostdvala pod zdabradli.

o Zejména v jizni &asti aredlu dochdzi k odloupdvani stérky ze stény tvofici
obvod pozemku. Bude nutné provést lokdlni opravy a obnovy maleb.

e Vnéjsi schodisté — momentdlné dochdzi k sanaci viech venkovnich schodist
v aredlu.

o Znedisténé venkovni schodisté u zadnich vchodd do objektd. épina je zazrand
a béznym uklidem se nedd uklidit. Doporucujeme provést hloubkové cisténi
kamennych schodl s ndslednou impregnaci proti pronikdni nedistot.

e Venkovni osvétleni aredlu (véetné osvétleni fasad) je funkéni pouze Castecné,
vykazuje nedostatky a poruchy. Cdsti osvétleni, které vyzadovaly ndkladné
investice na opravy, byly nahrazeny alternativnim osvétlenim, pfipadné byly
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docasné vyfazeny z provozu (pribézné je vyhodnocovdno a poté bude zvolen
dalsi postup).
Osvétleni hlavniho schodisté ve vnitrobloku bude z dGvodu technické
zivotnosti  feSeno alternativné (napf. lampovym typem osvétleni — bude
realizovano v ndvaznosti na opravy schodist v roce 2013).

VIlI.  Gardze

e V gardzich dochdzi postupné k odstranovani poruch zatékdni spoleénosti
Strabag na zdkladé reklamace.

e V pribéhu listopadu se predpoklddd sanace vétsiny natéru v 1PP objektu L
z ddvodu mezi-stropniho zatékdni. Poruchy v mezi-stropl v budové A budou
opravovdny lokalné.

e Doporucujeme provést také ndtér sokld, aby nedochdzelo k vlhkostnim
poruchdm na sténdch zplsobené vzlindnim vihkosti z podlah.

e V2. PP jsou patrné lokdlné mirné praskliny v podlaze. Zde je vhodné do
budoucna provést sanaci, aby nedochdzelo postupnym zatékdnim do
konstrukce k degradaci betonové desky a vyztuze.

e U budovy F v 1.PP je praskld stropni deska, kterd vykazuje prihyb cca 10 mm.
Poruchu bude vhodné provéfit odbornou firmou (statikem).

IX. Technologie
1. VZT (vzduchotechnika) spole¢nych prostor — chodby, garaze

Vétrdni gardzi, mistnosti a pozdrni vétrani - chod malych ventilatord (vétrani sklipkd,
technickych mistnosti a vyménikd) a vétrdni gardzi je v provozu, napojeno na Méfeni a regulaci
a je bez zavad, které jsou priibézné opravovdny pfi jejich zjisténi. Automatické odvétrani schodist
je dlouhodobé odpojeno na zdadost vlastnikd v budové H,H1 z dGvodu velké hlué¢nost a pretlaku
na schodisti. V ostatnich objektech je odvétrani schodist v provozu i pfes problémy s vyrovndnim
tlakd na schodistich. PoZdrni reZim ventilator( je bez zdvad a plné funkéni. Chod ventildtord se
monitoruje prostfednictvim pocitace umisténého v kanceldfi spravce.

2. Vzduchotechnika (VZT) a chlazeni v nebytovych jednotkdach

2.1 Vzduchotechnika (VZT)
Vzduchotechnické jednotky jsou az na nékteré jednotky, které jsou planované odstaveny,
plné funkéni. Nicméné vétrani vétSiny prostor je nedostate¢nd z dvodu Spatné provedenych
rozvodd nebo stavebnich Uprav, které nezohledhovali chod této technologie. Podrobnéji je

problematika nefunkénosti VZT popsdna v pasportu této technologie zpracovaném spole¢nosti
CEDE v roce 2012.

2.2 Chlazeni
Vétrani a chlazeni vétsiny nebytovych jednotek je nedostacuijici. Pfi¢inou je nedostate¢nd
kombinace pfisunu chladného vzduchu VZT jednotkami a chlazeni pomoci fan-coild. Umisténi
nékterych VZT jednotek a potrubni rozvody jsou také nevhodné resené. Chladici stroje jsou plné
funkéni a pravidelné servisovany. Jeden ze dvou chladicich strojd v budové A je odstaven mimo
provoz.

R3 group, s.r.o.
Parikova 910, 190 00 Praha 9, T: +420/840 126 126, E: info@r3group.cz, www.r3group.cz
Spolec¢nost zapsdna v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C vliozka €. 112631
Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Repubilic, a.s., ¢islo 0¢tu: 2108682882/2700, ICO: 274 31 479, DIC: CZ 274 31 479



R3GROLP

more free time

Pozndmka k bodu 2:
V roce 2012 byla dokon&ena pasportizace systtmu VZT a chlazeni nebytovych prostor, kterd

7

vyhodnotila jednotlivé &asti a prvky jako nevhodné a nekomplexné resené. Celkové pasportizace
doporucuje rekonstrukci systému VZT a chlazeni s cilem zqjistit jejich plnou funkénost.

Na tomto zdkladé byl vzdfi 2013 objedndn projekt na uvedeni technologie do
provozuschopného stavu.

3. Usttedni topeni, pfiprava teplé vody
V prébéhu let 2009 — 2012 bylo vyménéno 11 z 19 bojlerd v aredlu. Pro rok 2014
pocitdme s vyménou dalsich 2 ks. V budovdch B, C a D, E byl redukovdn pocet z plvodnich
dvou kus@ na jeden, ktery je z kapacitniho hlediska dostacujici. Zbylych é kust bude vyménéno
pribézné po jejich Zivotnosti. Zdvady drobného charakteru jsou odstrariovany postupné.
V roce 2013 bude provedena chybéjici termo-regulace topeni nebytovych prostor.

4. Dvefni clony
PIné funkéni a bez zévad.

5. Méfeni a regulace (MaR)

Systém meéreni a regulace ovladd spole¢nd zafizeni a je jako celek schopen plynulého a
bezproblémového provozu. Diléi zavady jsou postupné odstrariovany. Vroce 2014 bude
provedena elektro revize MaR rozvadéld. Predpoklddd se, Zze na zdkladé pldnované Zivotnosti
bude potfeba priibézné vyménovat fidici jednotky jednotlivych rozvadécd a koncovych prvka.

Stavajici systém Méfeni a regulace na objektu nefesi soucinnost v ovladani topeni a
chlazeni v jednotkdch.

6. SHZ (stabilni hasici zafizeni — sprinklery)
Systém SHZ je plné provozuschopny. Nékteré sprinklerové hlavice jsou umistény nad
dodélavanymi podhledy. Tato zdvada musi byt opravena, hlavice tedy pfemistény do obchodnich
prostord.

7. Elektro — silnoproud
Rozvody v objektech a gardzich jsou bez zdvad. Cést svétel je z davodu Uspor odpojena
na zdkladé doporuceni spravce a odsouhlaseni vyborem. Vyboru byl pfedlozen ndvrh na
rekonstrukci svétel v garazich. Cast nouzovych modull je jiz nefunkéni, kdy se predpokladd, ze
vzhledem k jiz pros§lé Zivotnosti bude postupné odchdzet i zbyld funkéni ¢dst. Ndavrh predpokldda
s nastavenim svétel do reZimu napojeni na pohybova (cidla. V pfipadé Zzddného provozu
v gardzich by bylo osvétleni tedy vypnuté a tudiz by dochdzelo k Uspore.

8. EPS - Elektronicky protipozdrni signalizace

Zafizeni je schopno provozu s vyjimkou drobnych nedostatkd uvedenych v revizni zprave.
Zdvady se momentalné odstranuji (schvalend cenovd nabidka) s vyjimkou projekénich vad a
vad, které jsou jen velmi obtizné odstranitelné (prerusené teplotni kabely pod podlahou
v nebytovych prostorech, umisténi nékterych cidel v blizkosti svitidel).

9.  CCTV - Kamerovy systém

V roce 2013 bylo vyménéno jedno zdznamové zafizeni véetné monitoru. Druhé zafizeni
bude vhodné vymeénit v roce 2014 i s ohledem na jeho problémovy provoz. Na Zddost vyboru
byla zpracovdna nabidka na rozsifeni systému o kamery monitorujici prostory mezi budovou
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mezi budovou G a H-J. Kamera za H-J je nefunkéni z dGvodu $patného pfivodu, kdy je nutné
pro zprovoznéni vyménit kabely mezi kamerou a budovou H.

10. ACS - Pfistupovy systém
Systém je plné funkéni a bez zavad.

11. EZS - Elektronicky zabezpecovaci systém
Systém je z dlvodu nefunkénosti a chybéjici dokumentace vyfazen z provozu.

12. Spoleé¢na televizni anténa, rozvody satelitu a internetu
Systém je funkéni a bez zavad. K rozsifeni nabidky novych kandld je nutné do rozvodd
pfidat nové filtry. Je nutné pocitat s postupnym odchdzenim zesilovacd. V fijnu 2013 bude
majiteldm k dispozici alternativni dodavatel televize a internetu.

13. UPS (zélozni zdroje)
Je nutné vyménit akumuldtory v objektech A2, G a H. V objektu Al je vadnd fidici deska.
Ostatni zdlozni zdroje jsou pIné funkéni a bez problém@. Akumuldétory byly vyménény v prabéhu
poslednich 2 let. Jejich Zivotnost bude tedy dalSich cca 3 roky.

14. Diesel agregat
PIné funkéni a bez zavad. Dieselagregdat je pravidelné servisovdn podle harmonogramu
servisni spolecnosti. PFi vypadku elektfiny v zdfi bylo pfi kontrole dokumentace zjiSténo, ze
dieselagregdt nezdlohuje vsechny prvky dle projektové dokumentace. Pfi zbézné kontrole bylo
zjisténo, ze nékteré zdlohové rozvadéle nejsou zapojeny. Je nutné provést kontrolu vSech
zdloZnich rozvadécd a pfipadné nedostatky odstranit.

15. Invalidni plosiny
PIné funkéni a bez zévad.

16. Vytahy

Vytahy jsou pravidelné kontrolovany a servisovdny odbornou spole¢nosti. V roce 2014
je napldnovdna odbornd zkouska spolecné s inspekéni prohlidkou. Vytahy postupné vykazuiji
neplynuly provoz. Vyrovndni nebo vyména vodicich list je realizovana postupné dle aktudlni
situace.

Ndkladni vytah je v provozu a funkéni.

17. Garézovd vrata
Novd gardzovda vrata byla instalovdna v roce 2012. Jsou plné funkéni a servisovany
odbornou spole¢nosti.

18. Zavlahovy systém
Netésnd ndadrz ve strojovné zdvlah. Jeji oprava je objedndna a bude provedena po
ukonéeni sezény a zazimovdni zdvlahového systému. Ve venkovnich rozvodech dochazi
k ob¢asnym porucham, které jsou ihned odstranovany dodavatelem zelené nebo odbornou
servisni firmou. Stav zdvlahového systému je také popsdn v pfiloze (vyhodnoceni stavu zelené).
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19. Fontany
Fontdny — v celém systému dochdzi ke znaénym Unikdm vody, k poklesdim jednotlivych
¢asti fontan a k vytékdni vody do okolni plochy. Bohuzel vzhledem ke zplsobu provedeni nelze
témto zavaddm predchdazet a jejich opravy vyzaduji pomérné znaéné finanéni naklady.

20. Pozérni ochrana
Pravidelné se provadéji prohlidky a revize hasicich pfistrojd, hydrantl, nouzového
osvétleni, pozarnich prostupd, klapek a uzavérl. Zavady zjisténé pfi pozarnich prohlidkdach jsou
postupné odstranovdny v posloupnosti na jejich dalezitost.

21. Revize, servisni prohlidky
Na objektu jsou provadény vsechny zdkonné revize a kontroly a technologie spole¢nych
prostor jsou pravidelné servisovany podle doporuceni servisnich organizaci.
Seznam vsech provddénych revizi a kontrol je pfistupny véem vlastnikdm prostfednictvim , Spravy
on line” spole¢nosti R3 group, s.r.o. na jejich webovych strankdch.

Zhodnoceni stavu a koncepce zelené tvofi pfilohu této zpravy.

Vv s

Podrobnéjsi a prehledny soupis zavad je obsazen v pldnu investic na obdobi let 2014 — 2018.

V Praze 3.10.2013

Tomds$ Rucki
R3group, s.r.o.
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