ZAPIS C.02/17

Z JEDNANI VYBORU SPOLECENSTVI VLASTNIKCU JEDNOTEK

pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993,
konaného dne 06.02.2014, od 17:00 hod, v kancelafi spravce

Pritommni:

Clenové vvboru:

Petra de Brantes Korejzova, Toma§ Krolupper, Michal Kroupa, Jan Toman, Dusan Ttiska

Zastupci spravee:

Aneta Horakova, Tomas Rucki, Stanislava Slavikova

Hosté:
Meshulam Zisso, Spole¢nost Esagono s.t.0.

Program:

1.2.

L.5:

1.4,

MO My e e

Corporate governance

Technické zaleZitosti / Cenové nabidky
Finance

Pronajem a sprava majetku

Pravni zalezitosti

Sprava

Rizné

1. CORPORATE GOVERNANCE

. Zapis zmén do obchodniho rejtfiku

Navrh na zdpis zmén do OR byl podén na ptistusny soud pravnim zistupcem SVJ KD.
Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 28.1.2014 byl tento névrh pozastaven
z divodu jiz probihajicich fizeni v této vé&ci. Do doby, dokud nebude rozhodnuto, je
fizeni o zapisu zmény v Obchodnim rejstfiku pozastaveno.

Aktualizace stanov

Pan Krolupper piedlozil ¢lentim vyboru navrh novych stanov dle novelizace ptisludnych
zakoni. Néavrh bude nyni posouzen ostatnimi &leny vyboru a spraveem a bude dale
diskutovan na dal3i schiizi vyboru pfedtim, nez bude ptedloZen pravnimu zastupci SVJ,
Mgr. Rathovi.

Informace ke shromaZzdéni — termin, predipovani

Na webu SVJ KD byla zvefejnéna informace o terminu konani shroma¥déni (5.Cervna
2014). Jelikoz bude pfedloZen i navrh na zmé&nu Stanov, bude ze shromazdéni pofizen
notarsky zapis.

Na objektu probéhne z bezpecnostnich divodi predipovani, a to v obdobi kvéten-Eerven
2014. Postup pro piedipovani bude shodny jako v roce 2011. Informace bude vyvésena
na webu korunni810.cz a vlastnici budou také informovani emailem. Organizatné bude
preCipovani zajiSténo spraveem, za technické podpory spol. Sectel.

Schvaleni zapisu, termin schiize daliiho vyboru

Vybor jednomysin€ schvalil zapis zjednani vyboru ze dne 16.1.2014. Dalgj terminy
vyboru byly sjednany na 06.032014, 27.03.2014, 17.04.2014, 15.05.2014. a
29.05.2014, vzdy od 17:00, v kancelafi spravce.

Tato informace bude také vyvéena na webu korunni810.cz.
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2. TECHNICKE ZALEZITOSTI / CENOVE NABIDKY

Plan oprav na rok 2014 (s diirazem na opravy projednané shromazdénim)

Spravce informoval vybor o prib&hu provedeni oprav pro kalendaini rok 2014 s tim, Ze
zaroven budou né€které udalosti aktualizovany podle skuteéného stavw/vyvoje oprav.

2.1.1. Malovani spolecnych chodeb budov A1, A2 a B — v fedeni vyb&rové tizeni na
dodavatele. Spravce predlozi nejvyhodnéjsi cenové nabidky.

2.1.2. Dodatek ke smlouvé (OMLUX) byl podepsan, sou¢asné proplacena zalohova
faktura ve vysi 60 % z celkové Castky, povinnost spol. Omlux bezplatné
odstranit vady a nedod€lky. Spravce bude kontaktovat spol. Omlux, aby
prozatim nezahajoval dokonceni opravy schodi§té v souvislosti s planovanou
opravou izolace budovy A.

Kalendar udalosti

Spravce predstavil kalendaf praci probihajicich varedlu Korunniho dvoru (Zivy
dokument, pfistupny online), a to v aplikaci Google Kalend4t. Tento kalendat zahrnuje
pohyb vSech dodavatelskych firem v arealu KD pracujicich pro SVJ.

Administrace udalosti do kalendafe: planované udalosti jsou nasledn& aktualizovany
podle skutetného stavu spravou objektu (pravidelné v pracovni dny). Kalendaf bude
slouzit jako jeden ze zakladnich nastrojii p¥i zajisténi spravy objektu a jeji nasledné
kontrole.

Kalendat praci servisnich a reviznich firem je nové zvefejnén také na webu
korunni810.cz a je pfistupny viem vlastnikiim SVJ k nahlédnuti.

Rozsiteni viezdu do gardzi

Spravce byl povéfen doplnénim podkladi potfebnych pro ziskani stavebniho povoleni.

Koncepce venkovniho osvétleni

Zastupcei spoletnosti Esagono s.r.o. upravi koncepei venkovniho osvétleni v arealu KD
tak, aby odpovidala pozadovanym parametrim z finan¢niho, designového i
bezpecnostniho hlediska.

Cenové nabidky riizné:

2.5.1. Oprava havarijniho a nefunk¢niho stavu VZT a chlazeni — schiizka se zastupci
komerci probéhne 20.2.2014 v restauraci. Spravee informoval vybor, Ze bé&hem
dvou tydni bude dopracovan technicky projekt, ktery bude nasledng projednan
s dotCenymi vlastniky. Spravce predloZil seznam firem k osloveni. Vlastnici
budou prostfednictvim webu vyzvéni k doplnéni tohoto seznamu.

2.5.2. Vyména Cerpadla TUV v budové G — 5911 K& v&etn& DPH — vybor nabidku
schvalil a povétil spravee k objednani praci

2.5.3. Oprava kanalizace v budové¢ H1 — 13 789 K& véetné DPH - vybor nabidku
schvalil a povéfil spravce k objednani praci

2.5.4. Sou¢innost u revize trafostanice (3+EL) — 4 040 K& véetné DPH - vybor
nabidku schvalil

2.5.5. Oprava rozvodit TUV v budové Al — 14 364 K& vietné DPH - vybor nabidku
schvalil a povétil spravee k objednéni praci

2.5.6. Prepojeni recepce na zalozni zdroj — 4 000 K& véetné DPH - vybor nabidku
schvalil a povétil spravee k objednanti praci

2.5.7. Oprava UPS v budové DE — 18 971 K& v&etn& DPH - vybor nabidku schvalil a
povéfil spravee k objednani praci

2.5.8. Uprava VZT v suterénu DE — 35 000 K& véetn& DPH - vybor nabidku schvalil,
prace budou objedndny po dokondeni odstranéni omitky z diivodu drzeni
vlhkosti v suterénu

2.5.9. Nahradni pruziny na gardzova vrata — 9 825 K¢& véetné DPH - vybor nabidku
schvalil. Stavajici pruziny jiz maji pfekroeny pocet cykli od vyrobee.
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2.5.10. Zajisténi pteCipovani (pfiprava softwaru a nasledné pfehrani databazi - Sectel)

—7 130 K€ véetné DPH - vybor nabidku schvalil a povéfil spravce k objednéni
raci

23511, %alibrace ¢idel CO — 11 858 K& v¢etné DPH - vybor nabidku schvalil a povétil
spravce k objednani praci

2.5.12. Spravce informoval o prob&hlé instalaci antivibradnich prvkii na rozvodech
VZT vbudové A2 1PP v hodnot& 9.600,- K& vé. DPH; realizace spole¢nost
Prokat (za uCelem eliminace vibrace VZT jednotky).

Frekvenéni ménice v jednotce Korejzova & spol., v.o.s.
Vyzva na proplaceni instalace. Vybor schvalil proplaceni faktury na instalaci
frekvenénich méni&i v jednotce.

AK VySanskd & Majer

Zadost 0 zménu skladby zaloh — VZT, chlazeni, technologie vlastniki. Vybor schvalil o
snizeni vySe zalohy u polozky Technologie vlastnikii sohledem na nevyuzivani
technologie VZT. Zménu pfedpisu ziloh provede spravce. Zadatel bude informovan.
Z divodu napojeni na chladici stroj nelze jednotku samostatng odpojit od technologie
chlazeni, tzn. vlastnik mé povinnost se na b&znych nakladech za technologii chlazeni
pomeérné podilet.

Korejzova & spol., v.o.s.

Zadost o zruleni zalohy na polozku Technologie vlastnikii v &asti VZT. Vybor schvalil
o sniZeni vy3e zalohy u polozky Technologie vlastnikii s ohledem na stav vyuZivani
technologie VZT. Zménu predpisu zaloh provede spravce. Zadatel bude informovan.

AK VySanskd & Majer
Zatékani do fasady budovy F. Spravce sd&lil vyboru informace ke stavu, zavada byla jiz
opravena viastnikem.

Instalace pohybového &idla ke svétlu v ptizemi budové G

Spravce informoval vybor o moZnosti instalace pohybového &idla do mistnosti
vpfizemi budovy G zuspornych diivodii. Vybor zamitl jednorazovou instalaci
pohyboveho €idla, v horizontu dvou let je preferovana kompletni vymé&na osvétleni za
Gsporna led svitidla.

Kominova okna — zatékani v jednotkach Euroclaim (A2), Prime Hotels (A1)

Spravee predal vyboru informace o opakovaném zatékani vody pres horni kominova
okna spojend s tinim sn&hu v zimnim obdobi. V zavislosti na pri¢ingé zatékdni bude
provedena zatopova zkouska, ktera by méla odhalit misto zatékani. Poté bude zvolen

dalsi postup.

Délici piicka Billa/topeni

Na zakladé sporu ohledné topeni u jednotky BILLA bude informovan vlastnik
Woodbine International s.r.o. o soutasném stavu, kdy dodatetnou instalaci tepelné
clony dochazi k ptehiivani délici pticky s jednotkou vlastnika Korunni Dvir, s.r.0. a tim
padem ke $kodam vyplyvajicim z teplotniho diskomfortu.

Spravee proveti, zda topeni v jednotce Woodbine funguje dle projektu. Pokud bude
potvrzena spravna funk¢nost, bude o tomto Woodbine pisemné informovéan a zarove
bude vyzvén k provedeni tipravy zplisobu vytdpéni jednotky na své vlastni naklady (v¢.
premisténi clony).

Vypadek elektrické energie

Spravee informoval vybor o stavu vypadku el. energie pii revizi trafostanice.

Pfi odstaveni a nasledné kontrole bylo zjiténo nasledujici:

ve viech rozvadétich (k tomu urenych) doslo k automatickému piepnuti na zalohovy
zdroj.

kotelna, zavory a osvétleni garazi byly v potadku funkéni,
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v provozu byly viechny &tecky (s vyjimkou ¢tecky C, ktera je trvale odpojena a D, kde
spravce nalezne pfi€inu. Nicmén¢ pii odpojeni proudu, dochazi vzdy k automatickému
odemknuti zamki z divodu poZarni bezpe¢nosti.)

nouzova svétla — zde byla vyboru pfedlozena nabidka na opravu nefunkénich kusii, kdy
vybor rozhodl, Ze nouzova svétla nebude momentalné resit.

Problém byl shledan s napojenim recepce. Chybi napojeni recepce na nahradni zdroj.
Tento prostor je dodélan v prostorech chodby C, ktera neni zalohovana. Tyto prace byly
Jiz spravcem objednany.

Vlhkost v suterénnim prostoru budovy A2

Vybor poveril spravee k navrhu feseni odstranéni této zdvady:.

Vytapéni v jednotce H32 (Storojka)

Spravce infomoval vybor o reklamaci uplatnéné vii¢i PRAHA-SEN. Po prosetieni stavu
a okolnosti navrhl spravee v dal$im feSeni spolupracovat s pravnim zastupcem SVJ pro
vyjasnéni, zda je vada na stran€ spole¢nych prostor a zda je SVJ odpovédné za jeji
odstranéni, kdy nyni bude dale s Prahou Sen komunikovat pan Rath, kdy bude doloZeno
i stanoviskem odborné firmy k této problematice. Naklady SVIJ stimto vynaloZené
budou pfedlozeny Praze Sen k uhradé.

Ovladani vjezdovych vrat z ulice Korunni
Spravce provéiil mnoZstevni slevy pii nakupu dalkovych ovladact, kdy cena pii nakupu
200 ks se pohybuje kolem 1 000 K&. Vybor vzal tuto informaci na védomi.

Skladové hospodatstvi
Spravce potvrdil vedeni skladu SVJ v G€etnictvi SVJ. Vybor pozidal o piehled na dalsi
vybor (inventura skladu), spravce zajisti.

3. FINANCE

Fakturace IS - info

Spravce informoval vybor o fakturaci za prvky informaé¢niho systému za rok 2013,
fakturovany byly reklamni cedule u vstupu z ulice Korunni.

Fakturace za rok 2013 probéhla v lednu 2014 (po dohodé s datiovou poradkyni pi Slawikovou),
fakturace 2014 je planovana na bfezen 2014.

Registrace k DPH - info

Z pohledu DPH aktuainé neni jasné, co zapocitat do obratu pro ureni, zda SVJ jiz piesahlo
hranici pro pfihléSeni k registraci platce DPH. Fakturaci IS za rok 2013 se SVJ prakticky dostalo
nad hranici Imil,, pokud je tedy pocitan obrat dle dosavadniho pravidla od pani Slawikové.
Postup je komunikovan s pi. Slawikovou, ktera prib&zmé komunikuje s ing. Gruntovou.

Provadéni plateb z b&zného atu KB
Provadéni plateb z bézného u¢tu je aktivni u pana Ttisky a pana Tomana. Pan Krolupper
a pan Kroupa pfislibili zaktivnéni v co nejkratsi dobsg.

Stav a vymahani pohledavek

Stav vymahani pohledavek se k datu 6.2.2014 konani vyboru nezménil, ve spolupraci
s pravnim zastupcem SVJ spravce predlozi tzv. ,step list“ pro dlouhodobé pohledavky.
Zaroven spravce na pristi vybor pfipravi strukturovany ptehled dluznikd.

Zhodnoceni volnych finanénich prostfedki
Pan Kroupa pro ptidti vybor pfislibil dorudit podepsané smlouvy se dvéma vybranymi
stavebnimi spofitelnami.
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Aktualizace rozuctovaciho klice

Pan Krolupper, pan Toman a pi. Gruntova se zuc€astnili schiizky ohledn¢ aktualizace
rozactovaciho klice. Aktudlné spravce dodal dalsi souvisejici podklady, na zakladé
kterych bude kli¢ podroben diikladné kontrole. Vybor bude dale informovén o vyvoji.

Rozuctovani tepla a TUV (pouzivani koeficient()

3.7.1. Reklamace vyuctovani 2012 vlastnik p. Zisso (osobni aéast 19:00)
Pan Zisso se dostavil na jednani vyboru za ucelem reklamace vyaétovani na polozkach
teplo a TUV, které vroce 2012 reklamoval a kdy mu byla reklamace zamitnuta. Pan
Zisso rozporuje pouziti koeficientu pro vypocet zapocitatelné podlahové plochy pro
vytapéni. Pro vyactovani je pouzit koeficient dle zplisobu vyuziti prostoru, zatimco
nejsou uplatiiovany a zohlednény i ostatni koeficienty dle piislu$né vyhlasky.

3.7.2. Vyuctovani tepla a TUV — dal8i postup
Spravce zrekapituloval aktudlni stav: tento zplisob vyuziti koeficientl u tepla byl pfedan
od byval¢ho spravce. Jiz v minulosti bylo feSeno vyuziti i ostatnich koeficienti (polohy
atp.). Nicméné€ jelikoZz tyto koeficienty nejsou z dostupné dokumentace objektu
zjistitelné, bylo by nutné nechat provést fyzické zaméfeni a vypoéet odbornou firmou ve
viech jednotkach, coz bylo v minulosti zamitnuto z diivodu vysokych nakladd.

Vybor nasledné povétil sprdvce, aby zadal pravnimu zdstupci SVJ panu Rathovi

posouzeni, zda:

- Je legélni ¢aste¢né pouZivani koeficientl, které stanovi Vyhlaska ¢.372/2001 Sb.,
kterou se stanovi pravidla pro rozi¢tovani nakladi na tepelnou energii na vytapéni a
nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konetné spotiebitele, v platném
neni

- Lze koeficienty dle této vyhlasky nepouZivat vilbec

- Posouzeni pravnich dopadii pfi vymahani pohledavky (vyG&tovani) v ptipadg, Ze by
CasteCné nebo Zadné zohlednéni koeficientd pii vyGctovani bylo pouzito

Na zakladé pravniho posouzeni se vybor rozhodne o dal§im postupu s cilem narovnat
stav v€ci do legalni roviny a zejména sohledem na pravni jistotu pfi vymahani
pohledavek SVIJ.

S ohledem na zadani pravniho posouzeni vybor rozhodne i ve véci reklamovaného
vyuctovani p. Zissa.

Spravce zaktualizuje cenovou nabidku na zpracovani pasportu méfeni tepla (vypodet
korek¢nich koeficientl pro potfeby rozuétovani ndkladii na teplo, v rozsahu dle
vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.).

Vyuctovani 2013

Spravce informoval, Ze v lednu probéhly fyzické odecty bytovych méridel v jednotkach.
Nyni je vyactovani ve fazi zpracovani, kdy se ptedpoklada, e celkové néklady na déim
za rok 2013 budou pripraveny do dal$iho jednani vyboru (6/3/14).

Pro rozu¢tovani bude pouzit platny rozictovaci kli¢ = Finan¢ni plan pro rok 2008
(stejna pravidla jako v ptedeslych letech).

Naméry na podruznych elektromérech pro méfeni spotieby VZT v jednotkach nebudou
ve vyuctovani 2013 zohlednény (s ohledem na platnost roziétovaciho klige 2008 a na
okolnost, ze elektroméry nebyly jednotkami prevzaty).

Revize pravidelného reportingu
Pan Toman ptipravuje spole¢né s pi. Gruntovou, o vy voji bude vybor informovan.
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4. PRONAJEM A SPRAVA MAJETKU

Stav prondjmi gardzovych stani a sklipki
Stav prondjmu gardzovych stani a sklipkii se od posledni schiize vyboru nezménil.

Parkovaci stani 155: jednd se o stani velmi tizké, vhodné pro malé vozy, pfipadn& pro
motorky. Spravce byl povéfen kontaktovat vlastnika Korunni Dviir s.r.o. ohledné
moZzného z4jemce na prondjem tohoto stani.

Vybor povéfil spravee ke kontaktovani pana Ratha za G&elem vloZeni rozhodéi dolozky
do novych smluv o najmu nebytovych prostor + podrobit revizi vzorové nijemni
smlouvy z pohledu NOZ.

Nabidka kratkodobého prondjmu vlastnikli garaZovych stani

Spravce pfedstavil nabidku zajisténi kratkodobého parkovani od spolegnosti Mr. Parkit.
Z diivodu nevyhovujiciho stavu gardZi a mozného sniZeni bezpe¢nosti tuto nabidku
vybor zamitl.

5. PRAVNI ZALEZITOSTI

Podpis odbératelsko-dodavatelskych smluv:
Podpis dodatku ke smlouvé o dodavce tepla pro rok 2014 (ITES) — vybor souhlasil
s upravenym dodatkem pro dodavku tepla od spol. ITES.

Spor Dalkia
Pan Rath informoval o prabéhu fizeni, kdy momentdlné se &eka, zda bude Zalobce
(Dalkia) pozadovat pokraovani Fizeni,

6. SPRAVA

Struktura persondlniho obsazeni spridvce R3 group — technicky spravce

Spravce informoval vybor, Ze personalni obsazeni spravce na objektu ziistava beze
zmény, tzn.: osobni sprivce Aneta Horakova, technicky spravce Toma$ Rucki,
domovnik: Peter Mikula.

Informace na webu
Na webu korunni810.cz jsou zvefejiiovany viechny aktudlni informace a planované
udalosti pro nejblizsi obdobi. Nové je zde také zverejnén Kalendat udalosti.

Info o vloupani

Spravce informoval vybor o pokusech vloupani vmésici lednu. V soudinnosti
s vyborem upozornil dotéené komeréni prostory, aby dbaly zvySené opatrnosti. Zaroveti
byly posileny obchiizky ostrahy vytypovanych problematickych mist. Spravce je
v uzkém kontaktu s Policii Ceské republiky.
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7. RUZNE

Souhlas s do¢asnym propojenim objektti Rezidence Korunni/RK a Korunni Dviar/KD
optickym kabelem (vedenym vzduchem) mezi budovou A (RK) a G (KD)

V ramci mezi-objektové spoluprace predal spravce zadost SVJ Rezidence Korunni o
doCasné propojeni objektl vzduchem optickym kabelem, ktery provede spol. Connect
Plus. Jde o do¢asné feSeni do doby, nez bude dofeSeno propojeni obou objektii v zemi.
Vybor s touto Zadosti jednomysiné souhlasil.

UloZeni smluv a dokument SVJ

Spravce byl povéfen pofizenim uzamykatelné skiiné do kancelafe spravce, kde by byl
ulozen archiv dokumentii SVJ (€etnictvi, podklady pro vyuctovani atp.). Dale by zde
byly uloZeny origindly smluv, zapisy ze shromazdéni a ze schizi vyboru. Dokumenty
SVIJ (smlouvy, zapisy) uloZené na Spravé on-line budou také dopliikové ulozeny na
nosici dat.

Dalsi schiize vyboru se uskuteéni ve &tvrtek dne 06.03.2014, v kancelaFi spravee, v 17
hod. Doba trvani dnesni schiize vyboru byla 285 min.

Dalsi schize shromazdéni se uskutecni ve ¢tvrtek dne 05.06.2014, v prostorich gariZi,
v 18:00.

zapsal an Toman
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