ZAPIS C. 03/17

Z JEDNANI VYBORU SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993,
konane¢ho dne 06.03.2014, od 17:00 hod, v kancelafi spravce

Pritomni:

Clenové vyboru:

Petra de Brantes Korejzovd, Tomas Krolupper, Michal Kroupa, Jan Toman, Dusan Ttiska

Zastupci spravce:

Aneta Horakova, Toma$ Rucki, Stanislava Slavikova

Hosté:

Meshulam Zisso

Program:

Finance
Sprava

B s R e

Rizné

Technicke zaleZitosti / Cenové nabidky
Corporate governance
Pravni zélezitosti

Prondjem a sprava majetku

1. TECHNICKE ZALEZITOSTI/ CENOVE NABIDKY

1.1.Cenové nabidky — riizné

|1

.12

1:1.3:

Vyména 3 ks bojlerlt (A,BC,DE) ve vy$i 177634 K& vgetmé DPH. Vybor
nabidku schvalil a povéfil sprivce k objedndni. Vyména bojlert byla
kompenzovana v ramci dohody o narovnani.

Vyména fidici desky FCU v jednotce 53203 ve vysi 6470 K¢ veetné DPH —
vybor nabidku schvalil a povéfil spravee k objednani praci.

Vybourani omitky v suterénu DE (S4st z ulice Korunni) ve vy&i 18362 K&
véetn¢ DPH. Vybor nabidku schvalil a povéfil spravee k objednani praci.

1.2.Pléan praci na r. 2014 (s diirazem na opravy projednané shromazdénim)

1.2.1.

1.22.
1.2.3.

1.2.4,

Malovani spoletnych chodeb budov Al, A2 a B — vybor schvalil nabidku za
25 Ké/m2 a povefil spravce k objednani praci. Celkova vyse realizace bude
55 000 K¢,

Sanace balkonii —~ Spravce zpracovava dorugené nabidky pro sanaci balkéni,
ve spolupraci se spole¢nosti Awal vybere vhodnou nabidku.

Sanace schodiSt — Spravce oslovil Awal k navrhu aplikace alternativniho
konecného natéru

Rozsifeni vyjezdu z garazi - Spravce podal Zadost o stavebni povoleni spolu
s doplnénymi podklady.

1.3. Koncepce venkovniho osvétleni

Bude domluvena schiizka Esagono (realizace navrhu)/R3/zastupce vyboru piimo
v arealu k ujasnéni pozadavku. Dosavadni navrhy nevyhovovaly. Spravce byl povéfen
do pfisti schiize vyboru upravit ¢asovy spina¢ pro zapindni a vypinani venkovnich svétel
tak, aby respektoval denni svétlo v jarnim obdobi.
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1.4.

L5

L.6.

L

i

2.2,

2%

24.

Délici pficka Billa/topeni

Spravce informoval, Ze technologie jsou plné funkéni a ze strany SVJ tedy je dodavané
teplo plné funkéni dle projektu. Po konzultaci s odborniky na tyto technologie dospél k
zavéru, Ze nedostatedné vytapéni je zplisobeno kombinaci §patn& navrzenych koncovych
prvkl, zplisobu vytapéni a architektonického provedeni prostoru (jednotky).
Nedostatecné vytapéni je tedy zpisobeno zavadou na jednotce vlastnika Woodbine.
Vybor povéfil spravee k zaslani pisemného stanoviska vlastnikovi jednotky s vyzvou
odstranéni zavad na vlastni naklady.

Vlhkost v suterénu A2. DE

Vybor SVJ zadal spravci pozadavek na zkraceni reakéni doby pii povodnich a zatékani
do sklipkil. V ramci moZnosti bude spravce v ramci svych moznosti predvidat mozné
Skody a pfedem informovat ohroZené vlastniky.

Schiizka VZT a chlazeni — prub&h

Dne 20.2.2014 probéhla v arealu KD koordina¢ni schiizka k opravé VZT a chlazeni.
Vybor SVJ jednomysIné souhlasil se zahajenim vybdrového fizeni na dodavatele po
obdrZeni vykazu/vyméru od spoletnosti CEDE Studio s.r.0. Vybérové fizeni bude
zahajeno neprodlené po dokonceni projektu navaznych technologii topeni a MaR, které
provadi firma Ites.

Tabulka ukoli - zadosti

Spravce zodpovédél vyboru SVJ konkrétni dotazy na zadosti na Spravé on-line.

2. CORPORATE GOVERNANCE

Aktualizace stanov

Pan Krolupper ptedlozil ¢lenim vyboru dal3i navrhy uprav novych stanov. Nasledn&
probéhla diskuze mezi ¢leny vyboru SVJ. Navrh bude znovu prodiskutovan na dalii
schiizi vyboru, nez bude predloZen pravnimu zastupci SVJ, Mgr. Rathovi k posouzeni.

Informace ke shromazdéni — postup pireipovani

Spravee navrhl postup pii formé distribuce o precipovani 2014 viz niZe. Vybor s timto
Jednomysliné souhlasil.

- vyvéseni na web korunni810.cz (obratem po schvaleni postupu)

- zaslani v separatnim emailu viem vlastnikim v bfeznu

- vyvéSeni na nasténky v objektu — koncem biezna

- informace do vytahovych rametki v dubnu

- znovuzaslani emailem jako pfipominka koncem dubna

- Jako pfiloha v titéné podobé k pozvance na shromézdéni, ktera pajde posStou na
prelomu dubna/kvétna (rozesldni pozvének na shromdzdent min. 30 dni predem —
dle NOZ)

Informace ke shromazdéni — notaf

Vzhledem k pldnované zméng Stanov na Shromazdéni bude nutné zajistit notafre — pan
Krolupper se za timto i¢elem spoji s pani notatkou Matlovou kviili rezervaci terminu.

Schvaleni zapisu, termin schiize dal§iho vyboru

Vybor jednomysiné schvalil zapis zjednani vyboru ze dne 6.2.2014. Dalgi terminy
vyboru byly sjednany na 27.03.2014, 17.04.2014, 15.05.2014. a 29.05.2014, vzdy od
17:00, v kancelafi spravce.

Tato informace bude také vyvéSena na webu korunni810.cz.
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£ H

3.2

3.3.

34.

33,

4.1,

4.2,

43.

44.

4.5.

3. PRAVNI ZALEZITOSTI

Stanovisko Mgr. J. Ratha ke zméné stanov SVJ

Pravni zdstupce SVJ predlozil stanovisko ke zmé&né stanov SVJ na Shromadéni. Na
jeho zakladé bylo potvrzeno, Ze zména Stanov je mozna, schvali-li Ji Shromazdéni SVJ
tri¢tvrtinovou vétsinou hlasd ¢lenti pfitomnych na shroméazdéni.

Stanovisko Megr. J. Ratha k opravam schvalenym na shroméazdéni 2013

Pravni zastupce SVIJ predlozil stanovisko k Opravam schvalenym na shromazdéni SVJ,
véetné opravy vzduchotechniky. Stanovisko bude vyvé&eno na Spravé On-line a je
prilohou €. 1 tohoto Zapisu.

=otep-list™ pro vymahani dluhu

Mgr. Rath ptipravi step list pro vymahéni dluzniki pro piisti schizi vyboru 27.3.

Spor Capital Prague vs. SVJ

SpoleCnost Capital Prague zaslala SVJ navrh dohody na narovnini v souvislosti
s pohledavkami tykajici se plateb za elektfinu v jednotce (soudni spor, fesi Mgr. Rath) a
sporem ohledn€ dluhu na piedpisech k jednotce (soudni spor, fesi Megr. Sevéik).

Capital Prague v ramci dohody o narovnani nérokuje nahradu Skody za nefunk&ni VZT,
kdy jeho narok byl jiz v minulosti ze strany SVJ odmitnut (na zaklad¢ stanoviska Mgr.
Ratha).

Spravce kontaktuje pravni zastupce SVJ o vyjadfeni, jaka je pravdépodobnost
uspéSnosti ve sporu ze strany Capital Prague, resp. SVJ a podle toho bude uréen dalsi
postup ve vedenych sporech.

Vypovéd” OTIS — infla¢ni doloZka
Spravee navrhl postup odloZeni vypovédi spolegnosti OTIS. ‘Vybor stimto vyslovil
souhlas. Spravce zjisti souhrn plateb spolegnosti OTIS za rok 2013 a proveéii moznosti
ptechodu na alternativniho dodavatele.

4. FINANCE
Provadéni plateb z b&Zného aétu KB
Provadeni plateb z bézného uétu je aktivni u pana Ttisky a pana Tomana. Pan Krolupper
a pan Kroupa pfislibili zaktivnéni v co nejkratsi dobg.

Stav a vymahanij pohledévek

Spravce ptedlozil vyboru graficky ptehled pohledavek SVJ, a to nové vietné &lenéni na
pohledavky z

- predpist

- najmy

- prefakturaci

- s ukazatelem pohledavek feSenych soudné (spory)

- s Casovou strukturou dluhu

Z uvedeného vyplyva nérist pohledavek po splatnosti SVJ na 3,1 milionti K&,

Tyto Gidaje byly dfive soucasti reportingu pouze v tabulkové podobé, coz se ukazalo
Jjako nevyhovujici pro sledovani vyborem SVI. Graficka podoba reportingu je do
budoucna v planu zavést i pro ostatni ukazatele hospodateni SVJ.

Zhodnoceni volnych finanénich prostiedki

Pan Kroupa ptedlozil smlouvu o stavebnim spofeni s Wiistenrot stavebni spofitelnou.
Smlouva se stane aktivni po zaplaceni vstupniho poplatku, zatim nebude vklad vloZen,
spravce prevzal vyhotoveni podepsané smlouvy k zaloZenti.

Aktualizace rozittovaciho klige
Z hlediska aktualizace rozuétovaciho klice pokraCuje odborna analyza s pracovni
skupinou. Vybor bude dale informovan o VY VOji.

Rocni zdvérka, dafiové priznani — CN od pani Slawikové + podpis PM

Vybor podepsal plnou moc a cenovou nabidku pant Slawikové ve vysi 20.800,- K& vé&.
DPH pro zpracovani dafiového ptiznani 2013. Spravce odesle potrebné podklady.
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4.6.

Vyuctovani 2013, pohyby na aétech
Spravee na priStim vyboru predlozi pohyby G¢th (naklady dle polozek vstupujici do
vyuCtovani) za rok 2013 ke schvéleni.

4.7. Rozuttovani tepla a TUV: Pravni ndzor na ne/pouZivani koeficienti dle piisl. vyhlasky

Pan Rath zpracoval a predlozil vyboru SVJ stanovisko o Roztiétovani dodavek tepla a
nutnosti ne/pouzivani koeficientd ovlivijicich vyu&tovani tepla dle vyhlasky &
372/2001 Sb., s ohledem také na Ob&ansky zakonik.

Spravcee informoval, Ze posouzeni zadal také svému pravnimu Zastupci.

S ohledem na rozporuplnost pouziti vyhlasky, zejména v piipadé objektu jako je
Korunni Dviir, doporuduje spravce pozadat o stanovisko Ministerstvo pro mistni rozvoj.
Vybor tuto myslenku podpofil, za spravce bude s MMR komunikovat pi. Gruntova, za
vybor je ke konzultaci dotazu k dispozici pan Tiiska.

Podle vysledku pak bude rozhodnuto, zda bude objedndno zhotoveni vypoctu koeficientti
a jejich aplikace pro dalsi obdobi. Spravce pro tyto potreby zajistil predbéznou cenovou
nabidku od spolecnosti EGU Praha Engineering, s.r.o. na vypolet koeficientii na
polohu a zapocitatelnou plochu dle dokumentace + doplikové s mistnim Setfenim
v odhadované Castce cca 226 500 K¢ véetné DPH.

4 8. Reklamace vyaétovani Prime Hotels and Development (Meshulam Z1ss0, 0sobni udast)

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

Pan Zisso se s vyborem obratil s nasledujicimi pozadavky:

- Ziskat podepsané zapisy z jednani vyboru od roku 2011, Jeliko¥ zakon ani Stanovy
SVJ nevyZzaduji, aby zapisy z jednani vyboru byly podepsané, ¢i dokonce aby byly
v pisemné formé, nebudou zapisy z jednani vyboru zp&tng dopodepsany. Spravce
panu Zissovi zajisti oficialng zvefejn&né zapisy vyboru s potvrzenim, e se jedna o
dostupné zapisy z jednani vyboru SVJ.

- Pan Zisso pozaduje po SVJ vratit uhrazené nedoplatky z vyagtovani za poslednich 5

let, a to vCetn€ ndkladii na soudni vylohy, jelikoZ povaZuje vyttovani za nespravné,
Namitku na nedostupnost koeficientt upravujicich vypodet pro teplo odmita.
V této souvislosti bylo panu Zissovi pfipomenuto, Zze vya&tovani lze reklamovat ve
Ihutich uvedenych na vy&tovani. Spravce potvrdil, e pan Zisso reklamoval
vyuctovani za sluzby kazdorodng s tim, Ze nékteré spory ohledné nedoplatku na
vyuCtovani byly fe$eny soudni cestou.

Revize fondi oprav SVJ — info
Spravce pripravi revizi Elenéni polozek Fondu oprav dle doporuéeni pani Slawikové.

Revize pravidelného reportingu
Pan Toman ptipravuje spoledn& spi. Gruntovou revizi pravidelného mésic¢niho

reportingu, o vyvoji bude vybor informovan.

Skladové hospodarstvi
Spravee predlozil vyboru inventuru skladu SVJ k datu 31.12.2013. Do piisti schiize
spravee nafoti jednotlivé polozky stavu zasob na sklads.

Pojisténi odpovédnosti statutdrniho organu SVJ

Aktualn€ je v ramci pojistné smlouvy s Allianz zaji§téno pojisténi odpovédnosti vyboru
do vySe 5 mil. K& (za cely kolektivni organ). Vybor povétil spravee zjistit podminky pro
navyseni limitu na 10, resp. 15, resp. 20 mil.
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3.2.

3.3

54.

2D,

5.6.

9.7

6.1.

6.2.

6.3.

5. SPRAVA
Seznam sport dluznikt — poZadavek p. Zissa
Spravee potvrdil, Ze na zédkladé prob&hlé emailové komunikace jiz ptedal p. Zissovi
dostupny pfehled o soudnich sporech vedenych SVIJ, o ktery Zadal. Jednalo se o
souhrnna data dostupna z reportingu, stari spory jsou jiZ archivovany.

Bezpecnost na KD (udast pana Zissa 19:00)

Panu Zissovi byl zodpovézen dotaz o poZarni bezpe¢nosti a tnikovych vychodech na
Korunnim Dvofe, kdy v3e vyplyva z pozémi dokumentace k objektu. Spravce zasle p.
Zissovi protokoly z pozarnich revizi, které jsou provadény dle platné legislativy.

Info o kradezi

Spravee informoval vybor o kradezi v jednotce Capital Prague v budové C (v pracovni
den v odpolednich hodindch). Pracovnici recepce budou instruovani, aby dbali zvySené
ostrazitosti pfi pohybu cizich osob v arealu KD a sledovali jejich pohyb.

Spravee vtéto souvislosti provéii okolnosti kradee u receptni sluzby, zaroven
zkontroluje spravné nastaveni zab&ru kamer na budovu C a zva¥i dalii opatfeni.

Velkokapacitni kontejnery

Vybor pozadal spravce o zajisténi kontejnerd pro svoz velkokapacitniho komunalniho
odpadu a ptipadng i dojednani svozu domacich elektrospotiebitl (soub&zng). Spravce
na piistim vyboru sdéli termin a bude v ptedstihu informovat rezidenty SVJ.

Informace na webu

Spravce zaloZil anketu a diskuzni forum s ohledem na Kalendat udélosti umistény na
webu korunni810.cz. Na webu budou i nadile aktualizovany vSechny dilezité
informace a novinky z KD.

Koncepce zelené na KD — navrhnuté Gpravy na shromézdéni 2013 spol. CENTRA
Spravee predlozil jiz dfive predstavenou nabidku koncepce zelené pro Korunni Dvir,
Konkrétni navrhnuté apravy u zelen& budou projednany na piisti schiizi vyboru.

Zahajeni drendZe betonovych kvétnikd — CN na doplnéni skalnik

Spravce informoval o zahdjeni drendZe betonovych kvétnikd schvalené na shromadéni
SVJ 2013. S ohledem na nemoznost znovu zasadit skalniky kolem stromil v kvétnicich
byla pfedloZena cenova nabidka na jejich doplnéni (CENTRA) ve vysi cca 10 000.- K&
bez DPH. Vybor s touto nabidkou jednomyslné souhlasil.

6. PRONAJEM A SPRAVA MAJETKU

Stav pronajmi garaZovych stani a sklipks

Stav pronajmu gardzovych stani a sklipké se od posledni schiize vyboru nezménil,
Sklady u dluznikii Bonus Praha a Reality Bonus budou na webu nabidnuty k pronajmu
novym vlastnikim. Spravce bude kontaktovat tyto spolecnosti v souvislosti se vstupem
do prostor.

Spoluprace s Vinohradskym pivovarem — dohoda viezd/vyiezd do KD

Spravee informoval vybor o dosavadni spoluprici s Vinohradskym pivovarem o
povoleni vjezdu a vyjezdu do aredlu KD. Vybor rozhodl v této spolupraci nadéle
pokraovat. Po ukonéeni rekonstrukce budou nastavena pravidla smluvng.

Kréatkodobé¢ parkovéni vlastnika Deman 91 ( Comtessa) - dohoda
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6.4.

7.1.

Spravce tlumocil Zadost vlastnika Deman 91 o obfasné noéni parkovani dodavky
(z diivodu vykladky a nakladky zboZi) v mist€ za Sikmymi stanimi (sloupky). Vybor
prozatim nevyslovil souhlas. Spravce proveéifi moznosti parkovani vozidel na tomto
misté s ohledem na zaji$té€ni potfebného prijezdu pro pozami techniku.

Kratkodobé parkovani v arealu — moZznosti/cena

Aktudin€ nepronajatd parkovaci mista SVJ Ize pronajmout i pro kratkodobé parkovani
osobnim vozidliim — sazba 200 K& / den (24 hodin), objednavky prostiednictvim
spravce (v pfipadé parkovani v gardzich — najemné, v pfipadé parkovani na venkovnich
stanich — pravo vjezdu).

7. RUZNE

UloZeni smluv a dokument SVJ
Spravce piedlozil nabidku na uzamykatelnou kovovou skfifi pro uloZzeni smluv a
dokumentti SVJ v &astce 6.171,- K&. Vybor s touto nabidkou souhlasil.

DalSi schize vyboru se uskute¢ni ve ¢étvrtek dne 27.03.2014, v kancela¥i spravee, v 17
hod. Doba trvani dne$ni schiize vyboru byla 355 min.

Dalsi schiize shrom4Zd&ni se uskutetni ve &tvrtek dne 05.06.2014, v prostorich garai,
v 18:00.

Jv/(&/

zapsala Anete{Piorakova | qvéfila: Petra de Brantes Korejzoka

e -
upravil: flan Toman ov&fil: Dusan Ttiska )
L) % \ B v
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RATH SCHEJBAL & SPOL.

ADVOKATN{ KANCELAR / ATTORNEYS AT LAW

MEMORANDUM
Klient: Spolecenstvi vlastnikt jednotek pro budovu Korunni 810 (dale jen ,,SVJ“)
Véc: Oprava vzduchotechniky v souboru budov pod &.p. 810 v ul. Korunni, k.u. Vinohrady
Prameny:
|. Stanovy SVJ

Il. Zapis ze shromazdéni SVJ konaného dne 28. listopadu 2013

11l. Dohoda o narovnani ze dne 5. listopadu 2009

IV. Zakon €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt (ZoVB)

V. Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik (OZ)

VI. Zakon €. 40/2009 Sb. trestni zakonik

VII. Zakon €. 254/2001 Sb. o vodach

VIII. Nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. o Upravé nékterych zalezZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim
IX. DUvodova zprava k zakonu €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik (dale jen divodova zprava)

Uvodem:

Vzhledem k tomu, Ze se ozvaly hlasy pozadujici co nejjasnéjSi a stru¢né stanovisko k problematice za-
mysSlenych oprav vzduchotechniky, je tento rozbor zaméfen na zavéry, ke kterym jsme po velmi podrob-
ném studiu dostupnych pramen( dospéli.

Oprava vzduchotechniky:

Oprava vad vzduchotechniky je v daném pfipadé pInénim povinnosti, ke které se SVJ zavazalo na zakla-
dé Dohody o narovnani uzaviené s developerem, spole¢nosti PRAHA-SEN s.r.0. dne 5.11.2009. Opravy
vzduchotechniky jsou tak vylou€eny z rezimu oprav spole€nych ¢asti domu dle pfislusnych pravnich pred-
pisU a stanov SVJ.

Oprava vzduchotechniky v8ak musi byt financovana ze zdroji poskytnutych developerem, spol. PRAHA-
SEN s.r.o. Tyto prostfedky byly poskytnuty v celkové vysi 21.661.000,-K¢ (€l. 2.1. pism. f) dohody o na-
rovnani).

Rozhodnuti o opravé vad vzduchotechniky je v kompetenci vyboru SVJ. Schvaleni shromazdénim SVJ
neni v daném pfipadé vyzadovano. Skutecnost, Zze se vybor rozhodl o opravé vzduchotechniky, jako jiz
dfive i o jinych opravach v rezimu kompenzovanych vad, nechat hlasovat na shromazdéni SVJ, Ize vylozit
jako snahu vyboru o maximalni transparentnost svého rozhodovani. Schvaleni oprav vzduchotechniky
nadpolovi¢ni vétSinou pfitomnych vlastnikd na shromazdéni SVJ Ize vnimat jako potvrzeni mandatu vybo-
ru SVJ, aby dané opravy realizoval. Pfi realizaci oprav jsou ¢lenové vyboru povinni postupovat s péci fad-
ného hospodare.

Oduvodnéni:

Stav vzduchotechniky, resp. vady, kterymi vzduchotechnika trpi Ize podfadit pod tzv. ,kompenzované va-
dy“ definované Dohodou o narovnani. V souladu s ¢lankem 2.1. pism. f) Dohody o narovnani, vyplatil de-
veloper SVJ ,Platbu® ve vySi 21.661.000 K&, kterou se SVJ zavazalo pouzit na opravu vad nemovitosti, at
jiz stavajicich &i téch, které budou zjistény v budoucnu. Ze vSech vad, které byly v dobé uzavieni Dohody
0 narovnani znamy, byly z tohoto rezimu kompenzovanych vad vynaty ,vady zatékani®, jejichz odstranéni
mél i nadale zaijistit developer.

Shrnuti:

S ohledem na zavazek SVJ odstranit vady spoleénych prostor vyjma vad zatékani zalozeny doho-
dou o narovnani se domnivame, ze SVJ je opravnéno a souc¢asné povinno provést opravu vzdu-
chotechniky a jinych vad spoleénych ¢asti budov Korunniho dvora, které jsou vadami nebo proje-
vem vad stavebniho dila provedeného developerem, tj. spol. PRAHA-SEN s.r.0. K rozhodnuti o
opravé téchto vad postaci schvaleni vyboru SVJ, ostatni potifeby oprav spoleénych ¢éasti budov
Korunniho dvora jsou podfizeny rezimu dle pfislusnych pravnich predpisti a stanov SVJ.

Zpracoval: Mgr. Jan Rath

Dne: 3.3.2014
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