ZAPIS C.07/17
Z JEDNAN{ VYBORU SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993,
konaného dne 29.05.2014, od 17:00 hod, v kancelafi spravce

P¥itommi:
Clenové vyboru:
Toma3 Krolupper, Jan Toman, DuSan T¥iska, Petra de Brantes Korejzova, Michal Kroupa

Zastupci spravee:
Aneta Horakova, Tomas Rucki, Petr Mikula, Stanislava Slavikova

Hosté:
Meshulam Zisso

Program:
1. Technické zaleZitosti / Cenové nabidky
2. Corporate governance

3. Pravni zélezZitosti

4. Finance

5. Sprava

6. Prondjem a sprava majetku

7. Rizné

2

1. Technické zalezitosti/ cenové nabidky
1.1.  Cenové nabidky — technické
1.2.  Plén praci rok 2014

1.2.1. Sanace schodist’ — info o prib&hu

Pan Rucki informoval vybor o stavu stavebnich praci. Price jiZ byly dokongeny a nyni se
oCekava prevzeti. Aktudlni stav je nevyhovujici z hlediska nerovnosti fezanych hran. Pan
Rucki v této véci komunikuje se zastupci spole¢nosti Omlux a Awal (stavebni dozor). Vybor
se dohodl, Ze u stavajicich vad bude preferovat kompenzaci formou obchodni slevy.

1.2.2. Sanace balként

Spravee oslovil dodavatele s ohledem na individualni opravy balkonti pouze u vybranych
jednotek. Zajem o individudlni opravy vyjadfila pouze spol. Omlux a AZ, s tim, Ze cena by se
u spoleCnosti AZ zdvojnasobila, spole¢nost Omlux zatim nedodala kone¢nou kalkulaci.
Forma individudlnich oprav balkonti bude dale pfednesena na shromazdéni SVJ.

1.3. Koncepce osvétleni arealu — info

Spravce predloZil findlni koncepci osvétleni aredlu KD. Nejvétsi polozka z rozpottu je pro
sloupkova svétia. Cena za kompletni dodavku osvétleni bude do 250 tis. K& vé. DPH (véetné
praci, materialu a revize). Vybor s ¢astkou 250 000,- K& v¢. DPH jednomysIné souhlasil.

Vybor se rozhodl na doporuceni spravce, Ze na gardZovou rampu budou instalovdna nasténna
svétla stejna jako za budovou G.

Vizualizace findlnfho stavu bude prezentovana na shromaZdéni 5.6.2014. Soudasné bude
vyvésena na webu korunni810.cz
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1.4, Vybérové fizeni VZT

e

Spravee informoval o priibéhu vybéroveho fizeni na VZT. Vyberove fizeni na VZT a
chlazeni, mimo Méfeni a regulace (MaR), — jiZ probé&hlo.

Alternativni nabidky vychazi celkové na vy§i 9,5 milionu K¢&. K tomu je navic nutné
kalkulovat s dal$imi 1,5 - 2 miliony K& na MaR, tzn. celkem 11 milioni K& Na zdklade
schvalené Castky ze shromazdéni 2013 (6,9 mil. K&) Ize naklady na opravu VZT jiZ objednat.
Pan Rucki vyboru sdélil moZnosti spoluti¢asti vlastniki, resp. rozictovani:

1) zaplati celé SVIJ,
2) min. a optimalni varianta,

3) naklady budou hrazeny mezi SVJ a vlastniky tak, Ze SVJ bude platit zdroje
(rekonstrukce chladicich strojii, vzduchotechniky, potrubi, rozvody do jednotek).
Vlastnici uhradi koncové prvky a rozvody v jednotkdch. Pozndmky od vlastniku
vzeslé ze spole¢né schiizky jiz byly zohlednény v cené.

4) komeréni prostory by platily jen rozdil, tj. dodateéné tipravy vlastnikii (zde by
mohlo byt problematické vymezeni, co bylo dodate¢né upravovano).
Diskuze

Pan Ttiska polozil otdzku v ndvaznosti na schvilenou opravu shromazdénim, jak piipadné
nastavit formulaci usneseni, pokud by bylo tfeba navysit jiz schvaleny rozpocet na opravu
VZT. Pan Krolupper preferuje, aby SVJ zaplatilo max. jiZ schvalenou ¢astku 6,9 milioni K¢ a
ostatni nebytové prostory uhradily doplatek. Zde je riziko, Zze nedojde k dohodé vsech
dotéenych vlastnikti. Kazdé jiné feSeni vyzaduje hlasovani. Pani Korejzova zminila analogii
s topenim v byté, kdy si vlastnik hradi vie s touto technologii spojenou v ramci své jednotky.

Pan Rucki zasle vyboru SVJ konkrétni kalkulaci rozdéleni nakladi mezi SVJ a vlastniky.

Vybor akceptuje toto rozhodnuti. Je na komercich, aby se spolu dohodly. Vybor uZ
nepotiebuje byt zahmut (DT).

Pan Rucki jiz zaslal vyboru navrh kli¢e pro financovéni ¢astky v komerénich prostorach nad
ramec odsouhlasené Castky 6,9 mil K&, ¢astka nezahruje MaR, ¢eka se na CN.

1.5. Energeticky Stitek

Spravce pfedlozil cenovou nabidku na zpracovani energetického Stitku - 22 000,-K& v€. DPH
na cely objekt a energetickou studii (audit) ve vysi 16 720 K&.

Hlasovani: Zpracovani energetického auditu
Pan Toman, p. Kroupa a p. Krolupper — pro
Pani Korejzova — zdrzuje se

Pan Ttiska - proti

Vybor schvilil energeticky audit + PENB (Pritkaz energetické naro¢nosti budovy) v cené
38.720 K¢ v¢. DPH.

1.6.  Posudky oprava stiech

Pan Rucki doporucuje kompletni posudek v3ech stfech budov v cenové nabidce 97 tis. K¢&.
Vybor jednomyslné rozhodl rovnou provést opravy, nikoliv posudky na stfechy. Spravce
navrhuje pfipravit VR na komplexni opravu stiech na celou budovu A, ktera je v nejhorsim
stavu. Po vysledku VR a stanoveni ceny se rozhodne o dal$im postupu. Vybor jednomysing
odsouhlasil. Vybor povéfil spravce provést VR na komplexni opravu stfech v arelu. Opravy
do té doby budou provadény lokalné.

1.7 Zatékani v jednotkach
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Spravce informoval o stavu zatékani v jednotkach. Opravy budou prozatim feseny lokalng.

Pan Rucki informoval o zatékani u Billy — Soboteckd/Korunni. Svod jiz byl lokdiné opraven.
Po vyschnuti bude nutna oprava na naklady SVJ. Podobny problém je i v budové DE.

Pan Toman v této souvislosti vyjadfil ndzor, Ze zatékani v jednotce Billy je upfednostiiovano
pfed zatékdnim do prostor Korunni dvir, s.r.o.

1.8.  Netésnost fasddniho plasté F, G, H — info.

Spravce informoval o zatékini do fasidy pfes rimové konstrukce budovy G. Postup je
nasledujici: plast’ budovy bude rozebirdn zevnitf, bude hled4na p¥idina zatékdni. Pan Rucki
zrekapituloval stav u zatékini do jednotky vlasinika Storojka a komunikaci s pani
Makhmudovou, které se bude fesit az po zjiSténi problému v budové G, jelikoZ vada se jevi
Jako systematicka. Cena nepresahne 45 000 K&. Vybor vzal informaci na védomi.

1.9.  Stavebni povoleni — rozsiteni vviezdu z garazi — info

Pani Slavikové informovala vybor o daldim postupu ziskdvéni stavebniho povoleni pro
rozSifeni vyjezdu z gardzi. Do 30.6.2014 by jiz méla hotovéa stanoviska HZS a Prahy 10.
Zadatelem o nové stavebni povoleni by bylo SVJ. Z diivodu legitimity podani Zadosti bude
pfedlozeno znovu k odsouhlaseni na shromazdéni dne 5.6.2014.

1.10. Fontiny

Sprévce informoval o 3patném stavu 2 fontén v objektu. Pro zji§téni pfidiny je nutné fontany
rozebrat a zjistit stav zevnitf. Kratkodobym feSenim by bylo také jejich vypnuti.

Pan Ttiska navrhuje fontdny vypnout, jedna se o historicky problém.

Pan Rucki doporucuje provést opravu. Pii sledovani fontin je podezieni na unik vody.
Spravce vtéto souvislosti doporuCuje nainstalovat vodomér na zjiiténi konkrétniho
odebraného mnozstvi vody.

Hlasovani: Fontdany nevypinat a nainstalovat mé¥ici pristroje pro tinik vody.
P. Kroupa, p. Krolupper, p. Toman — pro

p. Ttiska - pro vypnuti.

Pani Korejzova se zdrzuje.

Spravce pfipravi porovnani roéniho nakladu na provoz fontén véetné tnikii vody (po zji$téni a
nainstalovani méficich piistroji) a elektfiny. Po celkovém souhrnu néakladii na provoz fontin
bude pfedlozena nabidka na opravu.

1.11. Sanace podlah v gardZich — odsouhlaseny zptisob realizace ve 4 etapach

Spravee informoval o dokonceni opravy mezistropniho zatékdni v garazich. Strabag je
piipraven nastoupit k opraveni podlahy v 1.PP. Opravena bude prevazna &ast podlahy v 1.PP
v objektu L. Na ostatnich mistech, kde nejsou zdvady v takovém rozsahu, se budou opravovat
pouze lokalné. Vlastnici budou s pfedstihem informovéni o jednotlivych etapich sanace
garazi. Pripadna nevyparkovana vozidla budou na niklady SVJ odtaZena, nasledné bude
naklad pfeuctovan konkrétnim vlastnikiim.

Dodavatel nabidl dvé varianty — Sedd/Sem4 barva. Vybor jednomyslng rozhodl, %e o barvé

necha hlasovat na shromazdéni. Bude zaji§téno domalovani i nasledné znadeni parkovacich
mist.

Spravce navrhuje k ndtéru podlahy pfidat i sokly na sténach (provedeni ve stejném terminu
jako opravy podlah). Diivody jsou estetické a praktické. Cena na m® cca 300,- K&, celkem se
jedna dle hrubého odhadu o 350 m*. Stény od podlahy jsou poniené, vsakuje se do nich voda
a nasledné degraduji. PfedbéZna cena za dodatetné sokly k témto pracim je do 100 tisic K&
bez DPH. Vybor tuto nabidku jednomysin& schvalil. Spravce oslovi Strabag, zda se podafi za
tuto cenu dodateny natér zajistit.
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2. Corporate Governance
2.1.  Shrom#Zd&ni — plén schize:
Probéhla diskuze mezi ¢leny SVIJ o planu schiize shromdzdéni 5.6.2014.

Pan Ttiska souhlasi se zaslanych planem schiize od pani Slavikové, s tim, Ze bod zajiSténi
spravy vlastnimi zaméstnanci ma byt navrhnut jako , moZnost*.

Nasledn¢ sprévce a Clenové vyboru konzultovali obsah bodu Oprav a investice, kdy
jednotlivé body Venkovni osvétleni, Energeticky audit a vyhotoveni Pritkazu energetické
narocnosti budovy, Balkeny a Oprava stiech v roce 2015 budou dény jako informace na
zaver shromézdéni

Body Dosadba uhynulych stromii za objekty J-H budou dény do hlasovéni, stejn& jako bod
RozsiFeni vyjezdu z garazi.

Informace o vlastniky o Individudlni opravé balkénii o Sanaci gara¥i v letnich mésicich.
Hlasovani aklamaci prob&hne u barvy &ernd/Seds v gardZich.

Body k hlasovani na shromézdéni:

Opravy a investice

1) Roziifeni vyjezdu z garaZi - informace sd&li pani Slavikova

2) Dostavba stromi za objekty J-H — postupna nahrada jerlinti za lipy, kterym by
vyhovoval dany typ podloZi. Cena za 1 strom by byla v rozmezi 5 - 10 tisic K&.
Formulace hlasovéani: 1) Volba, zda nové stromy vysazovat, 2) Volba, zda dosadit jiny
druh — Ize i jiny typ (napf. lipy)

3) Oprava podlah garazi 1PP/L: Strabag — postup v 1ét&, hlasovini o barvé podiahy
aklamaci ¢erna/Seda aklamaci

2.2.  Pripominka k pfetipovani
Vybor se shodl na tom, aby ptisti pfetipovani bylo ukonéeno jesté pred shromazdénim SVJ
tak, aby byl zajistén dostateCny polet zplnomocnénych.

2.3.  Schvileni zapisu. termin schiize dalich v¥bort

Vybor podepsal zapisy z poslednich schiizi vyboru ze dne 17.4. a 15.5.2014. Zaroveii pan
Toman navrhl dalsi terminy schiizi vyboru —26.6., 14.8_, 18.9.2014.

Za tyden pied shromdzdénim bude sraz ve Ctvrtek v 17 v kancelafi spravee. Kromé &lent
vyboru a zéstupc spravce budou na shromazdéni pritomni moderator p. Rezek, Mgr. Rath,
pan Simek, pani notaika, pani Gruntova.

3. Pravni zaleZitosti
3.1.  Step list. pro vy
Spravce informoval o zasldni step listu pro vymahéni dluhd viboru SVJ na e-mail vyboru s
predstihem. Vybor k tomuto nevznesl pfipominky.
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4. Finance
4.1.  Stav a vymahani pohledavek

Vybor SVJ navrhl navysit ptisp&vky do fondu oprav. Pt{jmy aktualng prevysuji vydaje, v roce
2015 uz by se situace obratila. Vydaje se odekavaji vyssi nez prijmy. Pokud by se naklady
navysily o 5 milionti K& — stav fondu oprav by jiz byl ziporny.

Vybor SVJ jednomysIng rozhodl zafadit do hlasovani na shromadéni v ramci bodu Rozpodet
2015 — Hlasovani o navy3eni fondu oprav. Pan Toman dodava, %e zpo&tku jsme si Zili nad
pomery, ve srovnani s trhem se pohybuje ¢astka do fondu oprav kolem 25/40 K&. Hodnota
celého aredlu Korunni dviir je odhadnuta na astku 1,5 miliardy K¢&. Je to tedy pouze promile
z celé Castky. Z toho plyne, Ze je nutné spofit vice. Navrhnuty dvé varianty navyseni rozpottu:

1) Doporuceni kontinualn€ navySovat kazdy rok o 5 K&/m? (tj. navyseni o 2 miliony K&).
2) Kazdy rok navyseni o 50 % S touto variantou se ztotoziiuje pan Ttiska. Pan Kroupa a
pan Toman — hlasuji pro zvyseni o 5 K&/m2 kazdy rok.
Vybor rozhodl o textaci do hlasovani ,NavySeni fondu oprav od 1.1.2015 o 5 K&/m2*.
19:35 se pan Kroupa omluvil ze schiize a musel odejit.

Sprévce zrekapituloval konkrétni stav pohledivek a zavazki u jednotlivych dhuzniki. Bylo
dosaZeno Ghrady dluzné &astky 100 tis. K&. Dal3i dluhy jsou s vlastniky feSeny individudlng.
4.2.  Zhodnoceni volnych financnich prostredkd

Bude zaktivovéno zhodnoceni volnych finanénich prostfedki u Sberbank a stavebni spofeni u
Wiistenrot dle pfedchoziho zapisu ze schiize 15.5.2014.

4.3. __ Provadéni plateb z KB

Pan Krolupper zajisti provadéni plateb z t&tu SVJ Komeréni banky po shromézdéni v &ervnu
2014.

4.4.  Rozuétovani tepla a TUV

Spravce informoval, Ze aktudlné probiha méfeni koeficientli v jednotkach budovy A a
v restauraci u pana Zissa, spravce nasledné provede rekalkulaci vyaStovani Prime Hotels. Pan
Gryc (spol. EGU) bude spravce kontaktovat po vyhotoveni vysledki méfeni. Pani Gruntova
na zaklad€ konzultaci zpracovéni stanoviska MMR pro Korunni dviir se nedoporutuje, resp.
bud’ SVIJ vycké na rozhodnuti soudu nebo zpracovani koeficientii zada.

4.5. Reporting — revize

Posledni verze reportingu za duben 2014 je k dispozici na spravé online.

4.6.  Smlouva s Vychodogeskou elektro

Bude feSena na pfisti schiizi vyboru

4.7.  Zadost p. Konvigky — zru$eni Zivotniho pojisténi manzelky
Zistavé stav z posledni schiize vyboru 15.5.2014. Pan Kroupa ptislibil provétent podminek
pojistné smlouvy. Vybor SVJ nasledné zvoli dali postup.

4.8. Zména pfedpisu zdloh pani VySanska

Spravce predlozil navrZzené sniZeni ziloh u jednotek pani VySanské. Vybor s uvedenym
jednomyslné souhlasil.

49 Podpis

Vybor SVJ podepsal zpracované dafiové priznéni a pfilohy od dafiové poradkyné€, pani Ing.
Slawikové.
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5. Pronajem a sprava majetku
5.1. _ Stav prondjmi garaZovych stani a sklipkd — informace ze strany spravce podana.
5.1.1. Dodatek ke smlouvé sklad A2 — M. Zisso — schvalen.

6. Rizné
6.1.  Bezpetnost na KD, osobni u¢ast p. Zissa 20:00

Pan Zisso poZaduje, aby byla vypov€zena smlouva s R3 group a byla sniZena platba za
mésicni fakturu v kvétnu 2014 (dle moZnosti Mandatni smlouvy).

Vybor SVI potvrdil, Ze hlasovani o spravci bude na shromaZzdéni piisti tyden. Dale hlasoval o
ponizeni odmény spravce.

Hlasovéni vyboru o spravci

- Palec dola — 10 tis.
- Pro hlasovali vSichni zi¢astnéni.

6.2. Pozami kontrola budovy F

Pozarni kontrola probéhla, za spravu se i¢astnil pan Rucki, ktery je3t€ doplini pozadované info
na HZS a bude vystavena zprava z kontroly.

Vybor podepsal plnou moc pro zastupovdni SVJ spravcem v jedndni s Hasi¢skym
zachrannym sborem hl. m. Prahy. Pfedb&zné resumé: budou chtit dofesit pficku mezi skladem
pi. VySanské/p. Majera a spole¢nou chodbou. Dle smlouvy o vystavé se jednd o spoleény
prostor jednotky pi. VySanské a p. Majera (sklad). Kontrola spatfila pochybeni, Ze kolaudace
neodpovida aktudlnimu stavu vyuZivani.

6.3. _Kratkodobé pfistaveni kontejneru_zadost vlastnika Deep & Hard
Vybor jednomysing schvalil.

Dali schiize vyboru se uskutecni ve ¢tvrtek dne 26.6.2014, v kancelafi spravee, v 17 hod.
Doba trvani dnesni schiize vyboru byla 245 min.

DalSi schiize shromaZdéni se uskuteéni ve ¢tvrtek dne 05.06.2014, v prostorich garaZi,
v 18:00.

................................................................... 7<:"“k ’kn-.-.-.'

ovéila: Tomas Krolupper
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