Zprava o Cinnosti vyboru
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Za kalendafni rok kon¢ici 31. 12. 2014 vykonaval vybor &innost v souladu se stanovami spolegenstvi.
Cinnost vyboru byla zamé&fena zejména na:

- dodrzovani zavérQ pfijatymi shromaidénim,
- kontrolu vysledkd hospodafeni spoleéenstvi,
- dodrZovani schvaleného rozpoétu,

- zajisténi zaleZitosti spoletenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti
spolecenstvi,

- rozhodovani o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Einnosti spoletenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojidténi domu a zajisténi dodavky slueb spojenych s uzivanim jednotek,

- pfipravu podkladi pro jednani shroméaidéni, které obsahuji zejména zdkladni Gdaje
o provedenych a planovanych opravach, Gdrib& a povinnych revizich véetné udaji
o poufiti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku.

Sprava

J:k bylo avizovano, mimo jiné i v pfedeslé zpravé vyboru za rok 2013, vybor uéinil podstatnou zménu
v pFistupu zajidténi spravy spoletného majetku a jinych zéleZitosti spoletenstvi. Dne 26. 06. 2014 byla
spoleZnosti R3 Group vypovézena ,Smlouva o zajistovani spravy spoleénych ¢asti domu &. p. 810, ulice
Korunni, k. 4. Vinohrady, obec Praha, a slueb spojenych s uzivanim jednotek a vedeni u&etnictvi®, a
to ze v3ech Cinnosti vEetné ostrahy. Soub&iné byl vyborem spuitén proces realizace pfipravovaného
konceptu spravy spocivajici v zabezpeéeni kli€ovych &innosti spoleéenstvi vlastnimi zaméstnanci.

Mezi hlavni stimuly této naroéné zmény Ize zafadit mimo jiné i vlaZny pfistup spoleénosti R3 Group
k cetnym poZadavkim vyboru, cokoliv dlouhodobé zménit k lepSimu. Jednotlivé navrhy ke zvySovani
komfortu uZivani namisto spravce pfedkladali ¢lenové vyboru, ktefi se nasledné nad ramec svych
povinnosti, mnohdy v3ak zbytecné, snaiili o to, aby byly pozadované navrhy realizovany. Diouhodoby
horizont ¢lend vyboru tak naréZel na kratkodobou podstatu vztahu spravcovské spole¢nosti k SVJ,
pramenici z pouhého dosahovani vynosu ze zajistovani sluieb, bez jakékoliv pfidané hodnoty.

Opakujici se vytky ze strany vyboru i samotnych vlastnikli SVJ vii&i spravcovské spoleénosti se tykaly
predeviim neochoty pracovnikii externi spravy zajistovat Gdribu a drobné opravy v dostateéném
standardu, dale pak jejich slabé kontroly kooperovanych &innosti dodavanych spoleénostmi v daldim
sledu za spravcovskou spolecnosti, mezi néZ zejména patfil Gklid, Gdriba zelen&, ostatni servis &i
zaopatfovani zakonnych revizi.

V mnoha ohledech vybor nebyl schopen zajistit prostfednictvim externiho sprévce dostate¢nou kvalitu
vyse jmenovanych €innosti. Naopak diky obsazeni téchto kli¢ovych funkei vlastnimi zaméstnanci by

mélo byt dosaZeno pfimého vlivu na zplisob provadéni jednotlivych aktivit majici vyznamny dopad na
fungovani celého spoletenstvi.




Prvotnim cilem zmé&ny konceptu sprévy bylo prokézani ekonomického smyslu tohoto kroku. Vybor si
na rok 2015 vytyéil dosaZeni celkové dspory nékladd ve vyii 1 mil. K& a to i za situace, e popsané
kli€ové pozice budou vykondvany, co do poétu, znaéné posilenym persondinim obsazenim. Oblast
technické sprévy, ostrahy a recepce, tdrZby, Gklidu a v neposledni Fadé i Udriby zelené nyni zajistuje
podstatné vice pracovnikii, nez tomu bylo doposud.

Pozitivni finanni efekt byl pldnovan nejen v oblasti nakladu, ale také i v oblasti dosahovanych vynosi.
Diky zméné konceptu spravy byl olekavén vy3&i vynos napf. z prondjmu parkovacich stani (pfi
zachovani pivodni cenové hladiny) podpoieny osobit&j$im pFistupem vlastnich zaméstnanci pfi
zajisfovani plné obsazenosti garazovych stani v majetku SVJ. Zarovei mohlo dojit k rozsifeni sluzeb
nabizenych vlastnikiim SVJ o nové doplnénou, nadstandardni, zpoplatnénou nabidku.

Nynivybor miZe s jistotou konstatovat, Ze se prokdzani ekonomického smyslu podafilo. Za dvé tfetiny
roku 2015 bylo oproti stejnému obdobi lofiského roku dosazeno Uspory presahujici 680.000,- K& a
vynosy byly zvyieny o vice neZ 300.000,- K&.

Pro dalsi obdobi je pro &leny vyboru a zejména pak vlastni zaméstnance SVJ stéZejnim tématem
ustavicne zlepSovani komfortu uZivani, pokratovani ve zkracovéni doby plnéni jednotlivych pozadavku
a Zadosti, stalé zkvalitiiovani a rozdifovani poskytovanych sluieb, nastavovani a zautomatizovani
proces( @ mechanismu &i nepfetriita prace na celkovém dlouhodobém rozvoji spolecenstvi.

Administrativa

Spusténim vlastnich webovych stranek propojenych s vlastnim spravcovskym a téetnim softwarem
vybor zahdjil dlouhodoby proces zvy3ovéni informovanosti &leni SVJ. Dosavadni zpiisob, kdy byly
informace vlastnikim prezentovany externi spravou v nedostatetném rozsahu, se znacénym
zpozdénim a navic je$té prostfednictvim tfi neprovézanych a utivatelsky ne pfili§ pratelskych
platforem, byl vyborem vyhodnocen za nevyhovuijici.

Vybor se rozhodl pofidit licenci na osvédceny spravcovsky a Géetni software, diky éemuz m4 SV) nyni
veskerd data neustdle plné k dispozici, ve svém vlastnictvi a se zarukou zajiéténi jejich neustalé
kontinuity bez ohledu na zménu zplsobu vykonavani spravy. Dilezitost tohoto faktoru se potvrdila
podanim vypovédi externi spravcovské spoleénosti. Ta v podstaté okamiité zablokovala pfistup do
pisemného i elektronického archivu dokumenti SVJ, prestala poskytovat informace z Géetnictvi a
zrusila pfistup mimo jiné i k vydctovanim za minula obdobi. Nekorektni pFistup spole&nosti R3 Group
jedté vice utvrdil vybor ve spravnosti jeho rozhodnuti, zaji$tovat si spravu vlastnimi zaméstnanci
pomoci vlastnich systémii a softward.

Finance

Vybor pokracoval ve spolupréci s G&etni a auditorskou spoleénosti CSA spol. s r.o., kterd ovéfila
i) zpusob vedeni tcetnictvi SV, ii) Ze Fadné roéni Géetni zavérky byly a jsou provadény na zékladé
zakonné povinnosti Ucetni jednotky, iii) stejné tak jako i jeji Gplnou pritkaznost a spravnost.

Spole¢nost CSA od nového roku piné pievzala éinnosti spojené s vedenim ué&etnictvi véetné roéniho
zpracovani vyuétovani zéloh na sluzby. Pokud se oprostime od G&elového jednani ze strany R3 Group
pfi predavani Cinnosti, byl pfechod v oblasti icetnictvi v podstaté bezproblémovy. SpoleZnosti CSA se
podafilo i pfes znaéné obstrukce ze strany byvalé spravcovské spole&nosti zpracovat roéni vytctovani
v zakonném terminu.

Celkové skutegné naklady na objekt za rok 2014 byly ve vysi 18.887.146,60 K&. Na vybranych zalohach
za rok 2014 vlastnikiim vznikl preplatek v celkové vysi 517.144,53 K&. Tento pieplatek byl dotéenym
viastnikiim vracen v rdmci roéniho vyuétovani zaloh.

Dafové pfiznani za rok 2014 zpracovala dafiova poradkyné. Zaklad dané byl vykazén ve vysi 215.018, -
KE. Dani tak pfi sazbé 19 % cinila 40.850,- K&.

Nad ramec vytvofeného prebytku spolecenstvi vytvofilo navic také iéetni zisk, ktery je v uéetni zavérce
za rok 2014 vykazén v celkové vy3i 323.684,00 K&. Vybor navrhuje a doporuéuje shromazdéni rozdéleni
zisku roku 2014 v celkové vy3i 323.684,00 K& nasledovné: PRIDEL DO FONDU OPRAV — PRIJMY PO.




Celkovy stav fondu oprav je k 31. 12. 2014 ve vy3i 31.455.188,90 K& (z toho nepenéita Géetni hodnota
garazovych stani v majetku SVJ &ini 10.500.000,- K¢).

Rozpocet na rok 2015 byl byvalou spravcovskou spole¢nosti navrien ve vysi 19.329.219,- K¢. Diky
zméné konceptu spravy byl tento rozpocet revidovan na zakladé aktualnich dat na novou vysi rovnajici
se 17.905.928,- K¢, coi je oproti plivodnimu rozpoétu ni2éi o 1.423.291,- K& Rozdil oproti skute¢nym
nakladiim z roku 2010 je je3té vice markantni. Snizeni ndkladu v roce 2015 je oproti roku 2010 cilovano
na 3.330.776,- K& Tyto znagné uspory piné reflektuji zodpovédny pfistup souéasného vyboru
k hospodareni spolecenstvi.

Pravni zdleZitosti

Vybor s ohledem na novelu legislativy aktivné pokratoval v praci na aktualizaci stanov véetné
zpfesnéni rozictovaciho kli¢e. V sou€asné dobé probiha doladovéni stanov ve spoluprdci s pravnimi
zastupci. Zmény byly navic i projednédvény s viastniky SVJ béhem vefejnych schiizek tzv. »pracovnich
skupin“. Nejpozdéji do konce tohoto roku by chtél vybor schvélit ndvrh novych stanov a zverejnit tento
navrh pro vlastniky k daldim pfipadnym pfipominkam, které budou moci zasilat vyboru do konce
dubna 2016. O jednotlivych navrzich vlastniki by vybor rozhodl nejpozdéji do konce srpna 2016. Tento
finalni ndvrh by nasledné byl pfedloZen k hlasovéni na shromé&2déni viastnikii konané na podzim 2016.
Snahou vyboru je a bude zapracovat pokud moZno viechny vécné navrhy viastniké SV) pfed samotnym
konanim shromazdéni, kterému bude aktualizovana podoba stanov predlozena.

Na konci roku 2014 byla prodlouiena smlouva o dodévce elektrické energie se spolenosti
Vychodoteska energie, kterd navic nové od 01. 01. 2015 dod4va SVJ i teplo a ohfev TUV (pfi zachovani
spoluprace se spolecnosti ITES). Komer&ni vlastnici maji diky aktivité vyboru nové moznost odebirat
elektrickou energii a teplo napfimo od dodavatele. Doposud mohli odebirat tyto média pouze
prostrednictvim SVJ, &imZ ztraceli moznost narokovéni si DPH (SVJ neni ze zakona platcem DPH).
Vzhledem k tomu, Ze elektricka energie spoleéné s teplem tvofi nejvétsi &ast vyuctovani, pfinese tento
krok dotéenym vlastnikiim za rok 2015 pfedpokladanou dsporu ve vyii piesahujici 1 mil. K&.

Technicko-provozni zéleZitosti

I'v roce 2014 pokracoval trvajici nechtény stav zatékéni do podzemnich gardi, kdy byly tyto vady
prozatim jen lokélné odstrafiovany dodavatelem této stavebni ¢asti, a to na zakladé dfive uznané
reklamace. Vzhledem k vieklému problému a nepiilis G&innému odstrafiovani této vady zpisobem tzv.
»flikovani dodavatel pfistoupil na celoplo$nou opravu podlahy gara#i realizované b&hem léta 2014, a
to konkrétné v prvnim podzemnim podlaZi. Vybor s ohledem na vyprieni reklamaéni Ihiity podal na
pfelomu roku u pfislu$ného rozhodéiho soudu Zalobu na spoleénost STRABAG tykajici se vyzvy k
odstranéni viech vad zatékani.

Externi sprévcovskd spole¢nost okamZikem obdrieni vypovédi vyrazné omezila svoii &innost tykajici se
napf. dlouhodobé nevyhovujiciho stavu regulace topeni, nevhodného a funkéné chybného systému
chlazeni a vzduchotechniky, které jsou spole¢nou &asti domu, opravy balkon( & roziiteni vyjezdu
z garaii a dalSich.

Mnohé nedostatky ve spravé poskytované spole¢nosti R3 Group odhalily vysledky technického auditu
zpracovaného etablovanou spravcovskou spolecnosti. Zjisténé zavéry jsou pfedmétem &innosti spravy
v roce 2015.

Tato zprava vyboru bude pfedloZena vlastnikim a shroméaZdéni. Tento dokument zpracoval vybor.
V Praze dne 09. 09. 2015
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Kofunni dvdr, s.r.o. - Ing. Jan Toman, MBA Ing. Tomas Krolupper
Predseda vyboru Mistopfedseda vyboru



