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KORUNNIS10

PROGRAM SHROMAZDENI

e Schvaleni orgdnli shromazdéni

e Zprava o ¢innosti vyboru

e Schvaleni ucetni zaverky 2013

e Schvaleni ucetni zavérky 2014

e Zmeéna Stanov - informace

e STRABAG - informace

e Plan oprav a investic (na zakladé zpravy o technickém stavu budov)
e Schvaleni rozpoctu na rok 2016

e Navyseni prispévku na spravu domu (fond oprav)

 Novy koncept spravy / Zprava o spravé

e Diskuze
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ZAHAJENI A SCHVALENI ORGANU
SHROMAZDENI

O Zahiajeni

O Usnasenischopnost
O Schvaleni organu shromazdéni

* Predsedajici:
e Zapisovatel:

e (QOvérovatelé zapisu:

e Skrutator:

JUDr. Bohuslav Svamberk
JUDr. Ing. Dusan Triska, CsC.
Ing. Jan Toman, MBA

Ing. Tomas Krolupper
Martin Ruzicka
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SCHVALENiIi ORGANU SHROMAZDEN!I

Hlasovani o usheseni:

Shromazdeéni schvaluje organy shromazdeéni dle navrhu.
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ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU

Personalni slozeni vyboru:

Ing. Jan Toman, MBA za Korunni dvir, s.r.o. — predseda

Ing. Tomas Krolupper — mistopredseda

JUDr. Petra de Brantes Korejzova za KOREJZOVA & SPOL, v.o.s. — €len Ing. Michal Kroupa za Capital

Prague, a.s. — ¢len

JUDr. Ing. Dusan Triska, CSc. — clen
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ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU
Sprava

* R3 Group vypovézena Smlouva ze vsech Cinnosti v€etné ostrahy a ucetnictvi
 Nemoznost zajistit prostrednictvim externiho spravce dostatecnou kvalitu Cinnosti
* Proto zabezpeceni klicovych €innosti vlastnimi zameéstnanci

e Oblast technické spravy, ostrahy a recepce, udrzby a oprav, uklidu a udrzby zelené nyni zajistuje
podstatné vice pracovnika.

e Dosazeni rocni uspory nakladui ve vysi 1 mil. K¢
 Pozitivni financni efekt v oblasti dosahovanych vynosti SVJ v ¥adu 0,5 mil. K¢

e Hlavnim cilem je neustalé zlepsovani komfortu uzivani a zvysovani kvality poskytovanych sluzeb
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ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU

Administrativa

Vybor zahdjil dlouhodoby proces zvySovani informovanosti clenti SVJ

Zajistovani spravy vlastnimi zaméstnanci pomoci vlastnich systému a softwart

Veskera data a know-how neustadle k dispozici a ve svém vlastnictvi — zajisténa kontinuita

Zavedeni pravidelného reportingu



KORUNNIS10

ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU

Finance

* Naklady na objekt ve vysi 18.887.146,60 K¢

* Na zalohach vznikl preplatek ve vysi 517.144,53 K¢

o Zaklad dané ve vysi 215.018,- K¢. Dan pfri sazbé 19 % cinila 40.850,- K¢

* Nad ramec vytvoreného prebytku vytvoren navic ucetni zisk ve vysi 323.684,00 K¢

* Vybor navrhuje a doporucuje shromazdéni rozdeleni zisku roku 2014 v celkové vysi 323.684,00
K& nasledovné: PRIDEL DO FONDU OPRAV — PRIJMY PO

e Stav fondu oprav je k 31. 12. 2014 je ve vysSi 31.455.188,90 K¢
e Snizeni nakladu v roce 2015 oproti roku 2010 cilovano na 3.330.776,- K¢



KORUNNIS10

ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU

Pravni zalezitosti

* Probiha aktualizace stanov véetné zpresnéni rozuctovaciho klice

e Komercéni vlastnici maji nové moznost odebirat elektrickou energii a teplo naprfimo od
dodavatele a narokovat si tak DPH - za rok 2015 predpokladana tGspora ve vysi 1 mil. KC
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ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU

Technicko-provozni zalezitosti

o Zatékani do podzemnich garaii - s ohledem na vyprseni reklamacni lhiity podana u rozhodciho
soudu zaloba na spolecnost STRABAG.

e Externi spravcovska spolecnost vyrazné omezila svoji Cinnost tykajici se napf. dlouhodobé
nevyhovujiciho stavu regulace topeni, nevhodného a funkcné chybného systému chlazeni a
vzduchotechniky, které jsou spolecnou ¢asti domu, opravy balkonu ¢i rozsireni vyjezdu z gardii a
dalsich.

* Vysledky technického auditu zpracovaného etablovanou spravcovskou spolecnosti.
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SCHVALENI UCETNI ZAVERKY 2013

Rekapitulace hospodareni v roce 2013:

e Celkové naklady na objekt: 19 259 568 K¢
* Vybrané zalohy: 19 448 551 K¢
e Celkovy preplatek z vyuctovani: 188 983 K¢
e Pohledavky (celkem): 2 652 965 K¢

(stav k 31.12.2013)
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SCHVALENI UCETNI ZAVERKY 2013

Informace o stavu FONDU OPRAV:
(ke dni 31.12.2013)

e Stav fondu oprav — bézny: 8 531 982 Kc

e Stav fondu kompenzace — hotovost: 10 033 135 K¢

e Stav fondu oprav - prijmy PO: 831 632 K¢
(prijem SVJ jako pravnické osoby)

e Stav fondu kompenzace garaze: 10 500 000 K¢
(majetek)

* CELKEM 29 878 748 K¢
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SCHVALENI UCETNI ZAVERKY 2013

e Spolecenstvi vlastnikl uplatnilo v dafnovém pfiznani pravnickych osob za rok 2013
moznost snizit svuj celkovy danovy zaklad o 300.000,- K¢.

e V ucetni zavérce za rok 2013 je vykdzan ucetni zisk v celkové vysi (HV po zdanéni)
470.201,80 K¢.

e Vybor navrhuje cast zisku roku 2013 vyjadrujici Usporu na dani prevést do polozky
provoz a mimoradné naklady a zbytek zisku pridélit do fondu oprav.
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SCHVALENI UCETNI ZAVERKY 2013

Hlasovani o usheseni:

Shromazdeéni schvaluje ucetni zavérku za rok 2013 a rozdéleni
zisku roku 2013 nasledovne: cast zisku vyjadrujici usporu na
dani (57.000,- Kc) prevést do polozky provoz a mimoradné
naklady a zbytek zisku (413.201,80 Kc) pridélit do fondu oprav.
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SCHVALENI UCETNI ZAVERKY 2014

Rekapitulace hospodarené v roce 2014:

e Celkové naklady na objekt: 18 887 146 K¢
e Vybrané zalohy: 19 404 291 K¢
e Celkovy preplatek z vyuctovani: 517 144 K¢
e Pohledavky (celkem): 2 203 246 K¢

(stav k 31.12.2014)
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SCHVALENI UCETNI ZAVERKY 2014

Informace o stavu FONDU OPRAV:

(ke dni 31.12.2014)
e Stav fondu oprav — bézny: 11 284 811 K¢
e Stav fondu kompenzace — hotovost: 8 838 747 Kc
e Stav fondu oprav - prijmy PO: 831 632 K¢
(prijem SVJ jako pravnické osoby)
e Stav fondu kompenzace garaze: 10 500 000 Kc

(majetek)

* CELKEM 31 455 189 K¢
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SCHVALENI UCETNI ZAVERKY 2014

e VV UCetni zaverce za rok 2014 je vykazan ucetni zisk v celkové vysi 323.683,81
KC. Danovy zaklad za rok 2014 cinil po zohlednéni polozek snizujicich zaklad
dané po zaokrouhleni na celé tisice K¢ smérem doll 323.683,81 Kc¢.

e V ucCetni zavérce za rok 2014 je vykazan ucetni zisk v celkové vysi (HV po
zdanéni) 323.683,81 Kc.

* VVybor navrhuje rozdeéleni zisku za rok 2014 ve vysi 323.683,81 Kc pridélit do
Fondu oprav — prijmy PO.
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SCHVALENI UCETNI ZAVERKY 2014

Hlasovani o usheseni:

Shromazdeni schvaluje ucetni zaverku za rok 2014 a rozdeleni
zZisku roku 2014 nasledovne: zisk za rok 2014 ve vysi
323.683,81 K¢ bude preveden jako pridél do fondu oprav.
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ZMENA STANOV - informace

N Vre

e 2014 az rijen 2015 - priprava novych stanov béhem verejnych pracovnich skupin za
ucasti vlastnikd — pravni a technické aspekty

e Listopad 2015 - projedndni navrhu stanov ve vyboru

e Prosinec 2015 - schvaleni navrhu stanov vyborem

* Leden 2016 — zverejnéni navrhu stanov na webu

e Do 30. dubna 2016 — prostor pro pripominky a navrhy

* Do 30.¢ervna 2016 — zapracovani pripominek a navrht

* Do 31. cervence 2016 — schvaleni finalniho navrhu vyborem

« Z4fi/Rijen 2016 - schvaleni stanov shromazdénim
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STRABAG - informace

 Béhem letnich mésicli 2014 provedena sanace podlahy v 1. podzemnim podlazi garazové haly —
reklamace mezistropniho zatékani

e V listopadu 2014 prezentovany dvé doporuceni ruznych pravnich kancelafi na dalsSi postup ve
véci reklamace zatékani vici spolecnosti AWAL — zpracovano Rath Schejbal & spol. a HKDW
Legal s.r.o.

e V prosinci 2014 dokonceno zpracovani znaleckého posudku na zhodnoceni soucasného stavu
vsech poruch zplisobujicich zatékani do podzemni casti stavby — zpracoval AWAL (odborny
znalec Ing. Marek Novotny, Ph.D.)

* 19. prosince 2014 SVIJ pro budovu Korunrli 810 podalo zalobu u Rozhodciho soudu pf¥i
Hospodarské komore CR a Agrarni komore CR na spolecnost STRABAG na odstranéni vsech
poruch zatékani
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STRABAG - Informace

V unoru 2015 zahajeno prvni jednani rozhodciho soudu.
e Béhem jara 2015 provedeny STRABEGem rozsahlé injektaze dilataci v prostorech garazové haly

 Na vyzvu rozhodciho soudu zpracovana revize znaleckého posudku na zhodnoceni vihkostniho
stavu podzemnich garazi po opravach provedenych v obdobi 11/2014 az 04/2015

 Béhem léta 2015 provedeny inspekcni prohlidky, a to vzdy po vydatnych destich
e V srpnu 2015 STRABAG uznal poruchy zatékani

e V zari 2015 spolecné odroceni jednani rozhodciho sporu na 31.01.2016
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STRABAG - Informace

e Divodem podani Zaloby byla nespokojenost se zplusobem odstranovani
zavad zatékani do garazi dle drive podané reklamace.

 V soucasné dobé je spor odlozen a jsou rozjednany dil¢i opravy, které
povedou ke konecnému odstranéni zatékani do garazi (oprava fontan, oprava
drenazi, injektaze dilataci a dalsi).

o

e Veskeré opravy budou zajistény ,smlouvou o zpisobu provadéni oprav
odsouhlasenou pravnim zastupcem SVJ, soudnim znalcem, spravcem a
vyborem.

SVJ ma moznost kdykoliv nechat Rozhodci soud
rozhodnout
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PLAN OPRAV A INVESTIC

Planované opravy a investice: 54.659.000 K¢

(na 5 let dle zpracovaného passportu budov)

Fond oprav: 20.955.189 Kc

(celkovy fond oprav vcetné hodnoty majetku ve vysi 10.500.000 K¢ je 31.455.189 Kc)

Rocni prispévek do fondu oprav: 3.848.904 Kc

(tvofen pravidelnym mési¢nim prispévkem 10 K¢ / m2)
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PLAN OPRAV A INVESTIC

° Strechy — oprava 13,0 MIO
. Balkdny - oprava 12,5 MIO
. VZT - oprava 6,9 MIO
. Fasada — Cisténi a obnova 0,9 MIO
. Osvétleni LED — garaze 0,8 MIO
. Zavlahovy systém — oprava 0,6 MIO

(Podrobny prehled je zpracovan v prezentovaném planu oprav a investic)
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SCHVALENI ROZPOCTU NA ROK 2016

Rozpocet na rok 2016 (navrh):

17 905 928 Kc

Doplnujici info:

e Skutecné naklady v roce 2014: 19 010 178 K¢
e VVySe nastavenych zaloh: 19 450 008 K¢
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SCHVALENI ROZPOCTU NA ROK 2016

Hlasovani o usheseni:

Shromazdéni schvaluje rozpocet na rok 2016 dle
predlozeného navrhu ve vysi 17.905.928 KCc.
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NAVYSENI PRISPEVKU NA SPRAVU
DOMU (fond oprav)

NavysSeni prispévku na spravu domu (navrh):

15 K¢ / m2

S ucinnosti od 1. ledna 2016

Pozn.: Aktudlni vysSe prispévku do FO: 10 K¢ / m2
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NAVYSENI PRISPEVKU NA SPRAVU
DOMU

Hlasovani o usheseni:

Shromazdeni schvaluje zmenu vyse prispevku na spravu
domu (fond oprav) na 15 K¢ / m2 s ucinnosti od 1. ledna
2016.
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Pojisténi domu

e Snizeni ceny pojistného

* Navysen zakladni limit o 100 MIO

* Pripojisteny strojni strojnich soucasti na 2 MIO
* VSe u stavajici pojistovny ALLIANZ

Predpokladana uspora: 17.361 Kc
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Uklid domu

e Zpracovan sanitacni rad

* Navysen rozsah a c¢etnost uklidu

e Zajistovano vlastnimi zaméstnanci
e Generalni uklid

e Strojni Cisténi

Predpokladana uspora: 29.313 K¢
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Udrzba zelené

Odborné zahradni prace na zakladé jednotlivych objednavek

Spoluprace se stredni skolou, konzultace se zahradnikem uradu viady

Oprava zavlahového sytému, dosadba buxusti a popinavek, rekultivace zahont
Vysadba bylinek

Vysadba novych stromu — jaro 2016 (22 ks)

Lokalni opravy poskozenych travnatych ploch — jaro 2016

Predpokladana uspora: 242.553 K¢
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Odpadové hospodarstvi

e Zména umisténi nadob pri svozu odpadu
 Myti odpadnich nadob 2x rocné
* Pridani nadob na recyklaci a zvyseni frekvence svozu: sklo, tetrapak, plasty

Predpokladané navyseni: 20.000 K¢
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Vytahy

* Snizeni ceny za pohotovostni vyjezdy
* Budget na opravy 10.000 K¢ mésicné na drobné opravy

Predpokladana uspora: 60.261 K¢
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Energie: elektrina, plyn

Nakup elektriny pro rok 2016: 950 K¢ / MWh (-8,2%)

Nakup plynu pro rok 2016: 600 K¢ / MWHh (-13,3%)
Instalace pohybovych cidel v budovach

Rozsvécovani pater samostatné

Zpracovany a pouzity koeficienty k roztictovani nakladid na teplo
Postupna vymeéna svitidel na LED

Predpokladana uspora: 570.000 K¢ (v roce 2016)
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Garazova hala

e Aktualizovany a rozmistény evakuacni plany

* Pravidelny monitoring zatékani (spor STRABAG)
e Zpracovan projekt na rozsireni vyjezdu

e Potvrzeni stavebniho uradu s rozsirenim

e Zahajeni praci na rozsireni: podzim 2015

Predpokladana uspora: 6.300 K¢
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Revize

* Doplneéni chybéjicich revizi, zavedeni novych

e Snizeni nakladl u stavajicich dodavateli revizi o 30%

e Zprovoznéni zdloznich zdroji: dualni bojlery, posilovac tlaku vodu, UPS, a jiné
* Planovana generalni oprava nouzovych osvétleni dle PBRB

Predpokladana uspora: 106.746 K¢
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Uéetni zalezZitosti

* Prevzeti ucetnictvi

e Vybér a zavedeni vlastniho software

e Vyuctovani sluzeb za rok 2014

e Postupné reseni reklamaci z predchozich let
e Snizovani pohledavek z 4.9 MIO na 1,9 MIO

Predpokladané navyseni: 20.936 K¢
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Bézna udrzba

e ZajisStovana vlastnimi zaméstnanci

e Vypracovan plan a rozsah pravidelné udrzby

e Odstranéno 1.400 zavad nad ramec béznych oprav
e Zavedeny vikendové pohotovosti

Predpokladané navyseni: 469.551 K¢
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Technologie budov

e Podrobny soupis vsech vad

e Generalni uklid technologickych mistnosti

e Zprovoznéno odvétravani garazi

e Oprava elektrorozvodu v arealu

e Oprava dlouhodobé nefunkcnich casti venkovniho osvétleni

Predpokladané navyseni: 43.294,-
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Ostraha arealu a bezpecnost

Zabezpeceni vchodl do budov

Rozsireni kamerového systému

Eliminace kradezi v arealu

Dlsledné Feseni dopravni situace Vlastni zaméstnanci (kropeni zelené, uklid, odklizeni snéhu)
Rozsireni prostoru ostrahy o recepci a zavedeni recepcni sluzby

Dodatecné prijmy, zvysSeni vynosti

zavedeni nadstandartnich zpoplatnénych sluzeb

Predpokladana uspora: 559.441 K¢
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NOVY KONCEPT SPRAVY

Sprava budovy

Komunikace: novy web, recepce, aktuality, vyvésky

Personalni posileni

Navyseni prijmu SVJ: 317.877 K¢
Snizeni nakladu: 683.523 K¢
Financni efekt: 1.001.400 Kc

Porovnavan stav 01. - 08. /2014 a 01. - 08. / 2015
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DISKUZE

e Balkény

* Venkovni osvétleni

e Opravy strech

e Zabezpeceni objektu

* Restaurace OPEN

e Zelen

e Oprava fontan

e Graffity

e Misto pristi schiize shromazdéni
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ZAVER
Dékujeme za Vasi ucast

Kontakty pro Vase pripadné dotazy ¢i pozadavky:

Sprava: recepce@korunni810.cz
Vybor: posta@korunni810.cz

www.korunni810.cz
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