Zprava o Cinnosti vyboru

Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro budovu Korunni 810
za kalendafni rok koncici 31. 12. 2015

SVJ Korunni pro budovu 810 pfesahuje poc¢tem svych obyvatel vétsinu obci v CR. Zména konceptu
spravy SVJ, zapocata v roce 2014, byla skute¢né odvazenym, nevidanym a naro¢nym rozhodnutim.
DosaZeni zna¢nych finanénich Gspor, evidentné efektivnéjsi fungovani spravy SVJ a zfetelné zvyseni
komfortu uZivatell SVI dokazuji, Ze novy koncept zajistovani spravy byl spravnym, zdafilym a
vyhodnym krokem. Zajistovani spravy SVJ vlastnimi zaméstnanci pfineslo hmatatelnd pozitiva ve viech
smérech.

SPRAVA

Rok 2015 byl prvnim rokem, kdy byla sprava SVJ zcela zajistovana tymem vlastnich zaméstnancti SVJ.
Tato zasadni zména se velmi kladné propsala do chodu SVJ.

Neustdle (24/7) oteviena, fungujici recepce aredlu se stala hlavnim kontaktnim mistem, zkvalitiiujici
kazdodenni fungovani a zajistujici vyssi komfort obyvatel/uZivatelli SVJ. Recepce pruiné vyfizovala
veskeré zadosti, podnéty a zajistila i nové, nadstandardni sluzby (myti aut, moznost prani a Zehleni,
Ulozna kli¢h, pfebirani zasilek a psani, drobna udrzba a uklid).

Vroce 2015 nedodlo kZadné krdde?i. Pracovnici ostrahy svym aktivnim zapojenim do rfeSeni
dopravnich situaci a pravidelnou kontrolou celého aredlu, véetné parkovacich stani, vyznamné prispéli
k bezpecnosti uvnitf aredlu SVJ.

Navic, ¢asova kapacita a efektivita vétsiho poctu vlastnich zaméstnanc( skutecné zajistila znaénou
usporu finanénich prostredk(; napfiklad prostfednictvim sledovani cen plynu a energii a uskute¢nénim
jejich ndkupl pravé ve spravném okamziku, provddénim pravidelnych preventivnich opatfeni
prodluzujicich Zivotnost a funkénost arealu. Dale jsme obdrZeli pojistné pInéni ve vysi 297.649,- K¢
(129,30% zaplaceného rocniho pojistného), a to diky uspésnému dofeseni fady pojistnych udalosti.

FINANCE

Oproti roku 2010 se podafilo celkové naklady na objekt sniZit o 3.857.260,58 K¢ (pfes 18%). Rozpocet
na rok 2015 byl byvalou spravcovskou spole¢nosti navrZzen ve vysi 19.329.219,- K&; zména konceptu
spravy SVJ oviem znamenala vynaloZeni celkovych skute¢nych nakladl na objekt za rok 2015 pouze
ve vysi 17.410.062,42 Kc.

Na vybranych zalohach za rok 2015 vlastnikim vznikl pfeplatek v celkové vysi 1.999.545,58 K¢. Tento
preplatek byl dotéenym vlastniklm vracen v ramci roéniho vytétovani zaloh.

Nad rdmec vytvofeného prebytku spolecenstvi vytvotilo navic také ucdetni zisk, ktery je v uletni
zavérce za rok 2015 vykazdn v celkové vysi 221.548,90 K¢. Vybor navrhuje a doporucuje shromazdéni
rozdéleni zisku roku 2015 v celkové vy3i 221.548,90 K¢ néasledovné: PRIDEL DO FONDU OPRAV —
PRIJMY PO.

Celkovy stav fondu oprav je k 31. 12. 2015 ve vysi 34.129.843,20 K¢ (z toho nepenéZita ucetni hodnota
garazovych stani v majetku SVJ ¢ini 10.500.000,- K¢).

Vybor i v tomto roce pokracoval ve spolupraci s ic¢etni a auditorskou spolecnosti CSA spol. s.r.o., ktera
ovéfila i) zplsob vedeni G¢etnictvi SVJ, ii) Ze Fadna rocni Ucetni zavérka byla a je provadéna na zakladé
zdkonné povinnosti ucetni jednotky, iii) stejné tak jako i jeji Gplnou prikaznost a spravnost.

TECHNICKO-PROVOZNI ZALEZITOSTI

Rovnéz feseni technickych zaleZitosti vlastni pracovni silou pfineslo velkou fadu pozitivnich vysledka.
Doslo k pasportizaci vad a naslednému sestaveni 3letého planu pravideiné i bézné Gdriby.




Zaméstnanci Udrzby vyresili pies 1.700 vad nad rdmec béiné udrZby, evidovanych v Knize zavad, a déle
se postarali napfiklad o odstranéni graffiti z fasady, vymalbu suterénu bytovych domda, ¢isténi
kanalizace a okapnich svodd, zprovoznéni aredlového osvétleni (véetné osvétleni fasady a generalni

opravy nouzového osvétleni, zejména v suterénnich prostorech). Ve spolupraci s externimi firmami
byla také provedena instalace pohybovych svétel k osvétleni, oprava protipoZarnich ucpavek, rozsifeni
vyjezd(l z gardzi, vyména bojlerd, zajisténi instalace zadbran a odchytovych kleci proti holubim a
mnoho dalsiho.

Sprava se snaZila i o zkvalitnéni uklidu spoleénych prostor. Byl zpracovan sanitacni plan, ¢etnost aklidi
spolecnych prostor se zvysila, zprovoznény byly nefunkéni tklidové mistnosti. Odpadové nadoby se
zacfaly pravidelné vymyvat, zvySen byl jejich pocet i ¢etnost svozu. Rovnéz zelen prosla prijemnou
zménou. Podafilo se opravit a prfenastavit zavlahovy systém, diky ¢emuZ doSlo nejen k znacnym
asporam na nakladech na zalivku, ale rovnéZ k revitalizaci stavu zelené, a to navzdory extrémné
suchym a teplym obdobim. UZivatelé aredlu se mohli tésit i z vysadby mnoha bylinek v kvétnicich.

Byla dopracovana stavebni dokumentace na opravu balkdnovych téles. K realizaci oprav vadnych ¢asti
vzduchotechniky byla na zakladé transparentniho vybérového fizeni zvolena spole¢nost SYNETT s.r.o.

Ve véci odstranéni zatékanido garazové haly byla podana Zaloba na spole¢nost STRABAG. Na jafe 2015
probéhlo prvni jednédni rozhod¢iho soudu, na jehoz zékladé STRABAG proved| rozsahié injektdze a SVJ
zpracovalo revizi znaleckého posudku. Béhem letnich mésich 2015 probihaly spole¢né inspekéni
prohlidky, které vyustily v uznani neustalého zatékéni do podzemnich garazi spole¢nosti STRABAG za
jejich zodpovédnost. V souladu s doporucenim soudu i znalce zahdjil vybor mimosoudni jednani se
spolecnosti STRABAG s cilem uzavirat postupné dohody o dil¢ich opravach smétujicich k odstranéni
zatékani.

PRAVNI ZALEZITOSTI

K 01. 01. 2014 nabyl platnosti Novy obéansky zakonik {(NOZ), jenZ vyvolal nutnost zmény znéni jak
soucasnych stanov a domovniho fadu, tak rozuctovaciho klice. Jejich aktualizované znéni bylo
vyborem SVJ predloZeno ke schvaleni jiz béhem shromdaidéni SVJ v roce 2015; ke schvaleni viak
nedoslo. Neschvaleni stanov dalo prostor k pokracovani v Siroké diskusi. VSichni vlastnici byli opétovné
vyzvani k pfedlozZeni pfipominek; a pfipominky téch, jeZ tuto mozZnost skutecné vyuizili, byly do znéni
Stanov zapracovany.

Stanavy je nyni potifeba definitivné schvalit. NOZ urluje totiz i prfechodnou lhGtu pro platnost
zastaralého znéni stanov a rozuctovaciho kiice, které v tomto pripadé vyprsi k 31. 12. 2016.

ADMINISTRATIVA

V této oblasti byla ¢innost SVJ zamérena na neustale zvySovani informovanosti lenl SVJ, rychlejsi a
efektivnéjsi pfistup k rlznym datdim a jejich promptni poskytovani ¢lenim SVJ). Tyto cile byly
napliiovany prostiednictvim dlouhodobé prace svlastnim spravcovskym a Géetnim softwarem,
propojenym zaroven s webovymi strankami arealu.

Webové stranky i software byly spustény jiz v roce 2014. V roce 2015 bylo stéZejnim tkolem ziskat
veSkera chybéjici data (které byvald spravcovska firma R3 Group odmitala fadné a vc¢as dodat) o vech
jednotkach SVJ, zpracovani veskerych dostupnych dat a jejich zpfistupnéni vlastniktim SVJ.

Prace se softwarem se neustale vyviji a déle zkvalitfiuje; v roce 2016 bude dokonce spustén online
(personalizovany) pfistup jednotlivych vlastnik( SVJ k aktudlnim datlm tykajici se jejich jednotky.

DosaZzeni zminénych tspor, navzdory vy$simu poctu zaméstnancl, novym, rozsifenym sluzbam a
celkové efektivnéjsi fungovani spravy SVJ, by nebylo uskuteénitelné bez aktivnéjsi role vyboru SvI.
Novy systém sprdvy klade vyssi naroky na c¢asovou kapacitu a flexibilitu vyboru, jeho schize,
komunikaci a rozhodovani.

Za kalendarni rok kon¢ici 31. 12. 2015 vykonaval vybor ¢innost v souladu se stanovami spoleenstvi.
Cinnost vyboru byla zaméfena zejména na:



- dodrZovani zavérQ pfijatymi shromazdénim,

- kontrolu vysledkd hospodareni spolecenstvi,

- dodrZovani schvaleného rozpoctu,

- zajisténi zaleZitosti spolecenstvi ve vécech sprdvy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spolecenstvi,

= rozhodovani o uzavirdani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleéenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi doddavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

- pfipravu podkladl pro jednani shromazdéni, které obsahuji zejména zdkladni udaje
o provedenych a planovanych opravach, Gdribé a povinnych revizich véetné udajl
0 pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku.

Personalni sloZeni vyboru
i od 01. 01. 2015 — do 31. 12. 2015
Ing. Jan Toman, MBA za Korunni dvdr, s.r.o. - pfedseda
Ing. Tomas Krolupper — mistopfedseda
JUDr. Petra de Brantes Korejzova za KOREJZOVA & SPOL, v.0.s. — ¢len
Ing. Michal Kroupa za Capital Prague, a.s. — Clen
JUDr. Ing. Dusan Ttiska, CSc. - ¢len

Tato zprava vyboru bude predloZena vlastnikim a shromazdéni.

Tento dokument zpracoval vybor.
V Praze dne 04. 11. 2016

Spolecenstvi vlastnik( jednotek pro budovu Korunni 810
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Korunni dvir, s.r.0. - Ing. Jan Toman, MBA Ing. Tomas Krolupper
Predseda vyboru Mistopredseda vyboru

Jako kaZdorocné se vybor tési na osobni setkdni se viemi viastniky béhem shromdzZdéni. Letos je VASE
UCAST VYSOCE DULEZITA PRO BUDOUCI FUNGOVANI CELEHO SVJ zejména z divodu schvalovdni
novych stanov, domovniho fddu a roztuctovaciho kiice.

Nebudete-li se moci shromdZdéni osobné zucastnit, prosime Vds o zpinomocnéni Vaseho povéreného
zdstupce dle Vam zaslanych pokynd.



