ZAPIS

Z JEDNANIi VYBORU SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993
konaného dne 21.6. 2012 od 17.00 hod v kancelaii spravce

Pritomni:

¢lenové vyboru:
Handzelova Evzenie
Toman Jan
Ttiska DuSan
Konvicka Michal

zastupci spravcee:
Rucki Tomas
Slavikova Stanislava

hosté, ¢lenové SVIJ:

manzelé Urbankovi
Omluven:

Drhlik Petr - predseda

Program:
1) Finance

2) Péce o zelen
3) Zatékéni
4) Ruzné

1. FINANCE

1.1 Vyuctovani

Spole¢nost Korunni dvir, s.r.o. reklamovala vyuctovani spotieby el. energie, a to - mimo
jiné - také u nebytové jednotky €. 53204, ke které je ziejmé& chybné pfipojena spotieba
vytahu S jeho ro¢ni spotifebou ve vysi cca 35 tis. KE. Vybor provetil spravee k provéieni a
vyfizeni reklamace.

1.2 DluZnici

1) Postup vuci dluznikiim (zaloby, exekuce, predbézna opatieni) je stabilizovan. Obecné
se stav mirn¢ zlepSuje.

2) V piipadé dluznika Smith James Patton — Roverion bylo rozhodnuto pfispét k co
nejrychlej§imu vyfeseni piipadu s cilem nenavySovat dluh viici SVJ. Za timto Gcelem
dojde ke spojeni s jinym véfitelem s cilem prosadit insolvencni fizeni. Vybor souhlasil
S postoupenim pohledavky jinému véfiteli.

1.3 Rozpocet na zeleit

Ptekroceni rozpoctu zlstava ne zcela dobie vysvétlené. R3 vysvétlilo prekroceni rozpoctu
podhodnocenou nutnosti ¢etnosti sekani, pleti a postiiku zpevnénych ploch herbicidem, které
vychézi z aktudlnich klimatickych (podminek pfi dodrzeni akceptovatelné kvality udrzby).
Pravé vyssi frekvenci + vicepracemi jako napi. doplnéni mulce, buxusti a ru¢nim zalévanim
z divodu nefunkcénosti zévlahového systému. Do nakladii na zeleii, byla také po instalaci



podruzného vodoméru na zéavlahu, zahrnuta také tato spotfeba, se kterou rozpocet logicky
nepocital.

2. PECE O ZELEN

Zastupctim spravce zodpovédnym za zelen se nepodaiilo vysvétlit neuspokojivy stav.

Bylo tedy rozhodnuto:

e 0d 1.8.2012 vybor po spravci pozaduje vyménu dodavatele ptislusné sluzby s tim, Ze
vyznamn¢ piihlédne k ndvrhiim pana Urbanka. Cilem je zkvalitnéni udrzby zelené.

e Nedojde-li k dosazeni uspokojivého stavu v ramci daného terminu, vybor nasledné
navrhne dohodu ukonceni pfislusné smlouvy se spravcem a bude uzaviena nova
smlouva pfimo s novym dodavatelem. Panu Ruckimu byly na misté ukazany konkrétni
nedostatky: zejména nebyly navijeny popinavky, v rostlinaich a na chodniku se
objevuje vzrostly plevel, nejsou vyfezdvany napi. odumielé casti rostlin. Sekani
neprobiha dle biologickych potteb travnikl. Spravce reagoval, ze frekvence provadéni
zahradnickych praci (sekani, pleti, postiik herbicidem) je provadéna dle smlouvy
(zvyseni Cetnosti by znamenalo nezadouci prekroceni rozpoctu).

e Dosadba Strabagu probihala bez dozoru naSich zahradnikli a upozoriiovani na chyby
na misté.

e Vybor pozaduje slevu za Spatné odvedenou praci.

e R3 group pozadavky Vyboru a vytky zaevidovalo a do kondni dalsi schize vyboru
pfipravi oficialni vyjadreni.

e Pan Rucki na zéklad¢ potizené¢ dokumentace manzeld Urbankovych odpovi Strabagu.

3. ZATEKANI

Bohuzel, pokroky nejsou velké.

1)

2)
3)

4)

Ohledn¢ zatékani D/E ptedlozil spravce odhad nékladt na opravu ve vysi 570 000,- K¢
(v€etné¢ DPH). Nadale plati, ze:

e Strabagu bude podan navrh na vyrovnani s tim, ze na jeho zakladé jsme pfipraveni Si
zavadu opravit sami.

e Dr. Rath bude koordinovat dalsi postup pro podani zaloby (po odsouhlaseni na
shromazdéni).

Vsechny zjisténé vady jsou prubeézné reklamovany s tim, ze Strabag je Casto opravuje 1 z

vlastni iniciativy. Problémem je u¢innost provadéného feseni.

Strabag stéle jest¢ neodvedl souvisejici prace — napt. oplechovani paty vjezdu do garaze,
upravy zelené. Spravce byl vyzvan k vyssimu tlaku na Strabag ve véci oprav.

Shromézdéni vlastnikil bude piedloZena varianta ,.totalniho feSeni* spocivajici v odkryti
povrchové zeminy a natlaku na odstranéni véetné soudni cestou.spravce ptipravi podklady
a na shromazdéni pozve i pravniho zastupce SVJ (dr. Ratha), ktery se na misté
k problematice vyjadri.



4. RUZNE

4.1 Informacni systém

Nadale plati:

1) systém bude instalovan pravdépodobné na za¢atku srpna 2012,

2) ceny jsou stanoveny takto:

1)

2)

1)

2)

piispévek na provoz — 4 000, K¢/rok,
VIP umisténi - 6 000, K¢/rok.

Vlastnici nebytovych prostor budou vyzvani k pfedbéznym objednavkam prvni tyden
v ¢ervenci

4.2 Optimalizace nakladi na idrZzbu

Byl diskutovan problém ze dne 12.6. vecer tykajici se unikajici vody a
neinformovanost recepce. Spravce vysvétlil, Zze doslo pouze k zaseknuti hlavice
zavlazovani a neporozuméni recepCnich ohledné tii na sob& nezavislych prasknuti
kapénkovych rozvodu.

Vybor trva na dikladné kontrole provadénych praci.

4.3 Osvétleni

Na povrchu: zbyva dofesit osvétleni zadniho prostoru arealu a uvést do provozu, ¢i
zlikvidovat nefunkéni sloupky. Pan Rucki byl povéfen k vycisleni nakladd. U vstupl
byly instalovany vhodna LED svétla, zbyva jen zacisténi (v¢. folie).

V garazich: na zaklad¢ testu s 20-ti LED trubicemi instalovanych do 10-ti svétel, bude
pokracovat vymeéna trubic v ostatnich cca 250 svétlech (500 LED trubic). Celkové
naklady dosahnout cca 900 000,- K¢ stim, ze navratnost této investice (Usporou
energie) se predpoklada v horizontu dvou let. Vyména bude dokonéena do pil roku
spolu s ukoncenim Zivotnosti stavajicich zafivek.

4.4 Spalinové vyméniky

Spravce informoval o navrhu firmy ITES zvysit efektivnost spotieby plynu pomoci instalace
spalinovych vyménikii. Celkové naklady by mély €init cca 1 000 000,- K¢ s tim, Ze:

- predpokladana navratnost €ini pfi dneSni cené plynu a spotiebé roku 2011 cca 8,5 let

- odhadovana zivotnost kotll je ptiblizné 20 let

Zastupce ITESu piedlozi tento ndvrh osobné na pfisti schlizi vyboru s tim, Ze smlouva bude
navrzena ve dvou variantdch — ,,ptimé koupé* a ,,prondjem®.

4.5 Balkony a venkovni schody

Pokracuje priprava vybérového fizeni na zakladé projektu na opravu balkoni a opravu
venkovnich schodt tak, aby mohly byt v potfebné podrobnosti piedlozeny nejblizSimu
Shromazdéni vlastnikd.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

4.6 Sprava, recepce a ostraha

Radné Shroméazdéni vlastnikti se bude konat dne 4.10.2012 a fesit bude, kromé vyse
uvedeného, i konec funkéniho obdobi 4 (z péti) ¢lend vyboru.

Ve véci rozsifeni rozsahu myti neptistupnych oken, byla provedena kontrola na misté,
které se ztcastnili pi Handzelova a manzelé Urbankovi. Kritériem zlstava piistupnost za
pouziti nastavce a ,,schudku‘. Seznam byl rozsifen 0 okna v Korunni ulici a pevnou ¢ast
nékterych balkonl. Spravce necha tato okna dodatecné umyt a pro piisté zaktualizuje
zadani.

Technicka kontrola - Bylo konstatovano, ze dosavadni pfinos spoluprace s p. Stiborem na
kontrole technickych ¢asti neni dostacujici. Pokud se véc do pfistiho vyboru nezlepsi,
bude mu odebrana moznost parkovat na Korunnim Dvore.

Na zaklad¢ informace pant Ttisky a Dytka navrhne spravce technickou Upravu vyjezdu a
vjezdu do gardzi. Idedlem je umoznit pouzivani gardzi i pro stéhovani, napiiklad
dodavkovymi vozy typu Transit.

Byly schvaleny tyto cenové nabidky predlozené spravcem:
- Vymeéna UPS baterii v budové A1 —23 300 K& véetné DPH
- Vymeéna zesilovace STA v budové A2 — 15 675 K¢ v¢etné DPH

- Instalace chybéjicich 3 ks sifonli na odvodech kondenzatu VZT — 7 025 K¢ véetné
DPH

- Vyména oddé€lovace systému chlazeni sekce budovy C — 15 000 K¢ véetné DPH

- Vymeéna 4ks sklenénych zébran — 23 000 K¢ véetné DPH — bylo nahlaseno jako
pojistna udélost se spoluucasti SVJ 5000 K¢

- Instalace komunikatoru u vyjezdu — 8 000 K¢ véetn¢ DPH
- Vyména pojistnych ventilt na chladicich strojich — 86 000 K¢ véetné DPH

R3 informovalo vybor o nutnosti opravy &erpadla chlazeni budovy B. Cerpadlo je
funkeni, ale ziejmé polozadifené. Hrozi tedy jeho plné zadfeni. Vybor vzal informaci na
védomi. Vzhledem k letnimu obdobi bylo dohodnuto momentaln¢ ¢erpadlo neopravovat.

e Dalsi ukoly spravce (kontrola tabulky ukoll):zjistit, pro¢ se v den konani vyboru
topilo na pftilehlé toaleté,

e Spravce navrhl odstavit jeden chladici stroj v budové A, u kterého je nefunkcni
Cerpadlo. Druhy funk¢ni stroj je dostacujici k provozu pii stavajicim odbéru.
Odstavenim (odsatim chladiva) nebude nutné stroj servisovat

e dohlizet na udrzbu zelené: zejména odpleveleni, dosypani hrabanky a navedeni rostlin,

e opravit sloupky u vjezdu na povrchu, aby nebylo zneuzivano parkovani na zakazanych
mistech,

e ve dvore doplnit jednu kameru,

e pokracovat v nahrazovani ,,ocGranych buxusi“ odolngjsimi a pfitom levnéjSimi
rostlinami (skalnikem, d¥istalem) urgovat analyzu investice do zprovoznéni a provozu
nakladniho vytahu,



e kontrolovat kalorimetry a zprovoznit ty, které jsou nefunk¢ni.

Pristi jednani vyboru se kona dne 26.7. v 17.00 hod v kancelafri spravce.

zapsal: Ttiska Dusan, dne 22.6.2012

ovéfil: Jan Toman, dne 26.6.2012




