ZAPIS
Z JEDNANIi VYBORU SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993
konaného dne 13.9. 2012 od 17.00 hod v kancelaii spravce

Pritomni:
¢lenové vyboru:
Drhlik Petr
Handzelova Evzenie
Ttiska DuSan
Konvicka Michal
Omluven:
Toman Jan

zastupci spravcee:
Rucki Tomas
Slavikova Stanislava
Smidova Stépanka
hosté, ¢lenové SVJ:
manzelé Urbankovi

pravni zastupce SVIJ:
Mgr. Rath Jan

Program:
1) Péce o zelen
2) Zatékani
3) Spalinové vymeéniky
4) Ruzné

1. PECE O ZELEN

1.1 Vybérové fizeni na spravu zelené

1) Bylo schvaleno zadani, do kterého byla zahrnuta i naprava existujicich vad, jejichz
seznam dodali manZelé Urbankovi. P. Rucki pfeda ¢lenlim vyboru finalni verzi do pond¢li
17.9.2012. Pani Handzelova kritizovala prodleni spravce pii vypracovani podkladii
(vypoveéd’ byla déna jiz 30.7.). Manzelé Urbankovi upozornili na neschopnost spravce
kontrolovat prace (napf. neoblevil napadeni zelené a Spatny fez stromil) a navrhli takovou
kontrolu vykonavat za 7 000,- K¢/mésic. Vybor pozadal spravce o vyjadieni.

2) Dalsi postup byl stanoven takto:
a) Spravce osovi firmy podle existujiciho seznamu, a to do 19.9.2012,
b) Nabidky budou provedeny ,,obalkovou metodou®,
¢) Nabidky budou dodany na adresu predsedy vyboru SVJ.

d) Uzavérka je stanoveny tak, ze obalky budou otevieny dne 8.10.2012 v 10.00 hod za
pfitomnosti tfech ¢lent vyboru, pfipadné i ostatnich zdjemct.

e) Nova firma bude vybrana tak, ze bude schopna zahgjit svou ¢innost idealné jiz dne
1.11.2012.



1.2 Doplitujici informace

1) Nabidky uchaze¢i budou obsahovat odecet nakladi souvisejici s reklamaci zelené u firmy
Strabag.

2) Dosavadni naklady v této oblasti ¢ini cca 460 000,- K¢&/rok.

3) Ptrekroceni rozpoctu v roce 2011 v rozsahu cca 71 000,- K¢ bylo spravcem vysvétleno
takto:

e 11 000,- K¢ bylo ad hoc schvaleno vyborem na zakladé jednotlivych navrhu spravce,
e 60 000,- K¢ ¢inily dodate¢né naklady na sekani (31 000,-) a pleni (29 000,-).

4) Spravce vycislil ¢astku, ktera odpovida neposkytovani sluzeb vzhledem ke stavebnim
pracim v arealu. Tato Castka ¢ini cca 20 000,- K¢ a bude dobropisovana.

2. ZATEKANI

Pani Handzelova informovala vybor o priibéhu jednani Strabag (Sip, Vymétalik) a SVJ KD
(Handzelova, Rath, Sktivan) ze dne 10.9.2012.

1. Kompenzace za zatékani do D/E.

SVJ navrhovalo c¢astku 473 890KE¢+DPH (pozn. vychazeli jsme z kalkulace posudku) ,
Strabag neni ochoten vadu opravit. Starabag byl ochotny kompenzovat (posun!) a to ¢astkou
329 469k¢+DPH. Na jednani se domluvil kompromis ve vysi 400.000K¢+DPH.

Vybor piijeti kompenzace ve vysi 400 000K¢+DPH jednohlasné schvalil.

2.Mezistropni zatékani

Strabag informoval, Ze nové nyni opravil veskeré viditelné praskliny s tim, Ze se chysta
opravit znaCeni a vadu predat. Bylo odsouhlaseno pievzeti opraveného mezistropniho
zatékani az v dubnu 2013 stim, ze teprve zimni provoz ukaze, zda je vada skutecné
odstranéna ¢i nikoliv. Vybor poté rozhodne, zda je vada k prevzeti ¢i nikoliv. Po pievzeti
teprve pociné bézet 36 mésicni lhita zaruky.

Vybor toto stanovisko odsouhlasil.

Vybor pozaduje, aby Strabag v zimnim obdobi hradil nezavislého ¢lovéka (p. Binu), ktery
bude na vyzvani R3 monitorovat stav mezistropniho zatékani Kdyz se ukaZe, Ze mezi stropy
tece (Strabag hovotil o 10 mistech ¢i vétsim ,,proudu” zatékani), Strabag piejde k jednani o
celkové tprave podlahy (nové systémové feSeni napt. celoplosnou stérkou).

3. Zatékani do garazi

Jelikoz nebyly dokonceny opravy — tj. veSkeré stavebni prace souvisejici s odstranénim vad
zatékani do gardzi byl na jedndni kone¢né¢ sjednocen nazor, Ze také 3letd zaruka na tyto prace
také jeste nezacala bézet. Vybor nebude piebirat jednotliva zatékani, ale pouze celou hotovou
»opravu zatékani do gardze® a az po prevzeti opraven¢ho dila za¢ne bézet zaruka na celé
zatékani do garazi v délce 36 mésict.

1. Nejvetsi pretrvavajici problém se zatékanim je nyni hlavné v zatékani podél dilatace L-L2
() nad povrchem mezi objekty G a A),2. pak je zde par menSich mist s drobnym zatékanim
(spodni i vrchni vodou).

add 2: Strabag drobna zatékani fes$i nadale injektovanim, dle Strabagu je to jediné soucasné
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mozné feSeni. Zastupci KD opét navrhli ndvrat k feSeni p. Novotného — rozdélit gardze na
nesouvisejici useky, které se budou pti zatékani celoplosné fesit.

addl:. Zatékani podél dilatace: Strabag na jednani predstavil dal$i metodu na opravu. Strabag
chce co nejdiive opét rozebrat terasu az na stropni konstrukci a to po celé délce mezi A -G
Vv §ifce cca 1m. Strabag si je jisty, Ze toto je v dané dob¢ jediné mozné feSeni, jak toto
nejmohutné;jsi zatékani do garazi odstranit.

Vybor vzal na védomi stdvajici stav a odsouhlasil: Ze opravy dle ptedlozené¢ho
harmonogramu mohou zacit pfed zimou pouze v pfipad¢, ze je Strabag ochoten piijmout
sankci ve vysi 50.000K¢/den za nedodrzeni terminu. To vSe z divodu Spatné zkuSenosti
Z lonského roku, kdy se opravy protahly pies zimu do dalSiho jara. SVJ povétilo také
p-Skiivana i o ziskdni nazoru p. Novotného na nabizené feSeni Strabagu zejména ohledné
mozného rizika, Ze timto feSenim dostaneme vodu jen z dilat. spary o kus dal — tj. do trhlin
betonu, kde se pravdépodobné projevi také zatékanim, ale pozd¢;ji.

4. Zelen

Zelen po opravach nebyla zastupci SVJ do dne$niho dne od Strabagu pfejata, na jednani
bylo odsouhlaseno nasledujici: zahradnik Strabagu vyzve zahradnika SVIJ, aby spole¢né
rozhodli jakou Strabag ucini jesté upravu, aby SVJ mohlo zelen ptevzit. Predpoklada se vsak,
ze Strabag jesté urcité: travu doseje/dohnoji a dosype pidu, kde bude potieba, vyméni kete
za spravné druhy (vousatce) a doplni mnozstvi chybégjicich /uhynulych rostlin. Poté vyzve
SVJ Kk prevzeti.

Vybor souhlasi a navic odsouhlasil, Ze navrhne Strabagu mozZznost kompenzace s tim, Ze
fakticky by opravu jiz provedl vitéz vybérového tizeni sub 1). Ceny jsou zhruba 150,- K&/m?
za obnovu travy, resp. 400,- K&/m? za obnovu vysadby rostlin. Celkovou &astku upfesni
spravce.

Zapis z jedndni a zaveéry vyboru piedd Strabagu Mgr. Rath. R3 Group bude soucasné a
kontinualné narokovat proplaceni veSkerych vydaji SVJ spojenych s uplatnénim reklamace.

Shroméazdéni vlastnikli na zaklad¢ stanoviska vyboru a jeho pravniho zastupce SVJ:
e projedna variantu ,,totalniho feSeni spocivajici v odkryti povrchové zeminy,

e rozhodne, zda povéti vybor podanim Zaloby.

3. SPALINOVE VYMENIKY
Investice by méla pro oba kotle ¢init cca 740 000,- K¢ + DPH.

Uspory na plynu jsou piredpokladany 3.52 %, coz vede k navratnosti investice 6.4 let (doba
zivotnosti kotle ¢ini 20 let). Ode dne rozhodnuti je mozné uvedenou investici provést do 3
mesicl s tim, Ze ji 1ze provést i béhem topné sezony.

Rozhodnout je tedy tfeba, zda tuto investice provést, a pokud ano,
e v jakém rozsahu (jeden, ¢i oba kotle),
e v jakém rezimu financovani (pfima koupé, resp. ,,prondjem* od ITES-u),
e zda ajak je garantovand Gspora méfitelna.

Ve prospéch varianty ,,prondjem‘ mize byt jeji daniova vyhodnost. Z tohoto hlediska ptedlozi



ITES do pfistiho jednani vyboru podrobnéjsi analyzu.

Uvedena otdzka bude piedlozena nejblizSimu shromazdéni vlastnikt (22.11.2012).

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

4. RUZNE
Finance:
e Postup vici dluznikiim (Zaloby, exekuce, pfedbézna opatieni) je stabilizovan.

e V piipad¢ chronického dluznika Smith James Patton—Roverion je pokracovano ve
zvolené strategii.

Informacni systém:

e Do 24.9.2012 budou vlastnici a ndjemci povinni odstranénit vSechny reklamy a
infocedule v aredlu.

e Vybor navrhne na shromazdéni vlastnik zpoplatnit zabor spole¢nych prostor pro
umisténi reklam a dal$iho znaceni nad ramec informacniho systému. Vybor dale
vypracuje cenovy sazebnik zaboru spole¢nych prostor. Pokud shromazdéni vlastnikt
odsouhlasi zpoplatnéni zaboru spolecnych prostor a sazebnik, budou vlastnici a
najemci opravnéni v odivodnénych pifipadech pozadat o zpoplatnény zabor
spole¢nych prostor, pokud vybor nebude proti a zadatel¢ ptedlozi souhlas organu pro
pamatkovou péci.

e Podle schvéleného planu probéhne oprava fasaddy v ulici Korunni a Sobotecké.
Osvétleni:

e Na povrchu: zbyva dofesit osvétleni zadniho prostoru aredlu a uvést do provozu, ¢i
zlikvidovat nefunkéni sloupky.

e U vstupt byla instalovana LED svétla, zbyva jen zacisténi (v€. folie).

e Prostor za budovou G zatim miize zustat existujicim stavu s tim, ze bude zrusen
,nhocni vstup* branou u Orionky.

Balkony a venkovni schody: Pokracuje piiprava vybérového fizeni na zakladé projektu na
opravu balként a opravu venkovnich schodu tak, aby mohly byt v potfebné podrobnosti
predloZeny nejbliz§imu ShromaZzdéni vlastnikd.

Odpad: Bude proveden dalsi pokus o rozsifeni tfidéného odpadu o sklo.

Nékladni vytah: Bylo potvrzeno rozhodnuti zprovoznit vytah, a to zejména z divoda
rizikovosti existujiciho rezimu. Naklady na zprovoznéni ¢ini 195 000 K¢ vcetné DPH.

Termin Shromdzdéni vlastnikti je 22.11.2012. Prvnim bodem bude feSeni konce
funkcniho obdobi nékterych ¢lenti vyboru. Mgr. Rath ptipravi k této otazce stanovisko.

Tabulka ukoli — bude aktualizovdna a opravena do25.9. a poté bude vystavena na
webovych strankach SVJ.

R3 ve svych pfipominkach k bodu 1.1 odst. 1) rozporoval termin piedani ,,pondé&li
17.9.2012%. Podle jeho soudu to mélo byt ,,utery 18.9.2012%.
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PFisti jednani vyboru se kona dne 11.10. v 17.00 hod v kancelari spravce.

zapsal: Ttiska DuSan, dne 14.9.2012

ovéiila; Evzenie Handzelova, dne 19.9.2012




