Zprava o Cinnosti vyboru

Spolecenstvi vlastnik( jednotek pro budovu Korunni 810
za kalendarni rok koncici 31. 12. 2021

V roce 2021 se vybor (spoleéné se véemi uZivateli arealu) musel potykat s vykonem nalezu Rozhod¢iho
soudu a zapoceti stavebnich praci na opravach zatékani do podzemni stavby firmou Strabag, které
vyZadovaly neustalou kontrolu, pfipominkovani, poskytovani soudem uloZené soucinnosti, zajistovani
organizacnich a logistickych opatfeni, kterou kazdodenné vykonavali pfedeviim vlastni zaméstnanci
spravy SVIJ ve spolupraci s externimi technickymi &i pravnimi odborniky, ktefi dohliZi na stavebni a
pravni stav vykondvani rozhodciho nalezu. Tato oprava zasadné ovlivnila chod SVJ a aredlu Korunniho
dvora. Vybor musel promptné reagovat a rozhodovat o alternativnim rezimu procest v rdmci bézné
spravy s cilem co nejmensiho negativniho dopadu na uZivatele arealu.

V roce 2021 vybor kromé pravidelné agendy fesil i mnoho nenadalych udalosti, spojenych s provozem
tak velkého objektu a projektu, jakym SVJ Korunni je.

SPRAVA

Vzhledem ke zméné vétsi ¢asti ¢lend vyboru bylo nutno vénovat cas seznameni se s fungovanim
stavajici spravy a nastavenych proces( s dodrienim znéni stanov SVJ. Clenové spravy odprezentovali
vyboru své pracovni ukoly, nedavno dokoncené a rozpracované kratkodobé, ale predevsim
dlouhodobé projekty.

V oblasti spravy fesili ¢lenové vyboru aktivné a opakované personalni zmény. Podafilo se stabilizovat
tym na kli¢ovych pozicich, zejména na pozici manaZera objektu a technického manaZera, coZ bylo
zdsadni pro vypofadani se s unikatni situaci zplsobenou vyse zminénymi udalostmi.

Ve vyhledavani, oslovovani, naboru a zaskolovani novych zaméstnancll se osobné angaZoval vybor
s cilem predat rozpracované projekty a agendu. Vyhodou v procesu persondlni obmény byl i vlastni
software a samostatna sprava a management dat i veskerych proces(, diky cemuz zistalo veskeré
know-how uvnitt naseho SVJ. Opét se tak potvrdilo pozitivum vlastni, nikoliv externi spravy SVJ.

Nepretrzité oteviend, fungujici recepce aredlu je hlavnim kontaktnim mistem zkvalitfiujicim
kazdodenni fungovani a zajistujicim vys3i komfort uZivateltl aredlu. Mezi trvajici priority spravy SVJ
patfi zlepSovani kvality prostredi a sluZeb v aredlu. Jako ptiklad nadstandardnich sluzeb poskytovanych
pFimo v aredlu SVJ Ize uvést: zajisténi mozZnosti prani a Zehleni, uloZeni kli¢h, prebirdni zasilek a dopisd
prostfednictvim spole¢né 24/7 recepce, poskytovani drobné udrzby ¢i tklidu v jednotkach vlastnikd.

FINANCE

Rozpocet na rok 2021 byl navrZen ve vysi 24 190 200,- K¢; celkové. VynaloZené skute¢né naklady na
objekt za rok 2021 v3ak byly pouze ve vy3i 21 257 397,06 K¢.

;» Na vybranych zdlohach za rok 2021 vlastniktim vznikl preplatek v celkové vysi 1 814 238,79 K¢. Tento
preplatek byl (¢i v pfipadé evidovaného dluhu teprve bude) dotéenym vlastnikdim vracen v ramci
ro¢niho vyuctovani zaloh.

Vysledek hospodaieni za rok 2021 ¢ini -71 368,39 KC. Vybor navrhuje a doporuduje shromazdéni
ztc¢tovat vysledek hospodareni po zdanéni za rok 2021 v celkové vysi -71 368,39 K¢ oproti ultu:
danové ztraty uplynulych obdobi.

Celkovy stav fondu oprav se k31. 12. 2021 zvySil na 35 687 353,43 K¢ (z toho nepenézita acetni
hodnota garazovych stani v majetku SVI ¢ini 10 500 000,00 K¢).




Vybor i v tomto roce pokraCoval ve spolupraci s G¢etni a auditorskou spolecnosti CSA spol. s.r.o., ktera
oveéfila i) zplsob vedeni uéetnictvi SV, i} Ze Fadna rocni Gletni zavérka byla a je provadéna na zakladé
zakonné povinnosti G¢etni jednotky, iii) stejné tak jako i jeji Gplnou prlkaznost a spravnost.

TECHNICKO-PROVOZNi ZALEZITOSTI

Zdavazek vyboru udrZovat aredl v prostiedi Cistém a nanejvy3 komfortnim byl pInén zejména kvalitnim
pravidelnym dklidem &i sezonnim generalnim tklidem, byl oviem znacné ztizen stavebni ¢innosti a
neochotou spoleénosti Strabag.

Uroveri a kvalita péce o zeleri probihala v omezeném reimu, zejména v tseku, kde probihali opravy
hydroizolace a prostoru uréenému k deponiim.

Probéhla vyména rozdélovach a sbéracl chlazeni a zapocali prace na instalaci IP kamerového systému
a instalaci topnych kabelll na stfechu budovy A.
PRAVNI ZALEZITOSTI

Projekt odstranéni zatékdni do gardzové haly, za které je zodpovédna spolecnost STRABAG, je pro
vybor dlouhodobé nejzdsadnéjsi a nejtizivéjsi problematikou. V pribéhu roku 2021 jsme zaznamenali
zejména tyto milniky:

- Leden—Rijen — opravy hydroizolaci

- Duben - jednani pfed soudem prvniho stupné

- Cervenec — prostiednictvim pravni kancelafe kontaktovalo SVJ €leny ptedstavenstva a dozorci
rady spole¢nosti STRABAG a.s. a také statutarni zastupce spole€nosti STRABAG AG a matefské
spolecnosti Bau Holding Beteiligungs GmbH (ta je 100% vlastnikem STRABAG a.s. — 100%
akcionar) formou dopisu, kde upozorriovalo na zplisob provadéni oprav i kde spatfovalo
nedostatky, ¢i uz provozniho nebo technického charakteru, na zékladé odbornych posudkl a
pravniho vykladu rozhodd¢iho nalezu.

- Srpen—druhé jednéni pfed soudem prvniho stupné, kde soud provedl vSechny dlikazy a vynesl
rozsudek, kterym Zalobu STRABAG na zru3eni vydaného RN zamitl.

- Zari — STRABAG podal odvolani proti rozsudku MS v Praze /

- Rijen —Zpétné prevzeti stavby od Strabagu

ADMINISTRATIVA

Za kalendafni rok koncici 31. 12. 2021 vykonaval vybor ¢innost v souladu se stanovami spole¢enstvi.
Cinnost vyboru byla zaméfena zejména na:
- dodrZovani zavér( pfijatymi shromazdénim,
- kontrolu vysledk{ hospodafeni spolecenstvi,
- dodrZovéni schvaleného rozpoctu,
- zajisténi zaleZitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich Cinnosti
spolecenstvi,
- rozhodovani o uzavirani smluv ve vécech predmétu Einnosti spolecenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
- pripravu podkladd pro jednani shromaZzdéni per rollam, které obsahuji zejména zakladni
(daje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji
0 poutiti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku.




Persondlni sloZeni vyboru
od 22.12. 2020 - do 7. 12. 2021
Ing. Roland Hofman, MBA za URBANITY Investment a.s. - pfedseda
Ing. Tomas Krolupper — mistopredseda
JUDr. Petra de Brantes Korejzova za KOREJZOVA & SPOL, v.o.s. — &len
Ing. Michal Kroupa za Capital Prague, a.s. — €len
Ivan Furdk - ¢len

Personalini sloZeni vyboru

od 7.12.2021-do 1. 12. 2022
Ivan Furak - predseda
JUDr. Petra de Brantes Korejzovd za KOREJZOVA & SPOL, v.o.s. -
mistopredseda
Ing. Miloslav Hadrava — €len
Tomas Blahuta — ¢len
Management objektl s.r.o. zastoupena p. Dolihalem — €len

Tato zprava vyboru bude pfedloZena vlastnikiim a shromazdéni.

Tento dokument zpracoval vybor.
V Praze dne 26. fijna 2022
Spoleéenstvi vlastnikti jednotek pro budovu Korunni 810

</ Ivan Furdk JUDr. Petra de Brantes Korejzova za KOREJZOVA &
Pfedseda vyboru SPOL, v.o0.s Mistopredseda vyboru
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