Zprava o Cinnosti vyboru

Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro budovu Korunni 810
za kalenda¥ni rok konéici 31. 12. 2022

V roce 2022 vybor pokracoval v ¢innostech spojenych s provozem aredlu tak velkého, jakym Korunni
Dvar je, uspokojovani potfeb vlastnikd i dalSich uZivatell arealu, které vyplyvaji jednak z kazdodenniho
uZivani a dale z rozhodnuti pfijatych shromazdénim vlastnik( a feSenim prdvnich a dal3ich zaleZitosti
v ndvaznosti na roky predeslé.

Konkrétné musel reagovat na nutnost vymény zastaralého a jiz poruchového pfistupového systému.

Vzhledem k situaci na trhu s elektrickou energii a plynem se vybor rozhodl pro jesté razantnéjsi
Uspornd opatfeni — byl optimalizovan a v nékterych pfipadech i omezen provoz osvétleni,
vzduchotechnik, kotelny a nékterych periferii. Uzaviel smlouvu s novym dodavatelem stroje na isténi
garazi. Spolupracoval na dalsim postupu pti jednani se spolecnosti Strabag ohledné 3patné
vykonanych praci vyplyvajicich z nalezu Rozhod¢iho soudu.

SPRAVA

Vybor plynule navazuje na spolupraci se stabilnim tymem spravy. Spoluprice zejména v
oblastech fe$eni bé&Znych provoznich zaleZitosti, nutnych technickych projektd, revizi, kontrol
dodrZovéni rozpoétu, komunikace v ramci pravnich zéleZitosti SVJ, kontrol pInéni zadanych ukolt.

Velkou vyhodou vlastni spravy je pravé kontinuita procest a zachovani ,,know-how" uvnitf vlastniho
Svl.

Nepfetriité oteviena, fungujici recepce aredlu je hlavnim kontaktnim mistem zkvalitfiujicim
kaZdodenni fungovéni a zajistujicim vy3si komfort uZivatell aredlu. Mezi trvajici priority spravy SVJ
pat#i zlepSovani kvality prostiedia sluZeb v arealu. Jako ptiklad nadstandardnich sluzeb poskytovanych
pfimo v aredlu SVJ Ize uvést: zajisténi moZnosti uloZeni kli¢h, pfebirani zasilek a dopish prostfednictvim
spoleéné 24/7 recepce, poskytovani drobné udrzby ¢i tklidu v jednotkach vlastnikd.

FINANCE

Rozpoéet na rok 2022 byl navrien ve vysi 31 833 026- K¢; celkové. VynaloZzené skute¢né ndklady na
objekt za rok 2022 vsak byly pouze ve vysi 25 682 806,01 K¢.

Na vybranych zalohach za rok 2022 vlastnikiim vznikl pfeplatek v celkové vysi 6 194 827,27 KE. Tento
preplatek byl (¢ v pfipadé evidovaného dluhu teprve bude) dotéenym vlastnikim vracen v ramci
ro¢niho vytcétovani zéloh.

Vysledek hospodafeni za rok 2022 &ini — 322 710- K¢. Vybor navrhuje a doporucuje shromazdéni
zuétovat vysledek hospodafeni po zdanéni za rok 2022 v celkové vysi —322 710 K¢ oproti uctu: darové
ztraty uplynulych obdobi.

Celkovy stav fondu oprav se k31. 12. 2022 zvysil na 42 796 881,89K¢ (z toho nepenézitd ucetni
hodnota garaZzovych stani v majetku SVJ ¢ini 10 500 000,00 K¢).

Vybor i v tomto roce pokracoval ve spolupraci s Ucetni a auditorskou spole¢nosti CSA spol. s.r.o., kterd
ovéFila i) zplisob vedeni Ugetnictvi SV, ii) Ze Fadnd roéni Ucetni zavérka byla a je provddéna na zdkladé
zakonné povinnosti ucetni jednotky, iii) stejné tak jako i jeji Uplnou prikaznost a spravnost.



TECHNICKO-PROVOZNIi ZALEZITOSTI

Zéavazek vyboru udriovat areal v prostiedi istém a nanejvy$ komfortnim byl pInén zejména kvalitnim
pravidelnym Gklidem ¢&i sezénnim generalnim Uklidem. Od tohoto roku také doplnén o uklid
gardZovych prostor profesionaini technikou vlastnimi ¢leny udrzby.

Uroven a kvalita péce o zeler probihala jiz v plném reZimu ve standardu, na ktery byli vlastnici zvykli
pfed zahdjenim oprav hydroizolace a prostoru uréenému k deponiim.

Probéhla vyména pristupového systému, telefonni Ustfedny na oteviranivjezdu, vyjezdu a vytahu, byly
uskutecnény opravy poZdrnich vrat v garazZich a dalsi ¢innosti popsané v samostatné technické zpravé.

PRAVNI ZALEZITOSTI

Po dokonéeni praci ze strany STRABAG a po vraceni plvodné predaného stavenisté do spravy SVJ (od
fijna roku 2021) provadi SVJ neustdle, zejména v mésicich, kdy jsou vys$si sraZkové Ghrny, veskerd
technickd a dalsi odborna méreni a zjisténi, aby bylo jasné zachyceno, zda provedend oprava skute¢né
zabranila prdsakim vody, i nikoliv. Podle objektivnich zjisténi a zprav odbornych poradcl bohuzZel
provedend oprava prisaklim vody do garazovych prostor nezabrénila a dochazi k nim i nadale.

Po vydani rozhodc¢iho ndlezu v roce 2019 podala spole¢nost STRABAG obratem k Méstskému soudu
v Praze Zalobu — Navrh na zrudeni vy$e uvedeného Rozhod¢iho nélezu z diivodu, Ze Rozhoddi nalez a
predchozi rozhod¢i fizeni trpi vadou. Toto Fizeni o jeho zruseni bylo, a jesté formalné stéle je, vedeno
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. 2 Cm 43/2019 a u odvolaciho Vrchniho soud v Praze, ¢€.j. 11
Cmo 33/2021.

Ve véci jiz bylo obéma soudy rozhodnuto, a to zamitavym rozsudkem Méstského soudu v Praze ze
dne 31. 8. 2021 a potvrzujicim rozsudkem Vrchniho soud v Praze ze dne 22. 9. 2022. Oba soudy daly
zapravdu naSemu pravnimu nazoru a rozhodly tak, Ze vydany Rozhod¢i nalez je v pofadku a byl soudy
ponechan v platnosti.

ADMINISTRATIVA

Za kalendafni rok kondici 31. 12. 2022 vykonaval vybor &innost v souladu se stanovami spolecenstvi.
Cinnost vyboru byla zaméfena zejména na:
- dodriovani zavérl prijatymi shromazdénim,
- kontrolu vysledk{ hospodareni spole¢enstvi,
- dodrZovani schvaleného rozpoctu,
- zajisténi zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spolecenstvi,
- rozhodovani o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek,
- pfipravu podklad(i pro jedndni shromazdéni



Persondlni sloZeni vyboru

od 1. 1. 2022 ~ do 31. 12, 2022
Ivan Furdk - pfedseda
JUDr. Petra de Brantes Korejzovéd za KOREJZOVA & SPOL, v.0.s. -
mistopredseda
Ing. Miloslav Hadrava —&len
Tomas Blahuta - ¢len
Management objektl s.r.o. zastoupenad p. Dolihalem — ¢len

Tato zprava vyboru bude pfedloZena vlastnikiim a shromazdéni.

Tento dokument zpracoval vybor.
V Praze dne 26. tijna 2023

Spoleéenstvi vlastnikd jednotek pro budovu Korunni 810

JUDr. Petra de Brantes Korejzova za KOREJZOVA & Ing, Miloslav Hadrava, ¢len vyboru
SPOL, v.0.s Mistopfedseda vyboru
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