DOMOVNI RAD

Spolecéenstvi vlastniku jednotek pro budovu Korunni 810
(déle jen ,,spolecenstvi®)

1. Uvodni ustanoveni

1.1.
1.2.

Domovni fa4d upravuje podminky a zptisob uzivani spolecnych ¢asti domu.

Prava a povinnosti dle tohoto Domovniho fadu, ktera se vazou k ¢lenovi spoleCenstvi, plati i pro osoby, jimz
¢len spolecenstvi umoznil pristup do domu ¢i bytu.

2. Zakladni pojmy

2.1.

2.2.

2.3.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor a jsou ureny a
uzivany k tcelu bydleni.

Prostorem slouzicim k podnikani se rozumi prostor nebo mistnost, ktera je pronajata za i€elem provozovani
podnikatelské ¢innosti a slouzi pak alespon pievazné podnikani.

Spole¢nymi ¢astmi domu se rozumi ty ¢asti nemovitosti, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spole¢né. Spolecnymi ¢astmi domu jsou vZzdy pozemek, na némz byl dim zfizeni nebo vécné pravo
vlastnikli k tomuto pozemku, které zakladd pravo mit na pozemku dim, dale stavebni Casti podstatné pro
zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru a vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jin¢ho
vlastnika jednotky. Dale sem patii zejména schodisté, vchody, chodby, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny,
sklepni koje, garazova stani, lodzie, balkony a terasy. Pro ucely domovniho fadu se za spole¢né ¢asti domu
povazuji i garazova stani, ktera jsou v dom¢ vymezena jako nebytové jednotky, a to bez ohledu na to, kdo je
vlastni.

3. Obecna pravidla uzivani spole¢nych ¢asti domu

3.1.

3.2.

3.3.

Clen spole¢enstvi ma pravo uzivat spole¢né ¢asti domu neomezené, vzdy ale jen tak, aby neztizil jinému ¢lenovi
spolecenstvi ¢i osobg, které ¢len spoleCenstvi umoznil vstup do domu, vykon stejnych prav. Clen spolecenstvi

je povinen uzivat spole¢né ¢asti domu s péci fadného hospodaie a nesmi zménit, poskodit ¢i jinak ohrozit
spole¢né ¢asti domu.

Spolecné ¢asti domu, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému €lenovi spolecenstvi, je opravnén uzivat jen
tento ¢len spolecenstvi (déale jen ,,opravnény €¢len spolecenstvi). Je-li spolena ¢ast domu urcena k vylu€nému
uzivani nékolika Clentim spolecenstvi, jsou vSichni tito ¢lenové spolecenstvi opravnéni tuto spolecnou ¢ast

.....

Clen spolecenstvi je povinen Si za vSech okolnosti pocinat tak, aby nedochazelo ke Sskodam na spole¢nych
¢astech domu, snizeni komfortu bydleni v domé a k omezovani prav ostatnich ¢lend spolecenstvi. Clen
spoleCenstvi je povinen zejména:

a) fidit se pti uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a pii uzivani (zejm. technického) zafizeni domu
ptislusnymi pravnimi piedpisy, rozhodnutimi organt spoleCenstvi, navody k pouziti technickych
zatizeni a pokyny jejich vyrobce ¢i spravce;

b) wuzivat a udrzovat spole¢né ¢asti domu véetné téch spolecnych ¢asti domu, které ma i jen ve faktickém
vyluéném uzivani, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry a jednotny vzhled domu a jen k ucelim
odpovidajicim jejich povaze a ureni;

€) neprovadét bez souhlasu spoleCenstvi jakékoliv zasahy do rozvodt médii (napf. elektrické energie,
plynu, vytapéni, apod.) a stavebni Gpravy bytu ¢i prostoru slouziciho k podnikani, jimiz se méni vzhled
domu nebo jeho vnitini uspofadani. Po skonceni tprav je ¢len spoleenstvi povinen odstranit ze
spole¢nych ¢asti domu veskery odpadovy material.

d) provadét na vlastni naklady uklid, udrzbu ¢i opravy bytu ¢i prostoru slouziciho k podnikani v jeho
vlastnictvi.

€) zajistit pfistup k uzavérim rozvoda vody, vytapéni a jinych médii;

f) plnéni poskytovana ve spolecnych prostorach domu, jako napf. osvétleni spolecnych prostor domu,
Cerpat s péci fadného hospodare. Zasuvky nachazejici se ve spoleénych prostorach domu lze uzivat
vyhradné jen k zajistovani spravy domu a pozemku;

g) ve spole¢nych prostorach domu nic neodkladat ¢i neskladovat, nejsou-li k tomu dané prostory vyslovné
urceny;
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h)

i)

)

K)
1)

0)

p)

Q)

t)

w)

komunalni a jiny odpad odkladat jen v mistech k tomu uréenych a do nadob k tomu uréenych.
Komunalni odpad nesmi byt ani docasn¢ odkladan ve spolecnych prostorach domu.

udrzovat potadek a Cistotu ve spole¢nych prostorach domu a v jeho okoli. Kazdy je povinen si pocinat
uklid spole¢nych prostor zajistén jinou osobou, pfedchéazet usazovani, mnozeni a Siteni neochocenych
zivoc¢ichi a jinych organismt (hmyz, hlodavei, apod.) v domé ¢i v jeho okoli;

zamezit volnému pohybu zvitat ve spole¢nych prostorach domu a v arealu domu, nepfechovavat je v
nich ani je ve spole¢nych prostorach domu ¢i v arealu domu a v jeho okoli nevengit ¢i nekrmit; Povinnost
nekrmit zvifata se vztahuje i na volné Zijici zvifata (napf. ptaci, ko¢ky ¢i psi);

nekoufit ve spole¢nych prostorach domu a nenakladat v nich s otevienym ohném,;

nechat spolecenstvi oznacit poStovni schranku, jakoz i spina¢ zvonku u vchodt do domu nélezejici k
jednotce, alespon pfijmenim osoby uzivajici jednotku. Tato oznaceni osazuje spolecenstvi na Zadost
uzivatele jednotky, a to s cilem zajistit jednotny vzhled domu;

pii vstupu do domu a pti odchodu z né€j kontrolovat, zda dochdzi k automatickému uzamceni dvefi.
Kazdy je povinen piedchazet vstupu osob, které k tomu nemaji pravo, do domu a ptipadné€ zamezit jejich
dal§imu setrvani v domé. Nikdo nesmi neopravnéné osobé piedat kli¢e ¢i jiné pristupové prostiedky
umoziujici vstup do domu;

zdrzet se uzivani vyvésky k jinému tcelu nez k informovani uzivatelti jednotek o zalezitostech, které
souvisi se spravou domu a uzivanim spole¢nych ¢asti domu;

bez souhlasu spolecenstvi neumist'ovat ve spoleénych prostorach domu reklamni ¢i politicka sdéleni ¢i
zafizeni slouzici k umisténi takovych sdélent;

zZ architektonickych a technickych diivodii se zdrzet umistovani jakychkoliv pfedmétd vcetné
technologickych zatizeni na spole¢né ¢asti domu (jako napt. satelitni a jiné antény a susaky na pradlo),
vyjma piipada schvalenych shromazdénim a dale vyjma kvétin a jinych predméti priméfené velikosti
¢i obchodnich sdéleni viditelnych v oknech nebytovych jednotek ptimétenych jak co do svého rozsahu,
tak t€Z i co do svého obsahu. Pro stavbu a instalaci kabelovych vedeni (kabelové TV, internet, telefon
apod.) svodil je tfeba ptedchoziho pisemného souhlasu vyboru,

pfi manipulaci s nimi dbat toho, aby nedoslo k poskozeni spole¢nych ¢asti domu, napt. aby pti zalévani
kvétin nestékala voda po spolecnych ¢astech domu a nesmacela je, aby byly kvétiny zabezpeceny proti
padu, apod.;

nezakryvat ¢i neposkozovat soucasti, prislusenstvi ¢i vybaveni domu, které slouzi potiebam vsech osob
v domég, a tyto naopak chranit pfed poskozenim ¢i pied kradezi. Kazdy je povinen se zdrzet pfemistovani
funk¢nich, dekorativnich a jinych predmét (mobilidfe) umisténych na dome, ve spolecnych prostorach
domu a zejména na vné&jSich konstrukcich domu (balony, lodzie, okna, fasada, apod.), ¢i v okoli domu
bez souhlasu vyboru spolecenstvi;

ohlésit spoleCenstvi poruchu ¢i nefunkcénost jakéhokoliv technického zatfizeni, k jehoz spravé je
prislusné spole¢enstvi, nebo jeho odcizeni, jakoz i havarii ¢i Zivelnou udalost (napf. pozar) v domé ¢i v
arealu domu;

ohlésit spolecenstvi ztratu ¢i zniceni klict ¢i jinych ptistupovych prostiedkt umoziujicich vstup do
domu a uhradit spolecenstvi ndklady spojené s vyhotovenim nového pftistupového prostredku a jeho
zavedenim do systému;

dodrzovat Pozarni tad a Pozarni poplachové smérnice, které jsou vyveéseny ve spoleénych prostorach
domu;

uzivat jednotku a spole¢né prostory v souladu s dobrymi mravy a zasadami klidného obcanského souziti
tak, aby neobtéZoval ostatni spolubydlici nad miru pfimétenou pomérim. Vyslovné se zakazuje vétrani
jednotky do spole¢nych prostor domu; Kazdy je povinen se pii uzivani jednotky, jakoZz i pfi uzivani
spole¢nych ¢asti domu chovat tak, aby v dobé od 22 do 6 hod nebyl jakkoli narusen no¢ni klid;
odstranit na svtij naklad zavady a poSkozeni, které na spole¢nych ¢astech domu sam zpisobil, nebo které
zpusobily osoby, kterym umoznil vstup do domu.

3.4. Clen spole¢enstvi miize chovat jen takovy pocet domécich zvifat takového druhu, ktery neobtézuje hlukem a
zdpachem ostatni obyvatele domu. Clen spole¢enstvi, p¥ipadné ndjemce bytu nese plnou odpovédnost za
domaci zvitata, ktera jsou v jeho byté drzena, stejné tak jako za skodu jimi zptisobenou. Je soucasné povinen
dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich ¢lenl spoleCenstvi a aby byla dodrzovana éistota
vV domé.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Clen spolegenstvi je povinen nejméné &trnact dnti predem pisemné oznamit spoledenstvi svilj zamér provést
upravu jednotky, jejiz provadéni by mohlo zpisobovat hluk ¢i jinak omezovat ¢i jen obtéZovat uZivatele
ostatnich jednotek. Clen spoledenstvi je opravnén provadét hluéné & stavebni prace v jednotce jako napf.
bourani, sekani zdiva a vrtani pouze v pracovni dny v dobé od 8 do 19 hod. Drobné domaci Gdrzby a prace
(napt. montaze obrazku, vrtani do zdiva, atp.) mohou byt provadény i ve dnech pracovniho klidu, a to v dob¢
od 10 do 19 hod.

Clen spolegenstvi miize provadét upravy, jez maji podstatny vliv na vzhled domu, a apravy, jez maji vliv na
vzhled domu jen se souhlasem spole¢enstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini usporadani domu a zaroveii velikost
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu, mtize ¢len spoleCenstvi provadét jen na zakladé smlouvy
o vystavbeé uzaviené se vSemi Cleny spolecenstvi.

Zakazuje se vstupovat do fontdn umisténych v aredlu domu, sahat do vody ¢i vodu z fontan z jakéhokoli divodu
odebirat. Clen spolecenstvi je povinen zajistit, Ze se do fontany, resp. do kontaktu s vodou ve fontang, nedostane
jeho zvife ¢i zvite osob, jimZz umoznil vstup do domu.

Clen spolecenstvi je v souvislosti se zanikem svého &lenstvi ve spoledenstvi povinen odevzdat spoledenstvi
veskeré klice a jiné pfistupové prosttedky umoziujici vstup do domu; této povinnosti se (byvaly) clen
spoleCenstvi zprosti i tak, Ze kli¢e a jiné pristupové prostfedky odevzda novému vlastnikovi predmétné
jednotky.

s~

4. Zvlastni pravidla uzivani podzemnich garazi domu

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Pii uzivani podzemnich prostor domu, v nichZ jsou vymezeny jednotky jako parkovaci stani (dale jen
"podzemni garaze"), jsou ¢lenové spoleCenstvi, jakoz i dalsi osoby uzivajici tyto prostory domu, povinni se
tidit vedle obecnych pravidel uzivani spolecnych casti domu také t€mito zvlasStnimi pravidly. Na uzivani
venkovnich parkovacich stini se pouziji obecna pravidla uzivani spolecnych ¢asti domu a piiméfené tato
zvlastni pravidla.

Kazdy je opravnén parkovat vozidlo jen na tom parkovacim stani, které ma ve svém vlastnictvi ¢i které ma ve
svém vlastnictvi osoba, od niz odvozuje své pravo uzivat dané parkovaci stani (dale jen "opravnény uZzivatel
stani"). Vlastnik jednotky (parkovaciho stani) je povinen oznamit spole¢enstvi registraéni znacku ¢i registraéni
znacky vozi, jez bude opravnény uzivatel stani na predmétném parkovacim stani parkovat, a identifikacni a

kontaktni udaje opravnéného uzivatele stani.

Parkovat na parkovacim stani, k némuz nema opravnény uzivatel parkovaciho stani vyluéné uzivaci pravo, a to
jakékoliv povahy, lze pouzit pouze dle pokynu ostrahy domu a v souladu s pfislu§nym ustanovenim.

Zjisti-li opravnény uzivatel stani, Ze mu tieti osoba brani v uzivani jeho parkovaciho stani, je opravnén ohlasit
tuto skutecnost na recepci domu nebo ostraze. V takovém piipade

a) spoleCenstvi zajisti umisténi informace o neopravnéném uzivani parkovaciho stani na pfedmét, ktery
svym umisténim na parkovacim stani brani opravnénému uzivateli parkovaciho stani v uzivani tohoto
parkovaciho stani.

b) Spolecenstvi ma pravo umistit na pfedmét branici opravnénému uzivateli parkovaciho stani v uzivani
tohoto parkovaciho stani systém zabranujici odstranéni tohoto pfedmétu a pozadovat od neopravnéného
uzivatele finan¢ni pInéni za demontaZ tohoto systému a soucasné ucini o tomto podrobny zapis do Knihy
sluzby.

Stejné bude spolecenstvi postupovat v piipade€, Ze bude pfedmét umistén na komunikaci podzemnich garazi
v¢. pristupovych cest.

Vrata a zavory umisténé u vjezdu a u vyjezdu jsou ovladany elektronickymi pfistupovymi prostiedky
(snimagem magnetickych karet ¢i dalkovym ovladacem), po jejichz pouziti se automaticky zdvihnou vrata i
zavora a nasledn¢ se uzaviou. Pfi vjezdu a pii vyjezdu je kazdy povinen vyckat plného zdvihnuti vrat a zavory
(do jejich uplného zastaveni). Je zakdzano vjizdét do domu ¢i z néj vyjizdeét tésné€ za vpiedu jedoucim vozidlem
a zastavovat pod vraty ¢i pod zavorou. Kazdy je povinen pfi vjezdu do domu a vyjezdu z néj kontrolovat, zda
dochazi k automatickému uzavteni vrat a zavory.

Zakazuje se vjizdét do podzemnich garazi s vozidly, ktera:

a) Jsou pohanéna motorem spalujicim LPG ¢i CNG;
b) jsou vyssinez 1,9 m;
C) jsoutézSinez3,5t.
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4.7. Kazdy je povinen se pii pohybu v podzemnich garazich fidit dopravnim zna¢enim, pficemz na provoz v
podzemnich garazich se pfimétené pouziji pravidla silni¢niho provozu. V podzemnich garazich je povoleno se
pohybovat rychlosti nepievysujici 10 km/hod a jen s rozsvicenymi potkavacimi svétly. Vozidla se v podzemnich
garazich parkuji vylu¢né jen na parkovacich stanich tak, aby neptesahovala vodorovné znaceni.

4.8. Chodci jsou povinni pfi pohybu v podzemnich garazich vyuzit vyhrazeny prostor podél zdi, ktery je k jejich
pohybu ur¢en. Chodciim se doporucuje nezdrzovat se v podzemnich garazich déle nez tficet minut. Chodciim
se zakazuje vyuZivat vjezdu garazovymi vraty jen pro p&si vstup do domu a odchod z ngj.

4.9. V podzemnich garazich je zakazano:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

myt motorova vozidla, mimo mista k tomu urcena

odstavovat vozidla mimo pfislusny parkovaci prostor vymezeny ¢arami parkovaciho stani,

provadét opravy ¢i udrzbu vozidel,

tidit bez ptislusného fidi¢ského opravnéni,

bezdivodné popojizdéni,

béh motoru naprazdno,

koufeni a pouzivani otevieného ohné, konzumace alkoholickych nebo omamnych latek,

pohyb osob mladsich deseti let bez doprovodu zletilych osob,

volné pobihani zvirat,

skladovani pneumatik, nahradnich dili ¢i jinych véci, zejména pak hotlavych a samo-vznétlivych latek,
blokovani vydecht a nasavacich otvorti vzduchotechniky a manipulace s ovladac¢i vzduchotechniky,
pouzivat zvukové signaly (troubeni),

dobijeni vozidel ¢i jinych pfedméth ze zasuvek a svétel umisténych ve spolecnych prostorach domu. To
neplati pro dobijeni elektromobilil z dobijecich stanic uréenych k dobijeni elektromobila.

4.10. Kazdy je povinen ostraze ohlésit dopravni nehodu, k niz dojde v podzemnich garédzich, a to i v pfipade, ze
nedojde k poskozeni domu. Na vSechny dopravni nehody v podzemnich garazich se vztahuji dopravni piedpisy
platné pro provoz vozidel na pozemnich komunikacich.

4.11.V ptipadé pozaru v podzemnich garazich jsou vSechny osoby nachazejici se v podzemnich garazich povinny
zanechat svad vozidla a opustit diim nejbliz§imi nouzovymi vychody, jejichz umisténi je signalizovano. V
zadném ptipade nesmi dojit k zablokovani vrat a k zamezeni jejich ¢innosti.

4.12.V ptipadé, ze v dusledku zvySené koncentrace Skodlivych latek v ovzdusi dojde ke spusténi poplachu
v podzemnich garazich, jsou v§echny osoby nachazejici se v podzemnich garazich povinny okamzité vypnout
motor svého vozidla a neprodlené opustit podzemni garaze.

4.13. Kazdy je dale povinen:

a)
b)

c)

d)

pted vjezdem do podzemnich garazi ocistit vozidlo od snéhu, aby nedosSlo k zavazeni snéhu do
podzemnich garazi;

okamzité odstranit nepojizdné vozidlo, které brani v provozu, z komunikace. Jestlize tak neucini, bude
vozidlo odstranéno ostrahou na jeho naklady.

zdrzet se uzivani parkovaciho stani ke skladovani predmétt (napf. nahradni dily, pneumatiky atd.).
Umisténi motocykld, jizdnich kol, pfivést apod. je na parkovacim stani mozné, pokud to neomezuje
opravnéné uZzivatele stani v uzivani ostatnich parkovacich stani. Umisténi motocyklt, jizdnich kol,
ptivést apod. na parkovacim stani musi byt pisemné oznameno recepci a ostraze domu;

pocinat si v podzemnich garazich tak, aby neposkodil rozvody technickych siti nachézejici se v
podzemnich garazich.

V Praze dne 24.11.2016
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