ZAPIS
ZE SHROMAZDENI SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993
konané dne 08. 10. 2015, od 18:00 hod, v prostorech garaZzové haly budovy L

Program:

Lo

Schvaleni organl shromazdéni

2. Zprava o ¢innosti vyboru
3. Schvéleni Géetni zavérky 2013
4. Schvdéleni Géetni zavérky 2014
5. Zména stanov — informace
6. STRABAG —informace
7. Plan oprav a investic (na zakladé zpravy o technickém stavu budov)
8. Schvaleni rozpoctu na rok 2016
9. Navyseni pfispévku na spravu domu (fond oprav)
10. Novy koncept spravy / zprava o spraveé
11. Diskuse
Usnaseni schopnost:

Pocet hlasi viastnik( celkem: 3 207 988, po odeéteni poétu hlasti 34 927 reprezentujicich samotné

SVJ, &ini celkovy pocet hlasii 3 173 061

V okamiiku zahdjeni €inil pocet pfitomnych hlast 1.726.337; tj. 54,4% z 3.173.061 hlas( (prezenéni

listina tvofi pfilohu tohoto zapisu).

Shromazidéni vlastnikl tedy bylo v uvedeném okamiiku usnaseni schopné.

¥ __ s

1 Schvaleni orgdnt shromaidéni

1.1 Organy shromaidéni
Pfedsedajici: JUDr. Bohuslav Svamberk
Zapisovatel: JUDr. Ing. Dusan Triska, CSc.
Ovérovatelé zapisu: Ing. Jan Toman, MBA

Ing. Tomas Krolupper
Skrutator: Martin RGzicka
1.2 Hlasovani aklamaci:

Zjevna vétsina hlasovala pro.
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2 Zpréva o ¢innosti vyboru

2.1  Persondlni sloZeni vyboru

* Predseda vyboru Ing. Jan Toman, MBA za Korunni dvdr, s.r.o.
* Mistopfedseda vyboru Ing. Tomas Krolupper
»  Clen vyboru JUDr. Petra de Brantes Korejzové za KOREJZOVA & SPOL, v.o0.s.
» Clen vyboru Ing. Michal Kroupa za Capital Prague, a.s.
+ Clen vyboru JUDr. Ing. Dugan Tfiska, CSc.
2.2 Sprédva

2:2.1 K01. 01. 2015 byla vypovézena smlouva dosavadnimu spravci R3 Group z divodil
nemoznosti zajistit prostfednictvim externiho sprévce dostateé¢nou kvalitu spravy a
potfeby zabezpecit klicové ¢innosti viastnimi zaméstnanci SVJ

2.2.2 Oblast technické sprévy, ostrahy a recepce, Udrzby a oprav, tklidu a idriby zelené nyni
zajistuje podstatné vice pracovnik(

2.2.3 Rocni uspory nakladd jsou v tomto okamziku odhadovany na 1 mil. K¢
2.2.4 Zvyseni rocnich vynosl SVJ je v tomto okamziku odhadovéno na 0,5 mil. K¢

225 Cilem z(stéva zlepSovani komfortu uzivani a zvy3ovani kvality poskytovanych sluieb

2.3  Administrativa
2341 Vybor zahdjil dlouhodoby proces zvy3ovéni informovanosti ¢lent SVJ
2.3.2 Sprava bude zajistovana vlastnimi zaméstnanci pomoci vlastnich systém a softward
2.3.3 Veskera data a know-how budou neustdle k dispozici a ve vlastnictvi SVJ

2.3.4 Byl zaveden pravidelny mésicni reporting

2.4 Finance
241 Naklady na objekt ve vysi 18.887.146,60 K¢
2.4.2 Na zalohdch vznikl preplatek ve vy3i 517.144,53 K¢
24.3 Zdaklad dané ve vysi 215.018,- KE. Dani pfi sazbé 19 % cinila 40.850,- K¢
2.4.4 Nad rdmec vytvofeného prebytku vytvofen navic uéetni zisk ve vy3i 323.684,00 K¢

2.4.5 Vybor navrhuje a doporuduje shromaidéni rozdéleni zisku za rok 2014 v celkové vysi
323.684,00 K¢ tak, Zze bude pfidélen do fondu oprav, jehoi stav &inil k 31. 12. 2014
31.455.188,90 K&

2.4.6 Cilem pro rok 2015 je sniZeni ro¢nich nakladd o 3.330.776,- K& oproti roku 2010

2.5 Pravni zaleZitosti

251 Probihaji prace na pfizplsobeni znéni stanov NOZ a soucasné stim i na jejich
aktualizaci. Jejich soucasti musi byt i novy rozictovaci kli¢ odpovidajici novelizovanym
zakonlm

2.5.2 Komeréni vlastnici maji nové moZnost odebirat elektrickou energii a teplo napfimo od
dodavatele a narokovat si tak DPH. Pfedpokladand uspora za rok 2015 bude ¢init cca 1

mil. K¢
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2.6 Technicko-provozni zdleZitosti

2.6.1 Zatékani do podzemnich garaZi: dne 19. 12. 2014 byla u rozhod¢iho soudu podana
Zaloba proti spole¢nosti STRABAG.

2.6.2 Problémem bylo, Ze vypovéd firmé R3 Group zpUsobila pokles jeji aktivity. Dopady se
projevily zejména v oblasti regulace topeni, nevhodného a funkéné chybného systému
chlazeni a vzduchotechniky, opravy balkoni &i rozsifeni vyjezdu z garazi

263 Tato pochybeni potvrdil audit provedeny etablovanou spravcovskou spole¢nosti

2.7 Zavér
Shromazdéni vlastnikd vzalo zpravu o &innosti vyboru na védomi

3 Schvaleni ucetni zavérky 2013

3.1 Podklady:
3.11 Rekapitulace hospodafeni v roce 2013

Celkové naklady na objekt: 19 259 568,- K¢
Vybrané zélohy: 19 448 551,- K¢
Celkovy preplatek z vyuctovani: 188 983,- K¢
Pohledavky (celkem) k 31. 12. 2013: 2652 965,- K¢
3.1.2 Informace o stavu fondu oprav
Stav fondu — bézny: 8531982,- K¢
Stav fondu kompenzace — hotovost: 10033 135,- K¢
Stav fondu - pfijmy SVJ jako préavnické osoby: 831 632,- K¢
Stav fondu kompenzace garaie (majetek): 10 500 000,- K¢
CELKEM: 29 878 748,- K¢

3.1.3 SVJ uplatnilo v dafiovém pfiznani za rok 2013 moznost snizit svilj celkovy dariovy zaklad
0 300.000,- K¢

3.1.4 Navrh rozdéleni zisku 2013
Vybor navrhl &st zisku roku 2013, vyjadfujici Gsporu na dani, prevést do polozky
provoz a mimofadné naklady a zbytek zisku pfidélit do fondu oprav

3.1:5 Zisk (HV po zdanéni) ¢ini 470 201,80,- K¢ (z toho Uspora na dani 57 000,- K¢, zbytek 413
201,80,- K¢)

3.2 Navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje tcetni zavérku za rok 2013. Zisk za rok 2013 bude rozdélen takto: ¢ast zisku
vyjadfujici dsporu na dani (57.000,- K&) bude pfevedena do poloiky , provoz a mimofadné naklady”.
Zbytek zisku (413.201,80 K¢) bude pfidélen do fondu oprav.

3.3 Hlasovani

*  Pfitomno: 1721510 hlasd

« Pro: 1 524 230 hlasd tj. 88,54 % z pfitomnych

*  Zdrzel se: 37 326 hlasii tj. 2,17 % z pfitomnych

* Proti: 159 954 hlasu tj. 9,29 % z pfitomnych
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3.4 Vysledek hlasovani
Usneseni bylo pfijato

4 Schvaleni Gcetni zavérky 2014

4.1 Podklady:

41.1 Rekapitulace hospodafeni v roce 2014

Celkové naklady na objekt:
Vybrané zalohy:

Celkovy preplatek z vyiétovani:

Pohledavky (celkem) k 31. 12, 2014:

4.1.2 Informace o stavu fondu oprav

Stav fondu - béiny:

Stav fondu kompenzace — hotovost:
Stav fondu — pfijmy SVJ jako pravnické osoby:
Stav fondu kompenzace gardze (majetek):

CELKEM:

4.1.3 Navrh rozdéleni zisku 2014

18 887 146,- K¢
19 404 291,- K¢
5717 144,- K¢
2 203 246,- K¢

11 248 811,- K¢
8 838 747,- K¢
831632,- K¢

10 500 000,- K&
31455 189,- K¢

Vybor navrhl rozdéleni zisku za rok 2014 ve vy3i 323 683,- K¢ pFidélit do fondu oprav —

pfijmy PO

4.1.4 Byl vysvétlen ,rozpor” mezi Vykazem zisk{ a ztrit a Rozvahou

Z dvodi kontinuity pfevzatych koneénych ziistatkd Gétd hlavni knihy k 31. 12. 2014
na pocatecni stavy ucth hlavni knihy k 01. 01. 2015 byla zjisténa dan z pFijmd
pravnickych osob za rok 2014 zaGétovana jako pfipad roku 2015, nikoliv zpétné do

uzavieného ucetnictvi.

4.2  Navrh usneseni:

Shromaidéni schvaluje icetni zavérku za rok 2014. Zisk za rok 2014 bude rozdélen tak, ze v celé vysi

323.683,81 K¢ bude pfidélen do fondu oprav.

*  Pfitomno: 1775 507 hlast

* Pro: 1 485 282 hlasi tj. 83,65 % z pfitomnych
s Zdriel se: 100 613 hlas( tj. 5,67 % z pfitomnych

* Proti: 189 612 hlasi tj. 10,68 % z pfitomnych

4.3 Vysledek hlasovéni
Usneseni bylo pfijato.
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5 Zmeéna stanov — informace

5.1 Divod odloieni schvdleni novych stanov

Potfeba projednat navrhované zmény s vlastniky stanov s vlastniky, aby mohly byt
predloZeny ke schvaleni na shromazdéni 2016 bez potteby dalii diskuze

5.2 Casovy harmonogram

5.2.1 2014 aZ fijen 2015 - pfiprava novych stanov b&éhem vefejnych pracovnich skupin za
Gcasti vlastnikd

5.2.2 pravni a technické aspekty

5.2.3 Listopad 2015 - projedndni navrhu stanov ve vyboru

5.24 Prosinec 2015 - schvaleni navrhu stanov vyborem

525 Leden 2016 - zvefejnéni ndvrhu stanov na webu

5.2.6 Do 30. dubna 2016 — prostor pro pfipominky a navrhy vlastnikd
5.257 Do 30. ¢ervna 2016 — zapracovani pfipominek a navrhi

5.2.8 Do 31. Eervence 2016 — schvdleni findlniho ndvrhu vyborem

5.2.9 Z4ti/Rijen 2016 - schvaleni stanov shrom&idénim

5.3 Informovat o budoucich pracovnich skupinich

531 Terminy budou zvefejnény na strankach www.korunnuig810.cz

5.3.2 Vlastnici budou vyzvéani mailem k G&asti pfi diskuzich

5.4 Zavér
Shromaidéni vlastnikt vzalo informaci o zméné stanov na védomi.

6 STRABAG - informace

6.1  Shrnuti roku 2014

6.1.1 Na zakladé reklamace mezistropniho zatékani byla provedena sanace podlahy v 1.
podzemnim podlazi

6.1.2 Zpracovany dva pravni nazory (Rath Schejbal & spol. a HKDW Legal s.r.0.) ve véci
daliho postupu reklamace zatékani viéi spoleénosti AWAL

6.1.3 Dokoncen posudek spolecnosti AWAL - zhodnoceni souc¢asného stavu viech poruch
zplsobujicich zatékani do podzemni éasti stavby

6.1.4 19. prosince 2014 podani Zaloby

6.2  Shrnuti roku 2015

6.2.1  Unor 2015 zahajeno 1. jednéni rozhodéiho soudu
6.2.2 Jaro 2015 STRABAG proved| rozsahlé injektaze

6.2.3 Na vyzvu rozhod¢iho soudu zpracovana revize znaleckého posudku po provedenych
opravach 11/2014 aZ 2015

6.2.4 Léto 2015 provedeny inspekéni prohlidky po vydatnych destich
6.2.5 Srpen 2015 STRABAG uznal chyby zatékani
6.2.6 Zari 2015 spolecné odroceni sporu na 31. 01. 2016
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6.3 Doplnujici informace
6.3.1 Dlvod podani Zaloby — nespokojenost se zplisobem odstrafiovéni zavad
6.3.2 Rozjednany diléi opravy vedouci ke koneénému odstranéni zatékani

6.3.3 Veskera jednani a pfipadné opravy budou zaji§tény smlouvou o zplisobu provédéni
oprav (pfesné terminy, zplisob provedeni a dalsi)

6.3.4 Jednani za SVJ: zastupce vyboru, pravnik p. Rath, znalec p. Novotny, spravce p. Horak
6.3.5 SVJ ma moinost kdykoliv nechat Rozhod¢i soud rozhodnout

6.4 Zavér
Shromazdéni vlastnikii vzalo informaci o problému STRABAG na védomi.

7 Plan oprav a investic (na zakladé zpravy o technickém stavu budov)

Maw

Byl zpracovdn podrobny soupis vad budov a technologii. Opravy na pfistich 5 let jsou planovdny
v celkovém rozsahu 54.659.000,- K&.

7.1  Nejvyznamnéjsi opravy (podrobny piehled je v pFiloze: Plan oprav a investic)

7:1.1 Stfechy 13 mil K& — 2016 projekt, pfiprava podklad(, vybérové Fizeni, 2016 / 2017
realizace

71.2 Balkony 12,5 mil K& — podzim 2015 oprava projektu a zaddni na opravu, jaro 2016
vybé&rové fizeni na dodavatele (per partes), |éto 2016 realizace budova F, G, nasledné
dalsi budovy

/.33 VZT 6,9 mil K& - realizace 2015/2016

7.1.4 Fasdda 0,9 mil K& — Cisténi a obnova priibéZné spojena s opravami osvétleni a
kamerového systému

7.1.5 Osvétleni LED garazi 0,8 mil K¢ - 2016 / 2017 postupna vyména spojena se zmé&nami v
osvétleni

716 Zavlahovy systém 0,6 mil K& — lokdIni opravy jiZ probéhly v roce 2015, jaro 2016 zména
rozmisténi trysek u nékolika vétvi a oprava zcela nefunkéni vétve na nadvofi (uniky
vody, vétev vypnuta — rucni zalévani)

7.2 Stav fondu oprav
721 K¢&: 31.455.188,90 K¢ (20.955.189,- K¢ hotovost, 10.500.000,- K& majetek)
7.2.2 Rocni pfispévek do fondu ve vysi 3.848.904,- K¢

7.2.3 V soucasné chvili fond oprav neni dostateéné velky tak, aby pokryl véechny pldnované
opravy a investice.

7.3 Zavér

Shromazdéni vlastnikii vzalo informaci o pldnu oprav a investic na védomi.
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8 Schvaleni rozpoétu na rok 2016

8.1 Priprava:

811 R3 Group navrhla rozpoéet ve vy$i 19.323.219 K¢
8.1.2 Soucasna sprdva upravila na 17.905.928 K¢

8.1.3 Upraveny navrh je vypocten na zakladé zndmych vysledk( za obdobi od 01. 01. 2015

do 31. 08. 2015

8.1.4 Divodem jsou Uspory spojené s novym konceptem spravy

8.1.5 Od roku 2010 doslo ke snizeni z 21.267.323 K& (rozdil 3.361.395 K¢&)

8.2 Navrh usneseni

Navrhuje se rozpocet ve vysi 17.905.928 K¢, a to v predlozené struktufe.

8.3 Hlasovani

*  Pfitomno: 1775 507 hlast

*  Pro: 1537 065 hlasu tj. 86,57 % z pfitomnych
* Zdrzel se: 49 710 hlast tj. 2,80 % z pfitomnych

* Proti: 188 732 hlash tj. 10,63 % z pfitomnych

8.4 Vysledek hlasovani
Usneseni bylo pfijato.

9 Navy3eni pfispévku na spravu domu (do fondu oprav)

Soucasny pfispévek ¢ini 10 K& / m2 = 3.484.904 K¢ / rok

9.1 Navrh usneseni

Shromaidéni schvaluje zménu vyse pfispévku na spravu domu (fond oprav) na 15 Ké / m2,ato s

ucinnosti od 1. ledna 2016.

9.2 Hlasovani

*  Pfitomno: 1761 308 hlasd

* Pro: 1538 926 hlas(i tj. 87,37 % z pfitomnych
» ZdrZel se: 56 969 hlasi tj. 3,23 % z pfitomnych

* Proti: 165 413 hlas( tj. 9,39 % z pfitomnych

9.3 Vysledek hlasovani
Usneseni bylo pfijato.
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10 Novy koncept spravy / zprava o spravé

10.1 Uvodni prezentace s odkazem na tabulku nikladd a Zpravu o ¢innosti spravy

10.2 Naklady a uspory

10.2.1
10.2.2

10.2.3
10.2.4

10.3 Zelen

103.4
10.3.5

10.3.6

10.4 Zavér

Porovnan skutecny stav nakladd a pfijma k 31. 08. 2014 / 31. 08. 2015

Uspory za 8 mésicli jsou ve vyii 683.523 K& — krom spotiebnich slozek, které jsou
zavislé na spotrebé vlastnikd

Pfijmy za stejné obdobi byly navy3eny o 317.877 K¢

Hlavnim pfinosem v pfijmech je 100% obsazenost parkovacich stani, kratkodobé stani
a dal3i pfijmy za sluiby recepce (Cipy, GSM, uloZeni kli¢), sluzby drobné Gdriby a oprav
v domdcnosti a uklid domacnosti

Vysadba novych stromti jaro 2016, feiime rezervaci strom( (22ks)
Dosadba uhynulych buxust (hyn zpGsoben venéenim psi)

Oprava zavlah: zméfeny spotieby jednotlivych sekci, zvy3end doba zavlah (snizeny
naklad na zalévani cca na 60%), opraveny vadné trysky, planovana relokace vybranych
trysek, oprava vadné vétve (Unik vody)

Lokalni opravy travnikd: odkryti a kontrola skladby podkladu

Nové travni koberce ve vybranych mistech (za budovami H aZ J), doseti travy vhodnym
osivem (osivo uréeno na sluncem exponovana mista), ¢astéjsi vertikutace

Valcovani travy, ¢astéjsi hnojeni (podle poéasi aZ 4x roéné), odpleveleni (dvoudélozni
rostliny a mechy), vdpnéni (2 x roéné)

Shromazdéni vlastniki vzalo pfedloZenou zpravu na védomi.

11 Diskuse

11.1 Balkény

1111
11.1.2

11.1.3
11.14
11.1.5
11.1.6

Prozatim odloZeno kviali bezpecnosti: svétla v aredlu, kradeze

Probiha revize projektové dokumentace na opravu balkond - chybéjici polozky: natéry
kovani zabradli, ¢isténi skel

Pfiprava polozkového rozpoctu (spoleénost AWAL + stavebni dozor)

Zima 2015 vybérové fizeni

Jaro 2016 pfiprava + test 1 aZ 2 balkonu z pfizemi

Léto 2016 oprava — prioritné budovy G, H

11.2 Venkovni osvétleni

11.2:1
11.2.2
11.2.3

KORUNNIS10

Byly opraveny rozvody a elektro-krabice v zemi—vodotésné uzavieni rozvodnych skfini
Opraveny dlouhodobé nefunkéni ¢asti osvétleni

Postupna vyména vadnych svétel za LED (niZsi pofizovaci cena Zarovek, nizsi spotfeba)
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11.2.4  Opravy zemnich svitidel kolem 3ikmych venkovnich sténi aZ po budovu H (dlouhodobé
mimo provoz) jednd se o posledni nefunkéni é&st

11.3 Opravy stiech
11.3.1 Kompenzovana ¢ast v dohodé o narovnani
11.3.2  Prozatim lokdlné sanovdno
11.3.3  Nutna revize aktualniho stavu
11.3.4 Rozhodnuti o dal$im postupu

11.4 Zabezpeceni objektu
11.4.1 V planu obdobné zabezpeéeni sklipkd
11.4.2 Rozsifeni kamerového systému
1143 Planovana zména rozpisu sluzeb (24 / 7, vidy dva straini)
1144 Plan na daldi roziifeni bezpecnostnich prvkl: kamery, pohybova ¢idla, osvétleni
kritickych mist

11.5 Restaurace OPEN

11.5.1 Zahdjila provoz na zékladé povoleni o0 zméné zplsobu uZivani

11.5.2  Povoleni udélil pfislusny Stavebni Gfad dne 29. 04. 2015, a to ke zméné z
prodejny nabytku nové na restauraci, ¢emuz pfedchazel souhlas Hygienické stanice

1153 Z podnétu vlastnikid a uZivatel( bytovych i nebytovych jednotek bylo svolano $etfeni
této situace

11.5.4  Pracovnici hygienické stanice pfi Setfeni na misté konstatovali, ze v bezprostfednim
okoli restaurace citi zdpach a Ze je nutné provedeni posouzeni funkénosti VZT a
provéreni, zdali rozvody VZT odpovidaji zpracovanému a schvalenému projektu, ktery
byl pfedloZen pfi udélovani souhlasu

11.5.5 Vyduch vzduchotechniky (odvddéjici pachy) mél byt v souladu podle projektu vyveden
nad stfechu objektu. Déle upozornili provozovatele restaurace, aby proved! regulaci
VZT a to tak, aby byla provozovna v disledném podtlaku a pach z restaurace neunikal
otevienymi okny a dvefmi

11.5.6 Zastupce majitele jednotky pfislibil, Ze jim instalovanou VZT provéfi prostfednictvim
odborné firmy nejpozdéji do 19. 06. 2015. Termin fe3eni prozatim nelze z pozice
majitele jednotky uvést bez postoje tfetich stran

11.6 Oprava fontdn
11.6.1 v soucasné chvili ndrokovano po STRABAG
11.6.2 podzim 2015 oprava prvni (vzorové fontéany)
11.6.3 Jaro 2016 oprava zbylych 3 fontan
11.6.4 Léto aZ podzim 2016 vyhodnoceni oprav

11.7 Graffity
11.7.1 Svépomoci odstranujeme

11.7.2  Podepsana smlouva s méstem — zapojeni do projektu na bezplatné odstrariovéni (vrata

Sobotecka)
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11.8 Vstupni prijezd

11.8.1 Chystdme drobné Gpravy: vysadba zelené, osvétleni, jiné prvky

11.8.2  Uprava brany — rodice s ko¢arky

11.8.3 Reprezentativni vstup do aredlu — jako hlavni recepce

11.9 Zavér
Shroméaidéni vlastniki vzalo pfedloZenou zpriavu na védomi

Pfilohy:

1) Prezencni listina

2) Jednaci fad

3) PlIné moci a Zplnomocnéni
4) Zpréva o Cinnosti vyboru

5) Ucetni zavérka za rok 2013
6) Ucetni zavérka za rok 2014
7) Zpréva o hospodareni 2013
8) Zprava o hospodafeni 2014
9) Technickd zprava o stavu budovy
10) Plan oprav a investic

11) Rozpocet na rok 2016

12) Zprava o spraveé

13) Prezentace

14) Vysledky hlasovani

o \ 1 p

ovéfil: Jan Toman
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