SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, mezi
nasledujicimi smluvnimi stranami:

Pronajimatel:
Spolecenstvi vlastniki jednotek pro budovu Korunni 810

IC: 27610993
se sidlem Praha 10 - Vinohrady, Korunni 810, PSC 10100, zapsana v obchodnim rejstiku
vedené Méstskym soudem v Praze, sp.zn. S 7116

zastoupené Ing. Rolandem Hofmanem, MBA, jednatelem spol. Urbanity Investment a.s.,
ptedsedy vyboru a Lucii Bohackovou, MBA, mistopiedsedkyni vyboru

(dale jen ,,Pronajimatel*)

Néjemce:
Jméno/Nézev spolecnosti: XXXXXXX

IC: XXXXXX
Zastoupena: XXXXXXX
Sidlem: XXXXXXXXXX

(dale jen ,,Najemce*)

1. Pronajimatel je spoleCenstvim vlastnikt jednotek ve smyslu zdkona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,,obéansky zakonik*), zajiSt'ujicim spravu domu €. p. 810
zapsan¢ho na LV ¢. 7922 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$té Praha pro obec Praha, k. . Vinohrady [727164] (dale jen ,,Dam*)
a pozemku parc. €. 3093/1 zapsané¢ho na tomtéz LV;

1.
Predmét najmu

Predmétem najmu dle této smlouvy je ¢ast Domu — sklad oznaeny ¢.
nachazejici se budove 0 orientacni vymeéte m? (dale jen ,,PFedmét najmu‘).

1.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava N4jemci Pfedmét ndjmu k doCasnému uzivani a Najemce se
zavazuje platit za to Pronajimateli ndjemné v niZe sjednané vysi.



Predmét ndjmu Pronajimatel pfenechava Néjemci za ucelem skladovani movitych véci,
které nejsou zdravotné ani jinak zavadné a nepiedstavuji jakékoliv bezpecnostni riziko.

V.
Najemni doba

Néajem se sjednava od do :
Uzivanim Predmétu najmu po uplynuti ndjemni doby se ndjem bez dalSiho
neprodluzuje. Ust. § 2230 obcanského zédkoniku se nepouzije.

V.
Najemné a platba za sluzby

Smluvni strany si sjednavaji najemné ve vysi K¢,- K¢ (slovy:

Korun ¢eskych) mési¢né.

Za plnéni spojend s uzivanim Pfedmétu najmu hradi N4jemce Pronajimateli pausalni
platbu ve vysi - K¢ (slovy: Korun ceskych) mési¢né (dale jen
»Platba za sluzby*). Platby za sluzby se nevyuctovavaji.

Néjemce se zavazuje hradit najemné a Platbu za sluzby do 15. dne kalenddiniho mésice
pfedchézejiciho mésici, za ktery se dana platba hradi, a to bezhotovostnim pievodem na
ucet Pronajimatele ¢. 0. 35-6750410217/0100 vedeny u Komer¢ni banky s variabilnim
symbolem platby odpovidajicim IC/rodnému ¢&islu Najemce. Platba je uhrazena
okamzikem jejiho pfipsani na bankovni uc¢et Pronajimatele.

V ptipadé prodleni Najemce s thradou jakéhokoliv penézitého plnéni dle této smlouvy
se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné castky
za kazdy den prodleni.

VI.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen:

a) zajistit Najemci nerusené uzivani Predmétu najmu;

b) provadét udrzbu Pfedmétu najmu nad ramec bézné udrzby, kterou provadi Najemce.

Najemce je povinen:

a) platit fadn¢ a v€as najemné a Platby za sluzby;

b) provadét béznou udrzbu Predmétu najmu;

C) oznamit Pronajimateli potfebu oprav (mimo drobnych oprav do 1000,- K¢ za kazdou
jednotlivou opravu, které je povinen hradit Ndjemce jako soucést bézné udrzby),
které ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav. V opacném
ptipad¢ odpovidd Nédjemce za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. V
ptipad¢ jakékoliv nehody je Né4jemce povinen ucinit vSechny nezbytné kroky k
eliminaci vzniku dalsich skod a neprodlen¢ o této nehod¢ informovat Pronajimatele.



Néjemce se zavazuje, ze uhradi veskeré néaklady, které Pronajimateli vzniknou
poskozenim Pfedmétu najmu zavinénim Najemce;

d) nepronajimat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast tieti osobé bez pisemného souhlasu
Pronajimatele;

e) umoznit Pronajimateli pfistup do Pfedmétu najmu v piipadé havarie, v piipadé
nutnosti provedeni oprav a revizi nebo i z jiného divodu po vzajemné domluve;

f) odevzdat Pronajimateli nebo jim povéfené osob¢ kli¢ od Piedmétu najmu, ktery
bude zapecetén, pti¢emz jakékoliv jeho uziti ke vstupu do Pfedmétu najmu bude
N4jemci neprodlené oznameno. Pii kazdé vyméné zdmkové dvetni generdlni vlozky
do Predmétu ndjmu je Najemce povinen bezodkladné odevzdat jednu kopii klice k
této vlozce Pronajimateli nebo jim povérené osobg.

g) neprovadét v Predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény (vcetn€ vrtani do stén). Pfipadné
provedené Upravy se Najemce do pfeddni Predmétu ndjmu zpét Pronajimateli
zavazuje odstranit ¢i Pronajimateli uhradi ndklady na jejich odstranéni;

h) v den skon¢eni najmu vyklidit v§echny véci z Pfedmétu najmu a odevzdat Predmét
najmu Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal s piihlédnutim k béznému
opotfebeni, a s vybavenim dle ptfedavaciho protokolu. Za ptipadné nesplnéni této
povinnosti se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200,-
K¢ za kazdy den prodleni. Pravo na néhradu Skody zpiisobené Pronajimateli tim
neni dotéeno. Najemce dale prohlaSuje, Ze nevyklizeni véci z Pfedmétu najmu, a to
ani v dodate¢né 1huté patnacti dni po skonéeni najmu, je z jeho strany opusténim
téchto véci, a zavazuje se Pronajimateli uhradit naklady spojené s odstranénim
takovych véci z Predmétu najmu.

1) uzivat Pfedmét najmu pouze k uéelu dohodnutému v této smlouve, v souladu s jeho
stavebnim a technickym urCenim, provoznim tfadem budovy, S protipoZarnimi,
hygienickymi a dal§imi pravnimi pfedpisy tak, aby neomezoval ostatni ve vykonu
jejich prav.

VILI.
ZadrZovaci pravo

1. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je dle ust. § 2234 obcanského zakoniku
opravnén na uhradu pohledavky vii¢i N4jemci zadrzet movité véci, které ma Najemce
Vv Piedmétu najmu.

2. Pronajimatel mize zadrzené véci zpenézit ve veiejné drazbé nebo prodejem podnikateli,
ktery pfi své podnikatelské ¢innosti v rdmci béZného obchodniho styku obchoduje s
pouzitymi movitymi vécmi. Pronajimatel je povinen postupovat pii prodeji zastavy s
odbornou péci v zajmu svém i v zajmu zastavniho dluznika tak, aby zastavu prodal za
cenu, za kterou lze srovnatelnou véc obvykle prodat za srovnatelnych okolnosti v daném
misté a Case.

3. Najemce souhlasi s tim, aby Pronajimatel za t¢elem uplatnéni zadrzovaciho prava
kdykoli po splatnosti pohledavky vstoupil do Predmétu najmu, a to i v nepiitomnosti
Najemce.



VIIL.
Skonéeni najmu

Néjem zanika:

a) uplynutim najemni doby;

b) pisemnou dohodou mezi Najemcem a Pronajimatelem;

€) pisemnou vypovédi Najemce nebo Pronajimatele.

Pokud neni nize uvedeno jinak, vypovéd nemusi byt odiivodnéna a vypovédni doba je

dvoumésiéni, pfi¢emz bézet pocina prvnim kalendarnim dnem mésice nasledujiciho po

mésici, ve kterém byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby:

a) pokud je Najemce i po predchozim pisemném upozornéni Pronajimatelem
Vv prodleni s jakymkoliv penézitym plnénim dle této smlouvy po dobu delsi nez 30
dni;

b) pokud Najemce nesplni povinnost sjednanou v ¢l. VI odst. 2 pism. f) tim, ze po
vymeéné zamkové dveini generdlni vlozky do Pfedmétu najmu bezodkladné
neodevzda jednu kopii kli¢e k této vlozce Pronajimateli nebo jim povéfené osobg;

c) pokud Najemce opakované hrubé porusuje povinnost sjednanou v ¢l. VI odst. 2
pism. i).

V pisemné vypovédi, jiz se ndjem vypovida bez vypoveédni doby, Pronajimatel uvede,

ze které¢ho z ujednanych diivodi ndjem vypovida.

IX.
Ostatni ujednani

Pronajimatel neni povinen nahradit Skodu na vécech movitych umisténych N4jemcem
vV Pfedmétu n4jmu ani jakoukoli jinou Skodu zplsobenou Najemcem. Najemci se
doporucuje uzavtit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou splatné ve lhaté 5 dnti od doruceni
pisemné vyzvy k thradé smluvni pokuty.

Smluvni strany se dohodly, ze pro doruovani pisemnosti se pouziji adresy uvedené
v zahlavi smlouvy. Kazda smluvni strana je povinna zajistit, aby druha smluvni strana
byla po celou dobu trvani této smlouvy obezndmena s adresou, na které si bude smluvni
strana piebirat pisemnosti. Smluvni strana, ktera porusi tuto svou povinnost, se vzdava
prava namitat nedoruceni pisemnosti.

Prava vznikla ztéto smlouvy jakoz i prava vznikla v souvislosti s touto smlouvou
podléhajici proml¢eni se proml¢uji uplynutim doby péti let.

Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva muze byt platné ménéna ¢i dopliiovana jen
pisemnymi dodatky, v nichz bude vyslovné uvedeno, ze jimi dochézi ke zméné ci
doplnéni této smlouvy, a které budou na téze listin¢ podepsany opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.



X.
Zavéreéna ustanoveni

1.  Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze obsah této smlouvy je vysledkem jejich jednani
a ze kazda ze smluvnich stran méla ptilezitost ovlivnit obsah této smlouvy, kterou

V souladu se svymi vlastnimi zajmy pIné vyuzila.
2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pii¢emz kazda smluvni strana

obdrzi jedno (1) paré.
3. Smlouva nabyva ucinnosti okamzikem jejiho uzavteni.

Pronajimatel:

V Praze dne

Ing. Roland Hofman, MBA
jednatel spole¢nosti Korunni dvdr s.r.o.,
predseda vyboru

Lucie Bohackova, MBA
mistopfedseda vyboru

Najemce:

V Praze dne;




