ZAPIS & 10/15
Z JEDNANi VYBORU SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993
konané dne 03. 09. 2015, od 17:00 hod, v kancelafi spravy SVJ

CLENOVE VYBORU: Jan Toman, Dusan Tiska, Tom43 Krolupper
ZAMESTNANCI SVJ: Milan Horak, Kléra Kubcova
OMLUVENIL: Petra Korejzova, Michal Kroupa

Na zagatku schuze viichni pfitomni Elenové vyboru prohlasili, Ze nejsou v konfliktu zéjmu k projedndvanym
bodum.

1. Cenové nabidky

1.1.

1.2.

1:3:

1.4.

2.2

Star events — organizace shromazdéni — 75.000,- K¢&

Cenova nabidka zajisténi shromazdéni. Na zékladé nékladi na predchozi shromézdéni byl schvélen
cenovy ramec 75.000 K¢.

HLASOVANI: PRO - 3, PROTI - 0, ZDRZEL SE HLASOVANI: - 0

Primatech — oprava chladici jednotky — 22.175.- K¢&

P. Horék sdélil, Ze jiz nékolik tydnii trva porucha na chladici jednotce pro budovy D,E. Tuto zavadu
byla schopna udrzba po jistou chvili opravovat aby byl zajidtén provizorni chod. Nicméné
v souvislosti s poruchou je nutna vymeéna ovladaciho prvku (fidici desky).

HLASOVANI: PRO - 3, PROTI - 0, ZDRZEL SE HLASOVANI - 0

ALZA - potita¢ Lenovo pro recepei — 9.499.- K&
P. Horak informoval, Ze se zavedenim nove recepcni sluzby je zapotfebi koupit novy osobni pogitac.
HLASOVANI: PRO - 3, PROTI - 0, ZDRZEL SE HLASOVANI: - 0

Jelinek — 3+L — 129.590.- K¢&

P. Horak predstavil cenovou nabidku na zénovani v budovach H, HI, J1, J (pohybové &idla
k rozsvécenti). Zénovani stejné jako v pfedchozich budovéch F a G ptinese vlastnikii zvyseni komfortu
a s ohledem na zkracujici se dny i bezpe&nost pii pohybu na schodistich a suterénech. Nebude Jiz
nadale dochazet k rozsvéceni celého schodisté, coz v budoucnu bude znamet tsporu za elekttinu ve
spole¢nych prostorech.

HLASOVANI: PRO - 3, PROTI - 0, ZDRZEL SE HLASOVANI: - 0

Technické zaleZzitosti
2.1.

Monté? zabezpecovacich li§t na vchody budov Al, A2. F. G

P. Hordk informoval, Ze byly instalovany bezpe&nostni lidty na zbyvajici vchodové dvee do budov.
Tyto listy zabrafiuji vniknuti nepovolanym osobam do budov. Montaz prob&hla v budovéch Al, A2,
F a G (pfedni i zadni vchod). Budovy H, HI, J, J1 byly témito liftami zabezpedeny jiz dfive. Sprava
pfipravuje obdobné opatfeni i na dvefe v podzemnich &astech arealu, zejména pak v prostorech
sklipkd.

Rozsifeni vyjezdu z garazi — dalSi postup

P. Hordk informoval vybor, Ze v této véci byl zpracovén stavebni projekt, a to zpiisobem bez potieby
udéleni souhlasu pfisluSného stavebniho Gfadu a Ze jiz byly osloveny stavebni firmy majici prislusné
certifikace (zasah se tyka mimo jiné i dopravni situace, PBR budovy a piesunu poZarnich vrat). P.
Horak déle informoval vybor, Ze v pond&li 07. 09. 2015 prob&hnou inspekéni prohlidky pfipraveného
projektu v&etné upravovaného mista vyjezdu ze strany oslovenych stavebnich firem, které maji zdjem
o realizaci rozsifeni. P. Hordk déle sdélil, Ze v projektu budou provedeny drobné tpravy tykajici se
dopravni situace vyjezdu. Cilem spravy je, aby price zapoéaly nejpozdé&ji do konce mésice fijna.
Vybor apeloval na spravu na tolik Zadané dokonéeni této tipravy.



2.3. Zavlahy — opravy a revize

P. Horak informoval, Ze byly provedeny opravy elektrorozvodi ve strojovné zavlah. Strojovna je nyni
bez zdvad a mize fungovat v automatické rezimu. P. Horak dale informoval, Ze zavlahiam se bude
udrZba spoleéné s odbornou firmou vénovat v podzimnich mésicich. Bude zapotiebi odkryt n&kolik
zavlahovych vétvi a zménit soutasné nevyhovujici rozlozeni trysek tak, aby exponovana mista dostala
dostatek zavlahy i v tropickych dnech. Déle bude zapotiebi nalézt letitou zavadu na rozvodech zavlah
v kapénkovych zdvlahach v horni &4sti nadvofi, kdy tyto vétve musely byt z tohoto diivodu celou
sezonu odpojeny. Zavlahu v téchto mistech zajistovali zam&stnanci ostrahy a udrzby manualng.

2.4. Technicka prohlidka s pracovniky A.W.A.L.
P. Horék informoval, Ze ve dnech 16. 08. az 18.08 probéhly kontroly stavu vad zatékéni v garazich

za Ucasti expertni, projekéni a znalecké spolecnosti AWAL, ktera zpracovava revize posudki pro
potieby probihajiciho rozhod¢iho sporu se spole¢nosti STRABAG. Tyto prohlidky byly provedeny
ve dnech, kdy po mnoha suchych mésicich déle neZ tfi dny intenzivné prielo a vady zatékani se tak
v dostate¢né mife projevily. V3echna mista byly zaznamenany a zdokumentovany. Zasazena mista
byla pravidelné vysavana externi uklidovou firmou. GaraZzova hala byla odvétravana. Dale probéhlo
odborné mefeni vlhkosti a byla pfizvana firma, ktera provedla kamerové zkousky nefunké&nich &asti
drenazi. VSechny vysledky téchto prohlidek, méFeni a kamerovych zkousek budou zahrnuty do revize
znaleckého posudku a nasledné& predlozeny soudu.

3. Pravni zaleZitosti
3.1. Strabag — zapis z jednéni 26. 08. 2015

P. Horak informoval o schiizce vyvolané zéstupci spoleénosti STRABAG. Jednani se za SVJ z(i¢astnil
p- Horék a pravni zastupce Mgr. Rath. Ze spolegnosti STRABAG byli pfitomni Miroslav Bozeticky,
Mgr. Ing. Alexander Holénia, Milan Doledek a Mgr. Petra Kistkova.
Pfedmétem jednéni bylo uznani zatékéni, projednéani hlavnich p¥i¢in zatékani a navrh dalsiho postupu
ze strany STRBAGu spo¢ivajici v dil¢ich kliovych opravach. Spriva zaroveri protistranu
informovala, Ze probéhly prohlidky a méfeni s expertnimi znalci viz. bod 2.4. a e k navrhovanému
postupu dil¢ich oprav budou sepsany podminky udéleni souhlasu.
Na zavér se obé strany dohodly, Ze z jednéni vytvoii zépis a p. Horak bude prezentovat prubéh jednani
vyboru.

4. Personal
4.1. Reporting — osobni naklady

P. Horék predstavil vyboru zpracovany personalni reporting za mésic srpen. Informoval, Ze za mésic
stpen nebudou zaméstnancim SVIJ vyplaceny odmény. K tomuto kroku p. Hordk pfistoupil na
zakladé nékolika negativnich ohlasii obdrZenych béhem mésice srpna.

P. Horak zéroven informoval vybor o rozvazani pracovniho poméru se dvéma zaméstnanci SVJ k 31.
08.2015 i o realizované personalni nahrad¢. P. Hordk dale informoval o zavedeni novych kontrolnich
mechanismil a postupném aplikovéni novych pracovnich procesii, které by méli prispét ke zlep3eni
fungovani spravy.

5. Finance
5.1. Néklady SVJ — srovnani ndkladi 2014/2015

P. Horék pfedstavil tabulkovy piehled, ve kterém jsou srovniny naklady SVJ stejnd obdobi za rok
201422015 (stav k 31. 07.). Toto srovnéni se stalo sougasti pravidelného mési¢niho reportingu. Vzdy
bude zpracovin stav fidové s mési¢nim opoZdénim, aby nedochézelo ke zkreslovani vysledki
z diivodu pozdni doslé fakturace externich spoleénosti.

Ve shodném obdobi se podafilo dosdhnout uspory ve vysi 597.084,- K&. Soudasné se ptijmy SVIJ
zvysily 0 257.376,- K& Novy koncept spravy tedy hospodafil s celkovymi pozitivnim efektem ve vysi
854.460,- K¢.

P. Horédk sdélil vyboru, Ze v pfedloZeném srovnani nejsou porovnavany individudlng méfitelné
spotfebni slozky za média jako je teplo, vodné stoéné, elektfina za spole&né prostory a ohfev TUV.




Tyto slozky nelze v tuto chvili s pfesnosti porovnat a jsou pfevazné zavislé na individualni spotrebé
jednotlivych vlastniki. Nicméné i u t&chto sloek si sprava slibuje tsporu. Divodem je levnéjsi
pofizeni energii &i dalsi dilei opatfeni, ktera by se méla projevit ve spottebach ve spoleénych &astech
domu jako je napf. zonovéni osvétleni v budovach (fotobuiiky) a jiné.

Vybor se dotazoval, jaky celkovy efekt sprava predpoklada do konce roku. P. Horak sdélil, Ze cilem
spravy je meziro¢ni Uspora na pfimych ndkladech (krom spotfebnich slozek viz. vyse) ve vysi
800.000.- K¢ a zvyseni meziro¢nich piijmii o 500.000,- K&. Celkovy vysledek by pti dosazeni téchto
cili mél tedy byt ve vysi 1.300.000,- K&. Ten celkovy finan¢ni efekt nékolikanasobné pokryje
Jednorazové naklady, které vznikly v souvislosti se zmé&nou konceptu spravy (softwary a systému,
vybaveni pro zaméstnance apod.). Zivotnost vétsiny takto vynaloZenych investic je pfitom v fadu
nékolika let.

5.2. Reklamace vyGétovani
Sprava dofesila reklamace technického rézu a informovala vlastniky o stavu jejich vya&tovani a dle

konkrétni reklamace ptipadné zaslala opravné vyactovéni. Tento typ reklamaci byl spravou uzavien.
Dale zbyva dofesit pét reklamaci vlastniki, které nejsou technického razu. Nicméné tyto jiz budou
feSeny jednotlive a v piipadé potieby prepoctu je mozné, je individualné zpracovat.

5.3. Vraceni preplatkii vlastnikiim
P. Horak informoval, Ze v tydnu od 24. 08. do 28. 08. doslo v zakonné lhité k vraceni viech pieplatki

vlastnikim. Spréva pfed vracenim pfeplatki zkontrolovala stav pohleddvek u vech jednotek kazdého
vlastnika a na zékladé tohoto porovnéni pfistoupila k vraceni ptipadnych pteplatki tfemi zpiisoby:

1) v ptipadé, Ze vlastnik nedluZil na Zadné jednotce, byly vraceny preplatky ve 100%,

2) vlastnikovi, ktery mél nedoplatek na jedné ze svych jednotek, byly jeho preplatky zapodteny
v ramci vech jeho jednotek a pfipadna zbylé &ast preplatku byla danému vlastnikovi vracena,

3) vlastnikovi s pfeplatkem niz§im neZ jeho celkovym dluhem byl jeho dluh poniZen.

K vraceni preplatkil byly pouZity ¢isla Géta, které byly u jednotlivych jednotek (variabilnich symboli)
registrovany jako Géty, ze kterych byly placeny zalohy v obdobi od 01. 01. 2015 do 31. 07. 2015.
V pfipadé absence ¢isla (i¢tu nebo vyskytu nékolika &isel uétu najednou byli vlastnici pro zpfesnéni
kontaktovani.

5.4. Stav pohledavek
P. Horak informoval vybor, Ze v sou¢asnosti sprava eviduje pohledavky vlastnikd po splatnosti ve
vy3i2.180.470,- K&. U dvou tfetin jde p pohledavky dlouhodobé, které jsou bud’ pfedmétem soudniho
sporu, nebo je vlastnik v insolvenci. Stav pohledavek je zpracovan ke dni 31.07.2015 a je tedy znaéné
zkreslen neuhrazenymi nedoplatky z vyuétovani sluzeb. Spréava i nadale pracuje na automatizaci
upominkového systému.

5.5. Néavrh rozpoétu 2016
P. Hordk ptedstavil navrh rozpo&tu pro rok 2016. V piedlozeném névrhu byl na zakladé jiz znamych
informaci (viz. bod 5.1.) revidovéan také i rozpoget pro letosni rok 2015 zpracovany byvalou
spravcovskou spole¢nosti. Plivodni rozpocet na rok 2015 byl sniZen téméf o 1,4 mil. K&.
Upraveny rozpo€et na rok 2015 véetn€ navrhu rozpo&tu na rok 2016 byl vyborem schvélen a bude
predlozen ke schvéleni shromazdéni. V nésledujicich dnech bude tento névrh rozpoétu umistén na

internetové stranky SVJ www.korunni810.cz jako jedna z pfiloh k pozvance na planované
shromazdéni.

6. Sprava
6.1. Stav pronajmii garaZzovych stani a sklipkt
P. Hordk informoval, Ze dlouhodoba stani jsou mimo jedno stani pln& obsazena. Posledni zbyvajici
stani je problémové a sprava hleda jinou cestu, jak toto stani vhodné& pronajmout (motocykly, mensi
vozidlo). P. Horéak sdélil, Ze déle pretrvava zajem o parkovaci stani v aredlu a sprava v soudasnosti
eviduje 3 zajemce o dlouhodoby pronajem parkovini.



6.2. Pojistné udalosti
Do reportingu byla zafazena vyborem poZadovana tabulka s ptehledem pojistnych udalosti SVJ.

Agendu pojistnych udalosti vede sl. Kubcova, kterd doplni vyborem poZadované informace. P. Toman
zduraznil, Ze je zapotiebi, aby byly nahlaSené pojistné udalosti s ohledem na vzniklé $kody a naklady
na jejich odstranéni spravou disledn& uzavirany.

6.3. Nova koncepce uklidu

P. Horék informoval o stavu provad&ného tklidu. Na zéklad& porovnani sdélil, Ze roéni uspora by
mohla dosahnout 120.000,- K&, a to i pfes zvySeny rozsah a vétsi dasovou dotaci na uklid. P. Toman
zduraznil, Ze se ptipadna Gispora nesmi projevit formou nechténého sniZeni kvality uklidu. P. Hordk
ujistil, Ze v piipadé potfeby, bude finanéni rezerva pouzita na dalsi posileni uklidu.

P. Horak informoval o zplisobu kontroly a zpiisobu tklidu jako takovém. Na zakladé kontrol byly
zjistény drobné nedostatky, které nebyly zpiisobeny zaméstnanci tklidu, ale sloZitosti aredlu a
potiebou zvolit v n€kterych ptipadech jiny postup (chemii &i pomiicky). Tyto nedostatky sprava fesi
pfimo ze zamé&stnanci tklidu a uklidovou spolegnosti, které dodéva vybaveni.

6.4. Nové koncepce tdrZby
P. Horak prezentoval podrobny rozpis vSech b&znych pravidelnych &innosti udrzby. Tento plan je
opét jednim z mnoha dokumentii, které budou tvofit manual budovy.

6.5. Zelen - sekéni travy a tprava rostlin v aredlu
P. Horék sdélil, Ze v soutasnosti je stav zelené aredlu ve vyhovujicim stavu. Ptispéla tomu spoluprace
s odbornymi zahradniky, ktefi budou v arealu i nadale podle potieby piisobit. V nasledujicich tydnech
se prava se zahradniky zaméfi na zhony za budovami H aZ J a ptipravu vysadby novych stromi
v aredlu.

6.6. Graffiti na fasédé podpis smlouvy
Sprava dolozila v8echny potfebné dokumenty, které byly nutné pro podpis smlouvy s méstskou &asti

Praha 10. Tato smlouva zajisti, Ze graffiti, které se v posledni dobé objevuji na fasadach aredlu budou
odstratiovany na naklady mésta. Timto postupem pfisp&jeme pii odhalovéni pachateli.

. Corporate governance

7.1. Pozvénka na shroméazdéni
P. Horak pfedstavil vyboru ndvrh pozvanky na shromézdéni véetné programu k projednéni na schizi.
Soucasti pozvanky jsou i piilohy, které momentalné sprava dokonéuje. Jednotlivé pfilohy budou
umistovany na internetové stranky ihned po jejich dokondeni. Néasledn& pak budou rozeslany viem
vlastnikim.

7.2. Terminy schiizi vyboru
Vybor se dohodl na mimotédné schiizi konané 17. 9. 2015, na které budou projednény pouze dva

hlavni body: Zaloba STRABAG a shromézdéni vlastniki.

. Zavér

Doba trvani dnesni schiize vyboru byla 165 min.
DalSi schiize vyboru se uskuteéni ve étvrtek dne 17. 09. 2015, v kancela¥i spravy, v 17 hod.
DalSi schiize ShromaZzdéni se uskute¢ni ve &tvrtek dne 08. 10. 2015, v prostordch garazi v 18:00.
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