ZAPIS & 3/15
Z JEDNANI VYBORU SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
pro budovu Korunni 810, Praha 10, IC 276 10 993
konané dne 26.2.2015, od 17:00 hod, v kancelafi spravy SVJ

CLENOVE VYBORU: Jan Toman, Tomé$ Krolupper, Dusan Tiska,
ZAMESTNANCI SVJ: Milan Horak, Pavel Merenda

HOSTE: Jan Pechéa&ek (Insia), Judr. Jan Rath

OMLUVENI: Michal Kroupa, Petra Korejzova

PROGRAM:

1. Cenové nabidky
Technické zaleZitosti
Pravni zéleZitosti
Persondlini zéleZitosti
Finance

Sprdva

Corporate Governance
Rlzné

Zavér

VooNGO W

1. Cenové nabidky

1.1.

LZ

1.3.

1.4.

1.8,

Uniformy

P. Horédk pfedstavil cenovou nabidku na nové uniformy zaméstnancti SVJ ve vysi zhruba 4.200,-
K&/osoba. P. Ttiska se dotézal, co se bude délat s uniformami po odchodu zamé&stnanct. P. Hordk
informoval, Ze &4sti obleeni je moZné pouZit pro vice zamé&stnanci (jsou pFenositelng). Uniformy
jsou namy§leny pro vechny &ty¥i roéni obdobi.

HLASOVANI: PRO - 3, ROTI -0

Tiskarna do kancelafe spravy SVJ
EPSON CleNF za 5990,- K¢&.
HLASOVANI: PRO - 3, PROTI -0
Pojisténi SVJ pro rok 2015

Predstaveni névrhu tprav stavajici pojistné smlouvy ze strany pana Pecha&ka ze spole¢nosti INSIA.
Vysledkem pfedstaveni je sniZeni &astky pojistného pfi zvySeni pojistné ochrany o 100 mil. K& a
zvySeni pojiSténi strojniho zafizeni o 1,5 mil. K&. P. Pechadek zéroveii vyboru sdélil, Ze soutasné
sprave€ pomiiZe dofesit 6 pojistnych udélosti nedotaZzenych ptedchozi spravou z minulych let.
HLASOVANI:PRO - 3, PROTI - 0

Rekonstrukce recepce

P. Merenda informoval vybor, Ze rekonstrukce recepce probihé dle harmonogramu a dle schvaleného
rozpo¢tu. Provedeni rekonstrukce recepce je jeden z prvnich kroki vedoucich ke zvyseni bezpe&nosti
v aredlu. Nové provedeni recepce zaroveil pomiiZe také i ke zkvalitnéni a rozsifeni soudasnych sluzeb
poskytovanych vlastnikiim.

Nakup plynu pro rok 2016

P. Toman informoval vybor o promrhéni vhodné chvile pro ndkup plynu, na ktery méli zamé&stnanci
spravy od vyboru mandét a poZaduje pravidelné sledovani vyvoje ceny plynu za diileZitou soudast
strategie snizovani nakladi SVJ. Tato skutenost bude mit dopad na odmétiovani zaméstnanci
spravy. Pfi podobné situaci, kterd vznikla b&hem spravy R3 Group, mél vybor moZnost sniZit b&Znou
platbu sprévci pouze o 10.000,- K& Nyni mé vybor vyznamné vétsi prostor pro ovliviiovani odmén
pracovniki spravy.

P. Horék byl povéfen pravidelnym sledovanim vyvoje ceny.




2. Technické zalezitosti

2.1

2.2,

2.3,

2.4.

2.5.

2.6;

2.1,

Pasport budovy

P. Merenda informoval vybor o stavu probihajiciho pasportu budovy. Z vykladu vyplyvé, Ze
zbyvajici ¢ast pasportu tvoii pfevazné technologie a mély by byt dokongeny do konce bezna 2015.
Ke zpozdéni oproti pfedchozimu terminu doslo s ohledem na zménu priorit u ostatnich tkold.
Bé&zna udrzba

P. Merenda informoval ¢&leny vyboru, Ze zaméstnanci spravy od 1.1.2015 vyfesili jiz 183
poZadavki/oprav nahlaSenych v knize zavad spolenych prostor. Daldi desitky pozadavka obdrzeli
zaméstnanci prostfednictvim webu a emailu. Podstatnou &ast poZadavki ze strany vlastniki tvofili
opravy a vady, které mély dlouhodoby charakter a které ptedchozi sprava nefesila.

Ke dni schiize vyboru jsou nevyfesené opravy aktudlng hlasené ze strany vlastniki v pocltu 4, kdy se
pfedev3im ¢ekd na vhodné klimatické podminky.

Zatékani do budovy J, p. Ponyrko, p. Bfezina
Reseni probih4 dle minulého zapisu vyboru, tj. ¢eké se na vhodné povétrnostni podminky.

Zatékéni do budovy J1, p. Ringler

P. Merenda informoval vybor, Ze neni dofeena zdvada zatékani do bytovych prostor pana Ringlera.
V nasledujicim tydnu probéhne prohlidka mista zatékéni a bude stanoven dalsi postup.

VZT — Akéni plén — zadani vyb&rového fizeni

P. Merenda informoval vybor o stadiu VR na opravu VZT v budovéich A-E. Ptipravuji se jednani
s TDI a s projekéni kancelafi CEDE pro diikladné dopracovéni pottebnych formulétt pro zadéni VR.
Osvétleni v arealu

P. Ttiska informoval pfitomné, Ze pti vypadcich venkovniho osvétleni je nutné zapnout alespoii
kominy a lokalitu vstupu do gardzové &4sti ,,L*. Dale p. Ttiska poZaduje, aby pracovnici recepce a
ostrahy byli vice bd¢li a dfive reagovali na tyto vypadky, které se v objektu vyskytuji. Na odstran&ni
vypadkii osvétleni bude sprava pracovat ve spoluprici se specializovanou firmou.

SECTEL

P. Merenda na Z4dost p. Tomana prové¥i celkové roéni naklady uhrazené za servis komunika&nich
a vjezdovych prvki zaplacenych zejména spolednosti SECTEL s cilem sniZeni cen.
V této souvislosti p. Merenda ovéFi funké&nost téchto systému s ohledem na &asté a nakladné opravy.

3. Pravni zilezitosti

3.1

3.2

3.3.

Strabag — Zaloba zatékéni garézi
P. Rath informoval vybor o stavu k probihajicimu sporu se spolednosti Strabag. Zastupci Strabagu se

momentélné pfiklani k mimosoudnimu narovnani, poZaduji znalecky odhad nakladfi na odstranéni
zatékani. Soud poskytl strandm sporu tfi mésice pro moZnost uzavieni mimosoudni dohody. Soud
poZaduje pfesnou specifikaci jednotlivych bodi, co mé Strabag opravit. P. Rath povazuje za vhodné,
aby se znovu seSel se zastupci znalecké spol. A.W.A.L. (p. Novotnym) pro identifikaci
problematickych bodti. Na zakladé této schiizky pfipravi p. Rath podklady pro dali jednéni vyboru.
Korunni dviir, s.r.o. — reklamace

Vybor na zékladé doloZeni podkladii poZzadovanych na minulé schiizi vyboru od p. Ratha uznal
reklamaci spole¢nosti Korunni dviir s.r.o. Reklamovana &ast byla dle stanoviska p. Ratha mimo jiné
v rozporu s rozuftovacim kli€em, a proto byla vyborem uznéna.

VCE - Smlouva o preaétovani tepla

Vybor potvrdil sviij souhlas s uzavienim trojstranné dohody mezi SVJ, ITES a VCE tykajici se
dodévky tepla a teplé vody. Tato dohoda umoZiiuje vlastnikim komerénich jednotek narokovéni si
vratky DPH v poloZkach tepla a teplé vody (fadové ve vysi 1 mil. K&). Dodavky bude i nadéle
zajiSt'ovat spolenost ITES. Cena se vlastnikiim byt o nové administrativni ndklady nezvysi. PH
vyuziti odpottu DPH prostfednictvim VCE vznikne administrativni naklad pouze komerénim
vlastnikim, ktefi tuto moZnost mohou nové vyuzit, a to za poplatek ve vysi 4% (obdobné jako nyni
u elektrické energie).




3.4.

3.5.

3.6.

P. Rath — R3Group
Vybor po R3 Group opakovan& pozaduje dodéni vyuctovani a icetni zavérky za rok 2014, a to dle

vypovézené smlouvy o spravé, tj. nejpozdéji do konce bezna 2015. P, Rath piedstavil oficidlni vyzvu
pro posléni spole&nosti R3Group. P. Tiska s p. Krolupperem si na zéklad& povéteni vyboru sjedn4ni
v této v&ci dalsi osobni jednani s pi Gruntovou.

HLASOVANI: PRO - 3, PROTI -0

Dalkie

P. Rath informoval o vyjadfeni soudu, Ze v daném sporu o 1.952.711,46 K& nemiZe byt SVJ
Zalovanou stranou. Odpovédnost by méla Jit za byvalou spréavcovskou spole¢nosti PPM. Soud
navrhuje, aby se strany pokusily do t mé&sicii uzaviit mimosoudni dohodu. P. Rath navrhuje, aby se
pockalo az do rozhodnuti soudu. Hlasovani o dal$im postupu neprobé&hlo. Vybor si dal za tikol fesit
tuto kauzu v nasledujicim mésici po dopracovani navrhu dal3i postupu ze strany p. Ratha.
Vymahéni dlouhodobych pohledivek

Vybor se zabyval dlouhodobymi soudnimi kauzami, jejichZ aktualizovany pfehled predlozil p. Rath:
Havrlant — 39.905,- K& s piisluSenstvim. Rizeni u prvni instance soudu SVJ vyhrélo. Nyni se &eka
na rozhodnuti soudu II. stupné.

Benjemin Thomas Dawson — 29.983,69 K¢& plus pfisludenstvi. Vlastnik umiel, pohledavka je tak
nyni vyméhéna v rdmci dédického fizeni. Aktudln& jednotku vlastni novy vlastnik, pohled4vka tak
neroste.

Longstav — 140.941,80 K& plus p¥islusenstvi. Zde lei odpovédnost za poruseni své povinnosti na
piedeslém advokatovi SVJ. Dluzn4 &4stka bude vyméhana z pojisténi advokata. Zaroveti bude zaslan
navrh k vyzvé k zaplaceni novému vlastnikovi jednotky.

Roverion — 393.964,83 K¢&. P. Rath pod4 névrh na pokradovani sporu, rozSifeni petitu, zaplaceni
noveho soudniho poplatku a pokradovani fizeni s novym vlastnikem jednotky.

Zlaty nitz — Ceka se na dodani dokladii od Magr. Sevéika. P. Toman navrhuje kontaktovat majitelku,
ktera Zije v Rusku. Pan Horak pteda p Rathovi kontakty. P. Rath kontaktuje vlastnika a prevezme
spor od p. Mgr. Sev¢ika.

Capital Prague 1.—ve sporu s elektfinou je pfipravena smlouva o narovnani a navrh postupu ze strany
p. Ratha. Cast zalovanych narokt ze strany Capital Prague na SVJ je jiZ proml&ena. Opét se jednd o
nedofesenou kauzu p. Mgr. Sevéikem.

Capital Prague 2. —265.889,- K&. P. Rath navrhl SVJ pfevzeti sporu od p. Mgr. Sevéika a ponechani
dob&hnuti soudniho sporu.

4. Personalni zaleZitosti
4.1. Reporting

P. Hordk informoval &leny vyboru o stavajicim stavu zamé&stnancti a skute¢nych nakladi ve srovnani
s rokem 2014. Déle informoval vybor, Ze oproti lednu 2014 bylo uspofeno 109 tis. K¢&. Tato aspora
byla dosaZena zejména v polozkéch: spravy, udrzby a ostrahy.

P. Toman pozaduje doplnéni reportingu o srovnéani po&tu lidi, ktef spravovali objekt béhem spravy
R3 Group s pottem zaméstnanci, ktefi spravuji objekt nyni. Patrna je nejen vyznamna finanéni
Uspora, ale i zvy3eni kvality sluZeb spravy, ostrahy a udrzby.

Vybor pozaduje, aby se v rannich hodinach z divodu uspory naklada za elektfinu zhasinalo diive
osvétleni arealu.

5. Finance

-
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9.3

Vyudtovani zéloh 2014

R3 Group sdélila datiové poradkyni SVJ, Ze odmita zpracovani Gdetnictvi za rok 2014 spole¢né
s vyuctovani zéloh na sluzby za rok 2014. Vybor i p. Rath jsou pfesvédeni, Ze tato povinnost
z vypovézené smlouvy o spravé pfedchozimu spravci nezanikla. Vybor neprodleng posle opakovanou
vyzvy ke zpracovani R3 Group.

Zdanitelné pfijmy

Potvrzeni o zdanitelnych pifjmech je povinna zpracovat R3 Group. Datiova poradkyné k tomuto bodu
pfipravi pro vlastniky stanovisko, o kterém budou vlastnici informovani prosttednictvim webu SV,
Utetnictvi R3 Group — prevzeti

Viz bod. 5.1.




5.4. EGU

3.5

5.6.

Clenové vyboru poZaduji dopracovani koeficientd pro vypodet tepla, které b&hem minulého roku
nezajistilo R3 Group a po dopracovani tyto koeficienty ptedat R3Group, aby mohly byt pouZity jiz
pii sestaveni vyt¢tovani zéloh na sluby za rok 2014.

Autorizace plateb

P. Ttiska pozadal o zménu podavani informaci pfi autorizaci plateb v internetovém bankovnictvi.
Dohodl se s p. Hordkem na schiizkich vZdy den pfed autorizacemi plateb z divodu jejich
komfortng&jsi kontroly.

Sberbank

P. Toman poZaduje provéfeni, zda-li je mozné &4st volnych penéznich prostredkid uloZit na dal3i
spofici u&et u Sberbank. Povéfen timto tikolem byl p. Horak.

6. Spriava

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Sprava R3 Group
Clenové vyboru se shoduji na tom, Ze ro&ni zpravy za rok 2014 m4 dodat spole¢nost R3 Group dle
fadné vypovézené ,,Smlouvy o spravé (zprava o hospodafeni, zprava o spravé, zpréava o technickém

stavu nemovitosti a dalsi). Vybor spole¢né se sou¢asnou spravou opétovné vyzve R3 Group k jejich
dodani.

Stav prondjmi gardzovych sténi a sklipki

P. Merenda informoval ¢leny vyboru o podpisu smlouvy o pronajmu parkovaciho stani se spole&nosti
ACCOUNT CZ a BOSONY. Vybor se shodl na pottebé prondjmu zbyvajicich stani a sklipkd. P.
Toman pozaduje doplnéni informaci na web. S ohledem na velky zdjem o skladovaci prostory ma za
ukol sprava vstoupit do jednani se stavajicimi najemei o navySeni ceny a ptipadné ukond&ené
prondjmy pronajmout novym zdjemciim.

Uklid — Akéni plén
P. Merenda dokoncuje zpracovéni sanitérniho ¥adu potfebného k fadnému uklidu aredlu.

Cenik sluzeb (iklid, udrZba a drobné opravy, parkovné. vstupni ovladage)

P. Hordk pfedstavil cenik sluzeb poskytovanych spravou SVJ jednotlivym vlastnikim. Clenové
vyboru se shodli na navrhu ceniku a dohodli se na tH{m&siénim zkuSebnim provozu. P. Hordk byl
povéfen k doplnéni poloZky pro prebirani doporudené posty, sluzeb tzv. podatelny.

Katalog sluzeb
P. Hordk informoval vybor o spolupréci p¥i zpracovévani tohoto tkolu s p. Rathem. Cilem je jasng
stanovit sluzby, za které je zodpovédné SV1J.

Energeticky audit
P. Toman opétovné navrhuje vyboru potfebu zadani energetického auditu. P. Merenda byl povéfen
k osloveni firem, které tyto audity zpracovavajici, aby SVJ docililo efektivnéj§itho hospodafeni
v aredlu v oblasti energii. P. Toman poukézal na moZnosti Gispor nap¥. v noénich reZimech a v &ase
zmén ro¢nich obdobi.

’.

Uspory na osvétleni

Clenové vyboru se v tomto bodu shodli na nutnosti sniZeni nékladt spojenych s osvétlenim v arealu,
a to ve viech spole¢nych prostorech (garéze, vchody, dvir...) P. Merenda byl povéfen, aby nasel
vhodna opatfeni a provéfil mozné dotaéni programy.

Dotacni programy

P. Toman informoval o moZnostech novych dotaénich programa, které se oteviraji v leto$nim roce
zejména pak v oblasti energii. V této souvislosti bude p. Kvarda (ITES) na #adost p. Tomana
informovat vybor o moznostech ziskani dotaci tykajicich se energetickych uspor.

P. Toman informoval vybor, Ze instalaci spalinovych vyméniki dle vyjadeni p. Kvardy doslo
k uspofe na nakladech za teplo za rok 2014 ve vy3i 96.000,- K& (coz v dnesni dobé& vyznamné
pfevySuje vynosy z terminovanych vkladi).

Revize

P. Merenda informoval €leny vyboru o provedenych revizich a byl povéfen ¢leny vyboru pro ptipravu
VR na zajisténi viech revizi v arealu jednou firmou ,,v jednom baliku* s cilem optimalizace nakladi.



. Corporate governance

7.1. Podpis zapisu z vyboru ze dne 22.1.2015
Clenové vyboru podepsali zapis ze schiize vyboru ze dne 22.01.2015.

7.2. Terminy schiizi vyboru
Clenové vyboru se shodli na dal3i schiizi vyboru konané dne 02.04.2015, od 17:00, v kancel4fi
Spravy.

7.3. Termin shromazdéni

Clenové vyboru se shodli na pfedb&ézném terminu shromazdéni SVJ konané ve
¢tvrtek 24.09.2015, v prostorach garazi budovy L, od 18:00.

7.4. Stanovy — pracovni skupina
Vybor se shodl, Ze v pritbéhu dubna prob&hne posledni pracovni skupina vyboru s vlastniky tykajici
se pfiloh nového znéni stanov, které bude pfedmétem schvalovani na dal§i schiizi vlastniki.

. Ruzné

8.1. Novy web
V poloving bfezna budou rozeslany nové piistupové hesla vlastnikiim potiebnd pro pfihlaseni do
vefejné nepfistupnych sekci, jako jsou napf. smlouvy SVJ a dalsi.

8.2. Smlouvy a dohody zvefejnéné na webovych strankéch
P. Rath upozoriiuje na skute¢nost, aby si vlastnici byli védomi toho, Ze udaje uvedené ve smlouvach
SVJ podléhaji reZimu obchodniho tajemstvi. Clenové vyboru se shodli na ochrané téchto udaji a
povefili p. Ratha o formulaci daného znéni upozornéni, které bude uvedeno na internetovych
strankach SVJ pfi pfihlaseni.

8.3. Hlasovéni Per Rollam
P. Rath dokon¢uje pozadované stanovisko — viz. zépis z minulé schiize.

8.4. Zabezpedeni pfistupti do jednotek
P. Ttiska pozadal spravu o provéfeni, zda-li je mozné zabezpegit pfistup do bytové a komeréni
jednotky v pfipadé havirie a za jakych podminek.

8.5. Pfipominky p. Kafikovského
P. Ttiska a p. Hordk informovali vybor o ptipominkach p. Katkovského. Pfipominky budou
v nasledujicich dnech provéfeny a brany v potaz.

8.6. Dopis vlastnikim

Sprava pfipravi na dal¥i schiizi vyboru znéni informa&niho dopisu o déni v SVIJ rozeslaného
vlastnikiim prostfednictvim emailu v poloving dubna.

. Zavér

Doba trvini dne$ni schiize vyboru byla 210 min.
Dal8i schiize vyboru se uskuteéni ve &tvrtek dne 02.04.2015, v kancela¥i spravy, v 17 hod.
Dal3i schiize shrom#Zdéni se uskuteéni ve étvrtek dne 24.09.2015, v prostorsich gari¥i, v 18:00.
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