—-- Tento stejnopis - jeden ze dvou - souhlasi doslova s prvopisem,
vyhotoven a vydan objednateli dne 4.10.2006. Rovnéz prilohy stejnopisu

souhlasi doslova s pfilohami prvopisu.

/" Mgr. Vit Berfinek B
4 notdfsky kandiddt
rélmpcc JUDr. Véclava Halbicha,
notdfe v Praze
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STEJNOPIS
Notarsky zapis

sepsany jménem JUDr. Vaclava Halbicha, notafe v Praze, v jeho kancelafi
v Praze 1, Revoluéni 2, dne dvacatého Sestého zafi roku dvoutisiciho Sestého
(26.9.2006) zastupcem ustanovenym podle § 24 notarského radu Mgr. Vitem
Berankem, notarskym kandidatem. -

---- Na zadost obchodni spolecnosti PRAHA — SEN, s.r.o., s adresou sidla
Praha 3, Vinohradska 151/2828, PSC 130 00, IC 25666487, jsem se dne
26.9.2006 v 10,30 hod. dostavil do jednaci mistnosti advokatni kancelare
Vysanska, Majer a spol. v Praze 10, Korunni 810, kde se konala prvni
schuze shromazdéni vlastniki jednotek v domé ¢.p. 810 v kat. Gzemi
Vinohrady, obec Praha, ktery je zapsan u Katastralniho urfadu pro hlavni
meésto Praha, katastralni pracovisté Praha, v katastru nemovitosti na LV ¢&.
7922 (vypis z tohoto listu vlastnictvi ze dne 22.9.2006 mi byl predloZen k
nahlédnuti). Byl jsem pozadan, abych podle pfislusnych ustanoveni zak. ¢.
72/1994 Sb. v platném znéni (zakona o vlastnictvi bytd) osvédcil jeji prabéh. -

---- Osvedcuji, Ze jednani zahajila v 10,40 hod. Renata Souckova, ktera
prohlasila, Zze prvni schizi svolal ptvodni viastnik — obchodni spole¢nost
PRAHA — SEN, s.r.o. pozvankami doru¢enymi osobné v§em viastnikim. Dale
uvedla, Ze spolecenstvi vzniklo ke dni 21.9.2006 (k tomuto dni v domé
alespon 3 ruzni vlastnici vice nez 5 jednotek). Poté mi predloZila prezencni
listinu (priloha €. 1 k tomuto notarskému zapisu), dva vypisy z obchodniho
rejstriku viastnikl — pravnickych osob a dvé pIiné moci (pfilohami €. 2 - 3 k
tomuto notafskému zapisu). Déle uvedla, Ze k okamziku zahajeni jsou bud
osobné nebo zmocnénci pfitomni vilastnici, jejichz podil na spole¢nych
¢astech domu a tim i hlasovacich pravech ¢ini 3207988/3207988 (100,00%),
takze prvni schlze je plné usnasenischopna.

---- Poté vzeSel zpléna navrh, aby byl Mgr. Ladislav Majer zvolen
predsedajicim prvni schlze.

Hlasovano: Mgr. Ladislav Majer zvolen predsedajicim prvni schuze vSemi
pfitomnymi hlasy (100% vsech hlasu).

---- Poté predsedajici pfistoupil k projednani navrhu stanov. Prohlasil, Zze
v8ichni vlastnici se shodli pfi pfripravnych jednanich pfed touto prvni schuzi
shromazdéni na navrhovaném znéni stanov, které predlozil zastupci notare.
Poté vyzval pfitomné k pfipominkam, dotazim a protinavrhiim.

---- Zadné pfipominky, dotazy ani protinavrhy nezaznély.
---- Poté predsedajici navrhl pfijeti stanov spolecenstvi viastniku. ----------------

--—-- Hlasovano: navrh stanov prijat 3207988 pritomnymi hlasy (100% vsech
hlasti), nikdo nebyl proti, nikdo se hlasovani nezdrzel. Schvalené znéni
stanov tvorfi prilohu €. 4 k tomuto notarskému zapisu. ------------=emmmmmmmmommeeeev




strana druha

- Poté pfistoupeno k volbé& organl spolecenstvi.

- VS8ichni pfitomni souhlasné navrhli zvolit povéfenym vlastnikem obch.
spol. PRAHA — SEN, s.r.o., s adresou sidla Praha 3, Vinohradska 151/2828,
PSC 130 00, IC 25666487. Jiny navrh nebyl.

---- Hlasovano: obch. spol. PRAHA — SEN, s.r.0,, s adresou sidla Praha 3,
Vinohradska 151/2828, PSC 130 00, IC 25666487 zvolena povéfenym
vlastnikem 3207988 piitomnymi hlasy (100% v$ech hlasli), nikdo nebyl proti,
nikdo se hlasovani nezdrzel. -

- Poté se vSichni pfitomni shodli, Ze kontrolni komise ani revizor voleni
nebudou. - -

—-- Poté predsedajici navrhl schvalit smlouvu o spravé domu a pozemku
uzavienou dne 18.5.2006 mezi puvodnim vlastnikem vS8ech jednotek -
obchodni spole¢nosti PRAHA — SEN, s.r.o. a obchodni spoleCnosti Prague
Property Management, a.s., s adresou sidla Praha 5, Werichova 1145, PSC
150 00, IC 27212149, jez byla v8em pfitomnym vlastnikim dorucena
spoleéné s pozvankou na tuto sch(zi shromazdéni vlastniki jednotek;
zaroven predsedajici navrhl schvalit obchodni spole¢nost Prague Property
Management, a.s., jakoZto spravce budovy €.p. 810 v kat. Gzemi Vinohrady,
obec Praha stim, Ze zvoleny povéfeny vlastnik uzavie se spravcem novou
smlouvu o spravé, a to za podminek stanovenych ve smlouvé mezi spravcem
a pavodnim vlastnikem jednotek v budove, spolec¢nosti PRAHA — SEN, s.r.o.
(t. véetné& ve smlouvé stanoveného zplsobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotlivé ¢leny spole¢enstvi). --—--

--- Hlasovano: navrh pfijat 3207988 pfitomnymi hlasy (100% vSech hlasu),
nikdo nebyl proti, nikdo se hlasovani nezdrzel.

---- Pfedsedajici poté prohlasil, ze tim byl oficialni program prvni schize
vycerpan a jednani bylo v 10,50 hod. ukonceno.

---- Stejnopis z tohoto notaiského zapisu se vydava ve dvou vyhotovenich
objednateli. "

—- Potvrzuji, Ze jsem sepsal tento notarsky zapis, ktery jsem téz podepsal a
pfipojil jsem otisk Ufedniho razitka notare.

L.S.

Mgr. Vit Beranek, v.r.
zastupce JUDr. Vaclava Halbicha,
notare v Praze
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PREZENCNI LISTINA

prvniho shromazdéni ,,Spoleéenstvi vlastniki jednotek pro budovu Korunni 810¢

konané v prostorach jednaci mistnosti Advokatni kancelafe Vysanska, Majer a spol., Korunni 810,
Praha 10, dne 26.9.2006.

Pfed zahdjenim shroméazdéni byla vyhotovena tato prezence vlastnikii bytovych jednotek a nebytovych
jednotek:

PRAHA-SEN, s.r.o.

se sidlem: Praha 3, Vinohradska 151/2828, PSC 130 00
IC: 2566 64 87

zastoupena na zakladé plné moci Renatou Sou¢kovou

! spoluvlastnicky podil: 3175503/3207988

: ;};”"f/c%j ' %ﬁ}{:ﬁ—/7

EVROPA -SEN, s.r.o.

se sidlem: Praha 3, Vinohradska 151/2828, PSC 130 00
IC: 25 66 74 41

zastoupena na zakladé pIné moci Renatou Souckovou

spoluvlastnicky podil: 8203/3207988

JUDr. Jana VySanska, Ph.D.
trvalé bydlisté: Praha 4 — Hrnéite, K Oboie 850
. r.c.: 745829/0191

spoluvlastnicky podil: 183¢3/3207988

py 4

Mgr. Ladislav Majer
trvalé bydlisté: Praha 4 — Chodov, Konstantinova 1498/48
r.¢.: 731231/5417

spuiuvfﬂsmfcya?ﬂ 5939/3207988

\'-Akvm-sw'xDokunmnt'_..r'-.DId-.J_a-:!.a‘.Dokurnenty'\Evropa-Sen".Praha-Sen'\PrmjeH Korunni dvlr\Spolecenstvi viastnik(\Prezenéni istina doc
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I’RAI{A SEN, s.r.o.
P Se: skdlem ‘Praha 3, Vinohradska 151/2828, PSC
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je;m’l jpéaem jednaji: Reuven Havar a Peter
::' & _po;_mcu ednatelé

zmocnuji Renatu Soué}covou, r.¢. : 68B5416/0896,
trvale bytem: Praha 6, Sestidomi 750/5, PSC: 160
00,

aby mne(nas) zastupovala v nasledujicich vécech
tykajicich se vSech nemovitosti v naSem
vlastnictvi, v katastralnim Gzemi Vinohrady, obeci
Praha:

a) podpisu prohlaSeni vlastnika o rozdéleni
jednotek v budové, véetné jeho piipadnych
zmeén

b) podpisu smlouvy o vystavbé, véetné jejich
pripadnych zmén

c) podpisu budoucich kupnich smluv a kupnich
smluv na bytové jednotky, nebytové jednotky,
véetné prislusnych spoluvlastnickych podila
na spoleénych ¢astech domu a na pozemku, a
na samostatné pozemky, véetné jejich
pripadnych zmén

d) podpisu zastavnich smluv na bytové¢ jednotky,
nebytové  jednotky, wéetné piisluSnych
spoluvlastnickych  podili na spole¢nych
¢astech domu a na pozemku, a na samostatné
pozemky, véetné jejich piipadnych zmén

e) podpisu smluv o ziizeni vécnych bfemen
(pripadné smluv o budoucich smlouvich o
zfizeni véenych bfemen), veetné jejich
pripadnych zmén

f) podpisu vsech podani na prislusny katastralni
urad ve viech vyse uvedenych vécech

g) podpisu najemnich smluv

h) podpisu smluv o zfizeni a vedeni vazanych
ucti s bankami

1) podpisu  dopist
korespondence

1) ke viem ostatnim Ukonim souvisejicim
snaSimi  nemovitostmi, nachdzejicimi  se
v ki Vinohrady, obec Praha, a ke viem
re b taat s ) R Py S mar st eaa vy A s

kupujicim  a  dalsi

Priloha &. 2

POWER OF ATTORNEY

I (we) undersigned:

PRAHA-SEN, s.r.o.

having its registered office at Prague 3,
Vinohradska 151/2828, Postal Code 13000,
Identification No. 25666487,

acting through: Reuven Havar and Peter Donnelly,
the executives

hereby authorize Mrs. Renata Sou¢kovi, birth
no.: 685416/0896, permanent address: Prague 6,
Sestidomi 750/5, Post Code 160 00,

to represent me(us) in the following matters
concerning all the real estates in our ownership in
the cadastral area of Vinohrady, municipality of
Prague:

a) signature of the owner’s declaration about the
division of the wunits in the building,
including 1ts potential changes

b) signature of the contract about the
construction, including its potential changes

c¢) signature of the future purchase contracts and
purchase contracts regarding the residential
units and non-residential units, including the
respective  co-ownership shares on  the
common areas of the building and on the
land, and regarding the separate land plots,
including its potential changes

d) signature of the mortgage contracts regarding
the residential units and non-residential units,
including the respective co-ownership shares
on the common areas of the building and on
the land, and regarding the separate land
plots, including its potential changes

¢) signature of the contracts about the creation
of the easements (or the future easements
contracts), including its potential changes

f) signature of all the applications to the
respective cadastral office in all the above
mentioned matters

g) signature of the lease agrecments

h) signature of the escrow account contracts
with the banks

1) signature of the letters to tlle buyers and
other correspondence

j) to all other acts concerning our real estates,
located in the cadastral area of Vinohrady,

k NZ S7/2504




ostatnim ukonim souvisejicim s prodejem municipality of Prague, and to all other acts
bytovych a nebytovych jednotek a dalSich concemning the sale of the residential and
nemovitosti jednotlivym kupujicim v ramci non-residential units and other real estates to
projektu KORUNNI DVUR. the individual buyers in the project

KORUNNI DVUR.
a dale aby nas zastupoval ve vsech fizenich

vedenych u Katastralniho tfadu pro Hl. mésto

and further to represent us in all the proceedings
Prahu

before the Cadastral office of the City of Prague

véetné podani vSech navrhii a zadosti, podani
opravnych prostfedkil, vzdani se opravnych including but without limitation, submitting all

prostiedkt, apod. necessary applications and petitions, lodging
appeals efc.

g V Praze / In Prague dne / on 29.11. 2005

Za / On behalf of PRAHA-SEN, s.r.o.

E O (RO

s

Piijimam zmocnéni.
I accept this Power of Attomney.

L% Gk o

Renata Souckova




of Prague, and 10 all other acts
e of the residential and
ther real estates 10

in the project

ostatnim Gkontim souvisejicim s prodejem municipality
bytovych 2 nebytovych jednotek a dalgich concerning the sal
‘nemovitosti jednotlivym kupujicim v ramet non-residential units and 0
projektu KORUNNI DVUR. the individual buyers
KORUNNI DVUR.

dale aby nas zastupoval Ve viech fizenich
and further to represent us in all the proceedings

ych u Katastralniho Gfadu pro Hl. mésto
before the Cadastral office of the City of Praguc

u

Zetné podani vsech navrhin a Zadosti, podani
opravnych prostiedki, yzdani  se opravnych including but without limitation, submitting all
necessary applications and petitions, lodging

prostiedki, apod.
appeals etc.

V Praze / In Prague dne / on 29.11. 2005

72/ On behalf of PRAHA-SEN, s.r-0.

N

LS

Piijimé zmocnéni.
1 accept this Power of Attorney.

Dt Gl

Renata Soutkova
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OPIS

PLNA MOC
Ja (my) niZe podepsany (a) (i):

EVROPA — SEN, s.r.o.

se sidlem: Praha 3, Vinohradska 151/2828, PSC
13000,

IC: 25667441,

jejimz jménem jednad: Reuven Havar, jednatel

zmociuji Renatu Souckovou, r.¢. : 685416/0896,
trvale bytem: Praha 6, Sestidomi 750/5, PSC: 160
00,

aby mne(nas) zastupovala v nasledujicich vécech
tykajicich se vSech nemovitosti v naSem
vlastnictvi, v katastralnim tzemi Vinohrady, obci
Praha:

a) podpisu smluv o zfizeni vécnych bfemen
(piipadné smluv o budoucich smlouvach o
ziizeni vécnych bfemen), véetné jejich
pripadnych zmén

b) podpisu viech podani na pfislusny katastralni
ufad ve viech vyse uvedenych vécech

¢) ke viem ostatnim tkonim souvisejicim
s na¥imi nemovitostmi, nachazejicimi se v k.u.
Vinohrady, obec Praha,

a dale aby nas zastupoval ve vSech fizenich
vedenych u Katastrilniho ufadu pro HlL. mésto
Prahu

véetné podani vSech navrhi a zidosti, podani
opravnych prostfedkii, vzdani se opravnych
prostredku, apod.

Priloha ¢. 3 K NZ 978/

POWER OF ATTORNEY
I (we) undersigned:

EVROPA - SEN, s.r.o.

having its registered office at Prague 3,
Vinohradska 151/2828, Postal Code 13000,
Identification No. 25667441,

acting through: Reuven Havar, the executive

hereby authorize Mrs. Renata Souckovi, birth
no.: 685416/0896, permanent address: Prague 6,
Sestidomi 750/5, Post Code 160 00,

to represent me(us) in the following matters
concerning all the real estates in our ownership in
the cadastral area of Vinohrady, municipality of
Prague:

a) signature of the contracts about the creation
of the easements (or the future easements
contracts), including its potential changes

b) signature of all the applications to the
respective cadastral office in all the above
mentioned matters

c) to all other acts concerning our real estates,
located in the cadastral area of Vinohrady,
municipality of Prague,

and further to represent us in all the proceedings
before the Cadastral office of the City of Prague

including but without limitation, submitting all
necessary applications and petitions, lodging
appeals etc.

V Praze / In Prague dne / on 10.4.2006

Za /[ On behalf of EVROPA — SEN, s.r.o.

/a / /f/
/

Pfijimam zmocnéni.
Laccept this Power of Attorney.
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Prloha &. 4 KNz 570/

STANOVY
»Spole¢enstvi vlastniki jednotek pro budovu Korunni 810*

vyhotovené dle § 9 odst. 10 zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnicke
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré
zikony (zékon o vlastnictvi byti), v platném znéni a v souladu s nafizenim vlady 371/2004 Sb.,
kterym se vydavaji vzorové stanovy spolecenstvi vlastniku jednotek:

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek Korunni 810 (déle jen "spoledenstvi") je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé zékona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré
zikony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni zakona &. 273/1994 Sb.. nalezu Ustavniho soudu
vyhlageného pod ¢. 280/1996 Sb., zakona ¢. 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000 Sb., zakona &. 229/2001
Sb., zakona &. 451/2001 Sb., zikona &. 320/2002 Sb., zakona ¢. 437/2003 Sb., zakona ¢&. 171/2005 Sb.
a zakona ¢.179/2005 Sb.

(2) Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici bytti a nebytovych prostorti v domé (dale jen "jednotka"),
spolenymi &leny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zikoné o
vlastnictvi bytii (dale jen "¢len spolecenstvi').

(3) Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpiisobilé vykonavat prava a zavazovat s¢ pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych Casti domu (dale jen "sprava domu") a

pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zptsobem uvedenym v zdkoné o vlastnictvi bytd a v téchto
stanovach.

L
Nizev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazvem spole€enstvi jsou slova "SpoleCenstvi vlastniki jednotek pro budovu Korunni
810"

(2) Sidlo spolegenstvi je uréeno touto adresou: Korunni &.p. 810, Praha 10, PSC: 101 00.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemKku,

b) idrzby a oprav spolecnych &asti domu.




=

¢) protipoZarniho zabezpedeni domu, véetng hromosvodi,

d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkove vody
pfijem televizniho a rozhlasového signaly
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

. rozvodi elektrické en
veetné radiatord, vzduchote
a elektrickych sdélovacich

ergie, plynu, vody a odvodu
chniky, vytahi, zafizeni pro
zafizeni v domé a dalsich

€) revizi a oprav domovni kotelny ¢i v

yménikové (predivaci) stanice Vv rozsahu a zpiisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komint,

2) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu,

h) sprivy jednotek, které Jsou ve spoluvlastnictvi viech Clenii spolecenstvi,

i) dalsich Cinnosti, kter¢ vyplyvaji pro spolecenstvi 7 pravnich predpisi a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

(2) V ramei predmétu syé cinnosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predeviim o

a) zajisténi dodavek sluzeb sp

ojenych s uzivanim Jjednotek, n
¢lenové spolecenstyi zajist'uji u

ejde-li o sluzby, Jejichz dodavky si
dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,
¢) ndjmu spoleénych ¢asti domu,

d) ndgjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lent spolecenstyi.

(3) Spolecenstvi zaj iStuje rovnéz kontroly

plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce | a 2a
uplatiiovani narokii z porusovani

smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

(4) Pfi pInéni kol podle zikona o vlastnictvi b

ytl a téchto stanov zajist'uje spolecenstyi dile
zejména tyto Ginnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani piedem uréenych finanénich prostiedkii od ¢lenu

spole€enstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dile jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalgich
prispévkii na &innosti uvedené v ¢L 1V,

b) vedeni evidence plateb &len spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nékladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
d) zfizeni Gty u banky a hospodaten s finanénimi prostiedky,

) vedeni Gcetnictvi v soulady se zvIaStnimi pravnimi predpisy,

ﬁ)mf seznamu ¢lend spolecenstvi.

(5) Spoleéenstyi zajistuje bud’ pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s
:@d_&vate!i plnéni spojena s uzivanim Jednotek a spolecnych &asti domu (dale jen "sluzby"), napriklad
dodévky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni vody. tklid spole¢nych




prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti
spoletenstvi zajiSt'uje zejména

a) vybiréani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zpisob rozétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole¢enstvi, neni-li rozaétovani cen sluzeb
stanoveno zvla§tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vylétovani pfijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich dhradami véetné vyuétovani.

(6) Spolecenstvi zajituje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych Casti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lentim
spolecenstvi vEetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi bytii spolecenstvi dale
zajistuje zejména

a) véasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi k tomu prisluSnym organem
spolecenstvi,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisi.

CLIV
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolegenstvi dale zajistuje se souhlasem viech lent spolecenstvi zmény ucelu uzivani stavby a
zmény stavby, pokud neni déile uvedeno jinak. Stavebni upravy spoCivajici v modernizaci,
rekonstrukei a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu, zajistuje spolecenstvi se souhlasem
nejméné trictvrtinové vétsiny viech ¢lend spolecenstvi.

CLY
Zajist'oviani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spraveem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob& povérené spravou domu (dale jen
"spravee"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek (dale jen "shromazdéni") o
ustanoveni spravce, miize spoledenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zaklad& smlouvy se spraveem, kterym miize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spraveem obsahuje
a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zptisobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi na thradu sluzeb veetné jejich evidence,

¢) povinnost spravee piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu
spoledenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravece spolecenstvim zmoenén k jejich
uzavirani.




d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostredkii kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdeéni zpravu o své ¢innosti a predat
vyboru nebo povérenému vlastnikovi viechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaveli 1 az 3 nemiize byt dotéena vylucna
rozhodovaci plisobnost organu spolecenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytl a z téchto stanov.
CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor") nebo ¢len spole¢enstvi povéfeny funkci vyboru (dale jen
"povéreny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci | pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem
vyboru nebo jeho volenym orgdnem muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem nebo spoleCnym
¢lenem tohoto spolecenstvi je ke dni volby starsi 18 let a ma zpisobilost k pravnim Gkontm.
Povérenym vlastnikem miZe byt i osoba pravnicka.

(3) Clenem voleného organu spole¢enstvi nemiize byt soucasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manZzelka) je Clenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v
jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu funkce ve vyboru je zavazkem osobni povahy a jeho ¢len se nemuze
nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. Povéreny vlastnik se pii vykonu své funkce mize nechat
zastoupit, plna moc musi byt udélena pisemné.

(5) Funkéni obdobi ¢lent volenych organu spolecenstvi je 5 let: poc¢ina dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konci odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdenim.



(8) Clen voleného orginu spoledenstvi miize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schuizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnti ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shromazdéni. U€inky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni,
nejpozdéji viak uplynutim 60 dnii ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lent volenych organt spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢&lenti organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstaveil 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich
¢lent volenych organti se nepouzije u povéreného vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni vétsinou hlasi
pritomnych ¢lent usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkii. V takovém
pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organi spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkei ¢len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spolec¢nych ¢astech domu
¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleéenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz
plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z diivodu, Ze pocet ¢lenii vyboru poklesl pod
3 ¢leny, nebo neni-li ve funkei povéreny vlastnik.

CL vl
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spoleCenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéreného vlastnika; voli a odvolava
¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovéni o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi

bytt,
b) schvaleni nebo zméng¢ stanov,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoleCenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Givéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu,

d) zméné a&elu uZivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,

e) schvaleni a&etni zavérky, predlozené vyborem ¢&i povérenym vlastnikem, spolu se zpravou o
hospodareni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a Cinnosti s ni souvisejici vykonavany
spravcem podle &l. V, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouve,

f) vysi prispévkil ¢lent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zpusobu placeni
dalSich prispévki na ¢innosti uvedené v ¢l IV,

g) vyai zaloh na Ghradu za sluzby, pokud neni rozhodoviani v této véci usnesenim shromazdeni svéreno
vyboru nebo povérenému vlastnikovi.




h) zptisobu rozi¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢&leny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoleéenstvi k tomu pfislusnym organem
spole¢enstvi podle zdkona o vlastnictvi byti a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéfi do
plisobnosti vyboru nebo povéreného vlastnika,

j) zméné osoby spravce nebo 0 zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k ngelim, které jsou predmétem Cinnosti
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byti, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (prevody.
darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito véemi apod.): rozhodnuti spolecenstvi se
nevyzaduje v piipadé smluv, k jejichz uzavieni se zavazal pavodni vlastnik budovy, spole¢nost
PRAHA — SEN, s.r.0. a jez souvisi vyhradné s funk&nosti budovy Korunni ¢.p. 810; totéz plati pro jina
prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vy38i nez Castka
uréena usnesenim shromazdéni, jinak Castka vyssi nez 50 tisic K& v jednotlivem pripadé

1) stanoveni vy$e odmény ¢leni vyboru nebo povéieného vlastnika,
m) rozdéleni ptipadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych casti domu,

0) schvalovani rozpo¢tu spolecenstvi,

p) dalsich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolavé je vybor nebo povéreny vlastnik.
Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkei organi
spolecenstvi. Svolavatel pripravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano tez, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lent spolegenstvi, ktefi maji alespon jednu étvrtinu vech hlasu, a to do 30 dntt
od doruéeni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolegenstvi, jejichz pocet hlasti &ini alespon jednu
&tvrtinu viech hlasi.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvénkou, ktera se doru¢i viem ¢len(im spolecenstvi, a
soutasné vyvési v domé na domovni vyvesce spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soutasné vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdeéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi seznamit s podklady k
nejdilezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvénce piipojeny.

(9) Jednani shroméazdeni fidi piedseda (mistopredseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru,
anebo povéieny vlastnik: v pripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavee 4 véta druha,
nebo podle odstavee 6, fidi jednani shromazdéni &len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnadeni, jsou-li pritomni &lenove spolecenstvi, ktefi maji
vétsinu hlasti. K prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlasii pritomnych ¢lenu
spolecenstvi. pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.




(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilu &lenli spolecenstvi na
spoleénych ¢astech domu: Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné
jeden hlas.

(12) Pi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dilezitou zalezitost, muZze piehlasovany Clen
spolegenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Prévo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicu ode dne
prijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové vetsiny hlasti piitomnych ¢lent spoleenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zméng stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi byt,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavee 3 pism. ¢).
d) zpiisobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky.
e) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.

(14) K piijeti usneseni 0 sméné Gcelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi
souhlasu viech &lenti spoledenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni pravy spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych &asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani
domu a zarovei velikost spoluvlastnickych podilti na spolecnych tastech domu, postacuje souhlas
nejméné tiictvrtinove vetsiny viech ¢lent spolecenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lenti vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotrebi souhlasu nadpoloviéni
vétsiny viech Elenti spolecenstvi.

(16) Tvofi-li spoleCenstvi pouze 3 &lenové, je zapotiebi k prijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu viech ¢lenii spolecenstvi.

(17) Z jednéani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale (daje o
pritbéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu
zapisu tvoii zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k
jednotlivym projednévanym bodim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladii k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéfencho vlastnika.

(19) Ustanoveni odstaveid 17 a | 8 se priméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

ClL VIl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle zikona 0 vlastnictvi byta a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti shromazdéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.




(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shroméazdéni.
Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda.
Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopiedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovén za podpis dal§iho &lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopredsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou &innost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za ctvrtleti,

(6) Vybor je triclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho ¢leni. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasi pfitomnych Elent vyboru. Pozada-li o to élen vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody

tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku,

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
a) zajist'uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ginnosti spolecenstvi
podle zakona o vlastnictvi byti a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v piisobnosti

shromazdéni; zajist'uje pInéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni GCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za piedlozeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu
0 hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zikladni udaje o provedenych a planovanych opravach, adrzbé a povinnych
revizich vetné tdaji o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

g) sdeluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévka na naklady
spojen¢ se spravou domu a pozemku a vy3i zaloh na thradu za sluzby,

h) zajist'uje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo preplatkii.

1) zajistuje v&asné plnéni zavazki spole¢enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti vici
tretim osobam a vcasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména




a) v souladu se zikonem o vlastnictvi byt, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
ikony jménem spolegenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahradé
vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vyméaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zikona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedenému
prislusnym soudem urenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

CLIX
Povéreny viastnik

(1) Povéfeny vlastnik plni funkei vykonného a statutirniho organu spolecenstvi.
(2) Povéfeny vlastnik &ini pravni tikony a podepisuje je jménem spolecenstvi.
(3) Povéfeného vlastnika voli shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéreny vlastnik vykonava piisobnost a plni (ikoly v rozsahu, v jakém jinak prislusi podle
zakona o vlastnictvi bytli a téchto stanov vyboru.

(5) Povéteny vlastnik odpovida za poruSeni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

CLX

Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
&innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho &lend na Cinnost spoledenstvi nebo jeho organi.
Kontrolni komise nebo jeji povéieny &len je oprdvnén nahlizet do acetnich a jinych dokladd
spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potiebné informace pro svou kontrolni
ginnost. Kontrolni komise odpovidda pouze shromézdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lenii voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o vlastnictvi byti
a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné udetni zavérce spoleCenstvi a ke zprave vyboru uréené k projednani na schizi
shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich sve kontrolni ¢innosti,

d) miize podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni
Einnosti s navrhy na opatieni véetné terminii na jejich odstranéni,

¢) Géastni se prostiednictvim svého zastupee jednani vyboru.




(4) Ustanoveni odstavce | az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise
[¢1. VI odst. 1 pism. ¢)]. Ve spolecenstvi s poétem &lentt niz8im nez 10 mize shromazdéni rozhodnout,
se se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor méa pisobnost kontrolni komise.

CLXI
Jednéni dalsich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni mize rozhodnout, ze urcité innosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zaklade pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti
nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich konu, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoledenstvi v ramei pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno shroméazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavee 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pasobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast muze shromazdéni svym usnesenim svéfit
v¢boru nebo povérenému vlastnikovi.

C1. X11
Zvlastni zpusob rozhodovini ve spolecenstvi

V pripadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytii potiebny souhlas viech &lenti spolecenstvi
(§11 odst. 52§13 odst. 3 ), maze byt tento souhlas vyjaden jednotlivymi &leny spolecenstvi take
mimo schuizi shromazdéni pisemné na jedné listing &i na vice listinach, které obsahuji oznaceni
zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lenli spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X1
Vznik &lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika
a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi K jednotee po dni
vzniku spolegenstvi.

(2) Spolecnymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni manzelii. Ze spoleéného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a
povinni spolecné a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schuzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - clen spoledenstvi s vahou hlasu




odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pii¢emz vaha hlasu je
nedélitelna.

(4) Seznam &lenti spoledenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvori
prilohu téchto stanov. Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi, zapiSe
spoleéenstvi do seznamu ¢&lenii spoleenstvi neprodlené poté, kdy Clen spolecenstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢leni spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spolecenstvi uvedena vedle jména, prijmeni, data narozeni a mista trval¢ho pobytu téz vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni.

CL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejména pravo

a) Gcastnit se veskeré Cinnosti spoledenstvi zpuisobem a za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvi byti a témito stanovami,

b) tcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organii spolecenstvi,

d) predkladat organiim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatki v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pieplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zpisu ze schuze shromazdéni, do
smluv sjednanych spolegenstvim a do podkladi, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se
na néakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim

jednotky.

(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v
piislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byti a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleCenstvi schvalena v souladu se zakonem o
vlastnictvi bytii a témito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zalohy na hradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) fidit se pfi uzivani spole¢nych €asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi predpisy
a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizen,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢len spoleCenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikt jednotek
a v pripadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi byti, provadét upravy jen se souhlasem vsech
vlastnikii jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych Castech
domu zpuisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoZnit instalaci a idrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych hodnot,



h) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji pravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespoi 3 dny predem,

i) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povérenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potiebnymi pro zapsani do seznamu &lenti spolecenstvi podle ¢l. XIII odst. 4 a pro
potieby spravy domu,

j) oznamovat spoleCenstvi vsechny skutecnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu prislusniku své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnédjemce,
pokud je zpusob rozictovani cen sluzeb nebo stanoveni vyde prispévkii na spravu domu a pozemku
Zavislé téz na poétu ¢lenti domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) piedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pripadé, ze
provadi zménu stavby.

CL XV
Zanik €lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstyi ve spoledenstvi zanika

a) pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim &lena spolecenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem ¢&lena spoleenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen spole¢enstvi,

¢) dalsim zpiisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytu.

(2) Spoleéné &lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODAREN{ SPOLECENSTVI

CLXVI
Hospodafeni spolecenstvi a zpusob naklidani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na
Ghradu prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi &leny
spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsimi financnimi prostiedky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spoleCenstvi.

(2) Uzavie-li spoleenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravee predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse prispévku
na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na ahradu za sluzby placené Cleny spoleCenstvi, navrhy na
roziictovani cen sluzeb a dalsi navrhy. které podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov
schvaluji prislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muze spolecenstvi povérit spravee téz
zajistovanim Cinnosti uvedenych v odstavei 1.



(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
eeliim uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovéch, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym Gcelem. Vybor nebo povéieny vlastnik mize v téchto zdlezitostech
&init pravni ukony pouze na zékladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromézdéni neni
stanoveno jinak.

(4) Spolegenstvi je povinno uplatiiovat a vymdhat plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim
spolegenstvi k tomu p¥islusnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazki tietich osob viici spolecenstvi.
Vybor & povéfeny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto tkolu.

(5) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich dkoni tykajicich se spolecné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spolenych &astech
domu.

(6) Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych &astech domu.

) CL XVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dile zalohy na tthradu za sluzby, popfipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napf. zakon €. 185/2001 Sb. , o odpadech a o zméné
nékterych dalsich zakontil, ve znéni pozdéjsich pfedpist) plati ¢lenové spolecenstvi v Castkach a v
terminech stanovenych k tomu piislusnym organem spolecenstvi na ucet spolecenstvi [¢l. VII odst. 3
pism. f) a g)]. nerozhodne-li shromazdéni o placeni na tcet spravee.

(2) Vyuétovani zaloh na dhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésicti po jeho skonceni; v souladu se
stanovenym zpuisobem rozi&tovani [¢l. VI odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z
vytétovani je splatny do 7 kalendainich mésict po uplynuti zictovaciho obdobi.

(3) Zpréavu o pouZziti a stavu prispévkii na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni Gcetni
zavérky. Nevyderpany ziistatek téchto finan¢nich prostiedki se pievadi do nasledujiciho roku.







