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Zprava o ¢innosti vyboru SVJ Korunni 810
22.5.2009

pro schromdzdéni konané dne 21. kvétna 2009

1. Diivody pro toto shromazdéni vlastniki
1.1 Pfedchozi shromazdéni vlastniki a jejich vysledky

Shromézdéni vlastnika se fakticky seslo zajim pouze jednou, dne 17.10.2007, kdy se — diky tomu,
ze bylo usnasenischopné - podatilo vétSinou hlast v§ech ¢lent SVJ zvolit statutarni organ SVJ, t;.
jeho vybor. Aktudlni kompetence jsou v ramci vyboru rozdéleny takto:

Michaela Srnkova — predseda vyboru, ucetni a finan¢ni zalezitosti, dan¢, dluznici, pojistné
udélosti, koordinace ¢innosti vyboru

Evzenie Handzelova — mistopredseda vyboru, agenda vad a nedodélki, reklamace, koordinace
¢innosti spravce, prondjmy spole¢nych prostor

Petr Slavié¢ek — ¢len vyboru zastupujici komeréni jednotky

Michal Konvicka - ¢len, komunikace a sprava webové prezentace

Michal Babak - ¢len, ucetni a financni zalezitosti, dané, dluznici, pojistné udalosti
Dusan Triska - ¢len, administrativné-pravni agenda

Bohuzel nasledujici Shroméazdéni, které bylo svolano na 3.12.2008, se jiz neseslo v
usndSenischopném sloZeni. DneSek by tedy mél byt nahradou za tuto zmatenou ptileZzitost. Dlivody
jsou piredevsim dva:

a) finan¢ni situace SVJ a

b) pfijeti pravidel souvisejicich s domovnim fadem.

1.2 Financ¢ni situace a domovni rad

Slozitost finan¢ni situaci SVJ je dana zejména poruchami v toku penéznich prostredki (tzv. cash-
flow), ke kterym dochazi z diivodii technickych, disciplindrnich a vécnych:

1.2.1 Technické divody
Tyto zdroje poruch lze shrnout takto:

e zalohy na zuctovatelné sluzby byly predchozim povéfenym vlastnikem a spravcem
podhodnoceny

e Nebyly opakované zohlednény vzristajici ceny energii
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e Zalohy neobsahovaly vsechny sluzby, které si chod KD vyzaduje — napft. sprava
technologii, revize, servis atp.

e vyuctovani zaloh bylo provedeno opozdéné, a to zejména z ditvodu nedokoneného odectu
faktické spotteby v jednotkach,

e pro komer¢ni jednotky hradi elektrickou energii SVJ s tim, ze poté je platba komeré¢nim
jednotkam prefakturovavana. Nedodrzuji-li komercni jednotky platebni moralku, vyrazné
to ohrozuje cash-flow SVJ, stejna situace nastava i v pripadé predfakturaci za spravu
technologii.

1.2.2 Disciplinarni divody

Vybor se potyka s problematikou $patné platebni moralky pti platbach zaloh, vytctovani a
prefakturace ze strany ¢leni SVJ.

Vybor stanovil postup, jak vii¢i neplatictim postupovat — viz dale — dluhy vymaha soudni cestou,
ptipadné pod hrozbou zneplatnéni vstupnich karet.

1.2.3 Vécné divody

Jak bude rovnéz zdiraznéno déle, vybor identifikoval sluzby a ¢innosti, které nebyly v pivodnim
rozpoctu zahrnuty, a je pfitom nezbytné je provadet.

1.3 Domovni Fad a zvlastni usneseni tohoto Shromazdéni
Navrh domovniho tadu je ptilozen.
Prilozena jsou i usneseni, ktera s obéma hlavnimi tématy tohoto Shromazdéni izce souvisi.
2. Komunikace se Cleny a jednani vyboru
2.1 Informovanost ¢lenit SVJ
Vybor doplnil strukturu webovych stranek SVJ, na kterych jsou pfedevsim zvefejnény vSechny

podstatné pravni dokumenty a zapisy z jednani, véetné ukolt ulozenych ¢lentim vyboru, spravci a
dal$im dodavatelim SV]J.

Na webové prezentaci www.korunni810.cz mohou ¢lenové kdykoli najit zejména:

e Zapisy ze vSech schizi vyboru

e Termin a misto dalsi schiizky vyboru

e Dokumentaci pfedchozich shromdzdéni vlastnikil

e Informace o rozpoctech, vyuctovanich a financich SVJ

e Informace o dodavatelich a smlouvach s nimi uzavienych

e Zapisy z jednani o postupu reklamacnich fizeni, seznamy reklamovanych vad spole¢nych ¢asti

e Zapisy z jednani s dodavateli
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e Informace o mimoiadnych udéalostech a ¢innostech planovanych v Korunnim Dvoie

e Informace o ndjmech spole¢nych ¢asti domu

Prostfednictvim tohoto webu bylo téz zalozeno diskusni forum ¢lent, které je pravidelné ¢teno a
ze strany spravce jsou otazky a pripominky vlastnikli ptebirany k feSeni a na agendu vyboru.

Nov¢ byl ztizen odkaz ,,sprava objektu* na kterém se budou nachazet vSechny informace a sdéleni
spravce objektu, jedna se o tzv. ,,virtudlni nasténku*

2.2 Pravidelné reSeni agendy, otazek a stiznosti, schiizky vyboru

Od 1. listopadu 2008 se vybor 1 nadale schazi po vétSinu roku po 2 — 3 tydnech, ackoli pro obdobi
roku 2009 bylo ptivodn¢ planovano pocet jednani redukovat na 1x mési¢né. Procesy, jejich
nastaveni a objem problémt v Korunnim Dvore si to do dnes$niho dne vyzaduji. Obvyklym dnem
schiizek je kazdy druhy ¢tvrtek od 17h mistnost spravce. Misto 1 doba dalSiho jednani vyboru
byvaji znamy zpravidla 14 dni predem.

V nékterych piipadech se jednani vyboru zucastnili i pfizvani ¢lenové SVJ, pokud vlastnik projevi
préani se jednani se svymi navrhy ¢i pfipominkami ztcastnit, preferujeme predem domluvu terminu,
aby nedoslo k terminové kolizi napt. se schiizkami s dodavateli, jezZ béhem vybora pravidelné
probihaji.

3. Reklamace vad ve spolecnych ¢astech
domu
3.1 Jednani s Prahou Sen

Povéfeni zastupci vyboru se opakované setkali v roce 2008 a nadale setkdvaji s investorem (Praha
SEN). Odborna jednani reklamacniho procesu od roku 2008 vede z povéieni vyboru a pod vedenim
pani Handzelové Michal Skiivan z R3Group. Zapisy ze vSech jednani jsou na webu SVJ.

Za ucelem reklamace vad spolecnych prostor se podatilo vyhotovit jeden celkovy seznam téchto
vad. VSechny vady spole¢nych prostor byly v¢as a fadné¢ reklamovany, byly investorem pisemné
uznany a investorem byla slibena jejich oprava. I tak ovSem stale dochazi k dopliovani seznamu -

zejména v navaznosti na zplsob a terminy dokonceni opravy. Pro feSeni jednotlivych problémi
byla postupné vytvorena organizacni struktura.

3.2 Aktualni prace
V soucasnosti zajiStuje Praha SEN v Korunnim dvofe zejména tyto prace:
e prubézné odstranovani zatékani v garazi,

e zmény v regulaci topné soustavy objektu (jiz provedeno na objektech J, J1, H.H1 a K,
dalsi objekty budou nasledovat),

e odvétravani nejvyssich prosklenych pater spole¢nych komunikaci objektt,
e zjistovani pri¢in zkratl a nefunk¢nosti venkovniho osvétlent,

e oprava izolace nadkladniho vytahu
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3.3 Dokonc¢ené prace

SV ptevzalo od investora nasledujici vysledky reklamaci:

opravy v interiérech — stén (pfedevsim prasklin),

opravy dilata¢nich spar (napt. schodisté-podesta), zabradli (zejm. natfeni), maleb (napf.

opravy po zatékani), podlah (hl. natért a chybéjici sokly), dveti (funkce),
dokonc¢eni n¢kterych stavebné nedokoncenych spolecnych ¢asti domu (kotelna, WC),
doplnéna brana,

doplnéné a opravené hromosvody,

provozni znaceni, zrcadla, stopka v garazi,

zruseni stani v garazi neodpovidajicich zapisu v katastru nemovitosti,
vycCisténi studny a zajisténi jeji nepiistupnosti, monitorovani jeji hladinky,
oprava vjezdovych vrat ze Sobotecké ulice,

oprava vétSiny zdvad na zafizenich pro pozarni bezpecnost,

zamezeni pristupu veiejnosti k rozvodnicim a rozvadéctim ,

instalace Ctecek dle projektu,

oprava dlazdéni na nékterych mistech aredlu,

odstranéni pfedméth ze stiech,

dodavka a vypnuti chyb¢jicich lan k popinavym rostlinam,

dokonc¢eni bocniho vstupu do arealu ze Sobotecké ulice; branky znemoznujici ptistup
nepovolanych osob k valu za objektem K,

odstranéni zavady zpilisobujici tvorbu rampouchti na balkonech Al a A2,

zprovoznéni topnych kabell na stiechach 2. etapy.

Vybor vnima, Ze jsou opraveny zatim jen vady drobn€jsiho charakteru. Od Prahy Sen ma vsak
prislib, ze dojde k vyieseni vSech uznanych vad. Jako hlavni a zatim neuspokojivé feSené vady
vidi vybor zejména:

venkovni arealova kanalizace (nedostatky jsou zejména v lezaté kanalizaci),

zatékani do gardzi (doslo k snizeni zatékacich mist, ale rozhodné ne k odstranéni,
zatékanim vznikaji druhotné Skody),

sttecha (velmi Spatné a netrvanlivé provedeni stfeSniho plaste)
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e venkovni osvétleni KD (diky zkratim ve vedeni nefunguji v riiznou dobu rizna svétla),

e izolace u pat objekta.

Kompletni seznamy s daty odstranéni a poslednimi novinkami najdete na webu. Pokud to situace
bude vyzadovat je vybor pfipraven pristoupit k potiebnym dal$im pravnim krokiim ¢i k medializaci
problému cetnych a vlekoucich se reklamaci na KD. V tomto bod€ se obracime 1 na Vas: Pokud
mate tu moznost, predejte vyboru své kontakty pro piipad medializace.

3.4 Chybéjici dokumentace

Dokumentace, kterou vybor ptebiral od povéteného vlastnika, byla a stale zlstava, nekompletni.
Podaftilo se vSak ve spolupraci se spravcem R3 group a s novym dodavatelem technologii ITES
dohledat nékteré vychozi revize a identifikovat piesny popis revizi chybéjicich. Jedna se nemaly
pocet vSech pribéznych revizi, servist a kontrol zejména technologickych celkt, které nebyly

v minulosti provadény nebo nejsou nijak dokladovany.

Mezi trvajici ukoly vyboru tedy patii tuto dokumentaci dale vymahat a dopliiovat, jakkoli tyto
¢innosti jisté nepatii do obvyklé agendy vyboru. Za obvyklé se totiz povazuje, Zze dokumentace,
jako je prohlaseni viastnika nebo vychozi revize, je automatickou soucasti predavané dokumentace
dokoncené nemovitosti.

Jednani v tomto bod¢é nejsou s Prahou SEN, doposud uzaviena.

Vsechny dostupné dokumenty a rovnéz i smlouvy s dodavateli jsou ulozeny v archivu SVJ

v objektu Korunniho Dvora. Zde mohou byt také k nahlédnuti; po domluvé a za thradu mohou byt
zhotoveny 1 jejich kopie pro ¢leny SVJ.

3.5 Jednani o finan¢ni kompenzaci vad

V tnoru 09 byl piedloZzen navrh na finan¢ni vyrovnani za vybrany seznam vad

Travnik a zelen

Parkovaci stani pro navstévy

Popraskané venkovni schody

Propadlé podlahové konvektory

Uchyty pro horolezce

Oprava stiechy

Praha SEN ma lhttu k vyjadieni. Jednotliva stanoviska byla pripravovana pravni kancelafi Cisaf,
Céska, Smutny a spravcem R3 group z povéteni vyboru SVJ. Pro podklady a ocenéni vybor
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spolupracoval i se soudnim znalcem a piislusSnymi dodavateli téchto praci.

4. Zkvalitnéni sluzeb v Korunnim Dvore

4.1 Prehled sluzeb

Vybor analyzoval ¢innost nejvyznamnéjsich dodavateli sluzeb, mezi které v té dob¢ pattili
zejmeéna:

sprava nemovitosti v¢. udrzby (R3 group),

ostraha (PaNservis),

pravni zastupovani SVJ (Fiala, AK CCS)

sprava technologii a dodavatel revizi a servisnich prohlidek(ITES)
dodavatel tepla (Dalkia)

uklidova firma (Yabok)

zahradnik (Peprny)

dodavka el. en. PRE

a monitoroval dalsi jako:

deratizator (Konftrst),

PO servis (Kandus),

satelitni rozvody (SAT Media),
vytahy (Otis),

telekomunikace (CrackComputers, Telefonica O2) ¢i Veolia (voda),

V néavaznosti na to vybor po identifikaci nedostatkii pokracoval ve zkvalitiiovani sluzeb a
monitorovani dodrzovani smluvnich podminek a obsahu plnéni v uvedenych sluzbach. Dale se
postupovalo i v feSeni reklamovanych vad spole¢nych prostor.

4.2 Spravce

4.2.1 Nova organizace a smlouva

Spravu Korunniho dvora zajistuje firma R3 Group, kterd na zédklad¢ vybérového fizeni od fijna
2008 nahradila pivodni spravcovskou firmu PPM, s jejiz ¢innosti pfevladala nespokojenost.

R3 group zajistuje v KD zejména tyto sluzby:

Koordinaéni ¢innost vSech dodavatela KD

Pfiprava a uzavirani smluv s dodavateli
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e Organizace vybérovych fizeni na dodavatele

e Kompletni administrativni a ekonomicky servis

o Ugetnictvi a vyuétovani

e Evidence vlastnikil

e Komunikace s vlastniky

e Vymahani pohledavek

e ZajiStovani shromazdéni vlastnik

e Provadéni drobné udrzby

e Zajistovani vét§ich oprav a investic

e Odborné vedeni piehledu vad a reklamaci v¢. pravidelnych setkani se zastupci Praha SEN
e Pravidelnd kontrola technického stavu objektu

e Zajisténi provedeni vSech revizi, kontrol a servist

e atp

Rovnéz s R3G mél vybor nékolik velmi kritickych jednani, jehoz vysledkem byla — stru¢né
vyjadieno — dohoda, ze R3G bude 1 nadale povéfen spravou za podminek, Ze:

e vyznamn¢ se snizi role vyboru pii vlastnim vykonu spravcovskych ¢innosti, tj. ze vybor se
omezi na ¢innosti v zdsadé pouze kontrolni a spravce pfevezme vSechny zejména

operativni zalezitosti

e bude nalezena cesta pro financovani zvySeni kapacity pro vykon spravcovské ¢innosti, a to
zejména formou reorganizace fungovani ostrahy

4.2.2 Osoba spravce

Z hlediska kvality spravcovské ¢innosti je ovSem zasadni otazkou vybér a postaveni konkrétni
(fyzické) osoby, ktera je touto spravou povétrena. Od biezna 2009 je aktivni sprava v Korunnim
Dvote v rukou pana Michala Skiivana, ktery bude postupné zaskolovat vhodnou kvalifikovanou
osobu, jiz vybor pied uvedenim do funkce odsouhlasi. I v budoucnu vsak vykon spravce bude
pravideln¢ monitorovan vedenim spolecnosti R3 group.

4.2.3 Cinnosti spravy za posledni obdobi

Mezi ¢innosti, pred které byl spravce po zahajeni prace postaven, patii zejména tyto:

e Pievzeti objektu v¢. vSech vad a nedodélkt

e Pfevzeti administrativni ¢asti spravy
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e Piebirani ucetnictvi

e Provedeni auditu vSech existujicich smluv, revizi, subdodavateli
e Provedeni vstupni technické kontroly objektu

e Pievzeti objektu v¢. vSech vad a nedodélkt

e Zahdjeni faktické ¢innosti spravce v¢. udrzby objektu

e Zabezpeceni vSech nedostatkil vyplyvajicich ze vstupnich auditii

Co se spravci podafiilo vytesit:

Zorganizovat a zabezpecit vybérové fizeni na nového spravce technologii v¢. doporuceni vyboru
k findlovému vybéru.

Pojmenovat ve spolupraci se spravcem technologii vSechny nedostatky a vady na technologiich
v objektu, v sou¢asné dob¢ probiha jejich postupné odstranovani.

Definovat v§echny zdkonné revize a prohlidky, které nebyly v pfedchozim obdobi provadény,
v prab&hu roku 2009 budou postupné dopliovany.

Definovat vSechny servisni prace, které nebyly nikdy provadény a jejichz disledkem je
nefunkénost nékterych technologii, jedna se zejména o zatizeni vzduchotechniky, chlazeni,

systému pozarni ochrany atp.

Ve spolupraci s dodavatelem technologii dosdhnout uspory ve vydajich na elektrickou energii
upravou smluvniho tarifu u PRE.

Vedeni jednani o odstraniovani vad a nedod€lki a piebirani velkého mnozstvi jiz odstranénych
reklamaci spole¢nych prostor.

Komunikace se soudnim znalcem stran posudku na reklamované vady.
Zahajeni vyjednavani s ostrahou ohledn¢ zkvalitnéni a zefektivnéni jejich sluzeb.

Po domluvé s vyborem zajisténi pravidelnych rozborii finan¢ni situace SVJ v obdobi ohrozeni
cash-flow.

Ve spolupraci s vyborem nastavit piesna pravidla pro vymahani pohledavek v¢. doporuc¢eni
vhodného advokata pro tyto zaleZitosti.

Postupné shromazdovani kontaktii na vlastniky, jichz od predchoziho spravce obdrzel pouze
nevyhovujici mnozstvi.

4.3 Ostraha - bezpec¢nost
4.3.1 Bezpecnostni audit

Ostrahu Korunniho dvora zajiStuje firma PaN Servis, kterd na zédklad€ vybérového fizeni od ....
2008 nahradila piivodni bezpecnostni firmu SSI, s jejiz ¢innosti pievladala nespokojenost.
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Presto hledd vybor moznosti, jak ostrahu optimalizovat a nechal za timto ucelem provést nezavisly
bezpecnostni audit. Divodem byly kromé jiného vazné kriminalni pfipady v v obdobi prosinec-unor
09 - opakované vykradeni aut v garazich osobami s platnou vstupni ¢ipovou kartou a pokus o
vloupani do bytu v objektu A.

4.3.2 Precipovani
Pod timto oznacenim provedl vybor novou registraci vSech ¢ipt opravnénych vlastnikd. Cilem
tohoto opatieni bylo pfedevSim zvySeni bezpecnosti. Pravé z téchto diivodii bylo ptijato pravidlo,
ze karty budou precipovany pouze vlastnikovi, ¢i osob¢, ktera se prokaze jeho ovéienou plnou
moci.
SoucCasné s tim, se vybor snazil vyuzit uvedené prilezitosti a:

e ziskat aktualni kontakty na vlastniky jednotek,

e vytvorit tlak na ¢leny SVJ, ktefi maji vici SVJ dluh.

Mezi pravidla tedy pattilo kromé jiného i to, ze vlastnik musi svijj dluh zaplatit, ¢i alespon uzaviit
ohledn¢ svého dluhu ptislusnou dohodu.

Negativa:

Zatim se pomérné slozité hleda soulad mezi zajmy vlastnikii komerénich a nekomercnich
(bytovych) jednotek. Vzhledem k tomu, Ze ve vyboru je zatim jediny zastupce tzv. komerci, bylo
by nanejvySe zadouci jej prislusné doplnit. (Podle stanov mlize mit vybor celkem 9 ¢lend, tj. o 3
vice nez dosud.)

Pozitiva:
a) Celkem bylo v rdmci faddného terminu precipovano 98 % vlastnikil
b) Nové ptistupy byly aktivovany 1.4.2009 a po po€ate¢nich technickych potizich se zavorami
jsou aktivni. VSechny vstupni karty i Cipy jsou evidovany a je mozné sledovat jejich
uzivani na pultu ve veliné.
c) Podaftilo se vyznamné snizit dluh ¢lent vici SV,
d) Bylo mozno zefektivnit ¢innost ostrahy.

e) Zneplatnéni karty lze pouzit jako tlak SVJ vici ¢lentim, ktefi hrubym zplsobem porusuji
Stanovy, ¢i dokonce obecné zavazné pravni normy — viz navrh prislusného usneseni.

Celkové naklady na precipovani Cinily: 130.000 K& bez DPH a po vyfeSeni vySe uvedeného
problému bude vybor tuto akci hodnotit jako velmi usp€$nou. Ptipraven je tedy ji zopakovat,
kdykoli se to ukaze jako potiebné.

4.3.3 Uvazované investice

V soucasném planu vyboru je v rdmci optimalizace ¢innosti a nakladi ostrahy zkvalitnit technické
zabezpeceni arealu — nakup lepsich kamer, jejich nové rozmisténi a nakup rolovacich vrat
kontrolujicich vjezdy a vyjezdy do garazi.

Tato investice bude uskute¢néna ve chvili, kdy to dovoli momentaln¢ dosti napjata financni situace
SV1I.
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4.4 Pravni zastupovani SVJ
Tyto sluzby byly rozdéleny do dvou kategorii.

4.4.1 Vymahani pohledavek

Zatim jde o vymahani ¢astek, které dluzi ¢lenové SVJ na zalohach, vyuctovani sluzeb, pretctovani
energii a servisu technologii, ndjmech spole¢nych ¢asti domu apod.

Tyto pohledavky jsou vymahany standardnim zpisobem — na zédklad€ upominek a posléze soudnich
zalob. Pfed soudem SVJ zastupuje pan JUDr. Fiala a nové Mgr. Sevcik.

Bude jesté konstatovano, Ze tyto pravni postupy jsou zna¢né zdlouhavé a ve svém dusledku

ohrozuji platebni schopnost SVJ. Bohuzel, z povahy véci, nds ohroZuji zejména piipady, kdy mezi
neplatice se dostane néktery ,,velky Clen*, zpravidla jde o komercni jednotku.

4.4.2 Ostatni agenda

Ostatni, podstatné méné rutinni agenda, je zpracovavana ve spolupraci s AK CCS (Cisat, Ceska,
Smutny). Kromé praci na smlouvach se spravcem a dal§imi dodavatelskymi firmami (ITES,
DALKIA, ..) se tato ¢innost zabyva zejména reklamaci vad spole¢nych ¢asti domu. Kromé jiného
byla zpracovana pravni analyza tykajici se vySe zminéného ,,finan¢niho vyrovnani za vybrany
seznam reklamovanych vad, z nichz n¢které jsme spole¢né oznacily za neopravitelné — zejména
jde o tzv. parkovani pro navstévy nebo jiné provozné nedilezité kosmetické vady.

AK CCS se rovnéz vyznamné¢ zucastnila na definici kone¢ného rezimu pro jiz uvedené
precipovani vstupnich karet.

Ocekava se dale jeji aktivni Gi€ast na, zejména pak na mimoradné citlivé otdzce sankci za
porusovani téchto fadi, Stanov ...

4.5 Technologie a teplo

Na konci roku 2008 piisla Dalkia s dvojnasobnou cenou za nutné prace na spravé technologii na
KD, proto pod administrativnim vedenim spravce R3group bylo provedeno vybérové fizeni na:

e spravu technologii a

e dodavky tepla
Do uzsiho kola postoupily z celkem 6-ti oslovenych dodavatela spole¢nosti ITES a H+S.
Spravcem technologii od 1.1.2009 je spole¢nost ITES. Provozovatelem kotelny a dodavkou tepla je

nadale spole¢nost Dalkia. Ob¢ tyto sluzby spolu ovS§em souviseji technicky a organiza¢né a za
optimalni se tedy povazuje, aby je vyhledové dodavala tataz firma.

4.6 Dalsi sluzby

Vybor se dale zabyval i dal§imi sluzbami — deratizaci, analyzuje a vyhodnocuje troven péce o
zelen, myti oken ... Uklid byl svéfen jedné firmé s cilem uSettit naklady.

5. Finance

5.1 Finan¢ni problémy

http://korunni810-cz.cattani.netservis.cz/Shromazdeni-vlastniku/Zprava-o-cinnosti-vyboru-SVJ-Korunni-810.html 10/13



9.2.2015 — Zpréva o ¢innosti vyboru SVJ Korunni 810

Fakt, Ze se SVJ dostalo letos do finan¢ni krize neni vinou ¢lent sou¢asného vyboru ani souasné
spravy R3- ale vinou:

1) podhodnoceného rozpoctu na rok 2008, navrh vypracovavalo PPM a odsouhlasilo tehdejsi
Shromazdéni vlastnikd v roce 2007,

2) Nebyly opakované zohlednény vzristajici ceny energii

3) Zalohy neobsahovaly v§echny naklady na nutné sluzby, které si chod KD bezpodminecné
vyZaduje — napf. sprava technologii, revize, servis, poZarni zabezpeceni atp.

4) Naklady na teplo se v roce 2008 zvysily oproti roku 2007 az 0 40% - coz bylo zplsobeno vyssi
obsazenosti objektu po nast¢hovani vlastniki a riistem cen energii. vys$si nadklady byly spojeny
1 se zajisténim chybéjicich a pritom nezbytnych sluzeb, zejména :
e pravni zastoupeni,
e servis technologii dulezitych pro chod objektu
e zajiSténi pozarni bezpecnosti — EPS, sprinklery, UPS, atd
e udrzba nepfistupnych ¢asti — napt.¢isténi okap. svodd,

e provadéni nékterych zakonnych pravidelnych revizi a kontrol

e zimni Udrzba, udrzba SAT a dalsi subdodavky

V navaznosti na to se pak vybor soustfedil na dal$i snizovani nadkladi — ptikladem mtize byt nova
smlouva s PRE, kterd by méla do rozpoCtu ptivést desetitisicové uspory. S diirazem na Gspory a
bezpecnost vystupni teploty vody na vodovodnich bateriich v jednotkach byly také upraveny teploty
na boilerech v jednotlivych objektech. Z pivodnich 60-65C byly nastaveny teploty na normovy
vystup na 55C az 60C.

5.2 Vyuctovani
K otazce vyactovani:

1) Vyuctovani roku 2007 bylo dokonceno kviili nejasné a rozporované faktutre spole¢nosti
Dalkia az v prosinci 2008. Vybor si byl samoziejmé védom, obtizi, které tento fakt a
posunuty termin dodéni detailniho vyuctovani zptsobi, ovSem nebylo mozné spornou
fakturaci uznat.

1) Vyuactovani roku 2008 bylo dokonceno k 15.4. v souhrnu a bude distribuovano k datu
31.5.2009 vSem vlastniktim. Nedodrzeni terminu 30.4.09 je zpisobeno chybé¢jicimi
odpocCty v jednotkach, za néz odpovida spole¢nost Dalkia, dostala ndhradni lhtiitu na
doplnéni téchto tidaju.

1i1) Od 1.1.2009 pievzal finan¢ni agendu rovnéz spravce R3 group, za vyactovani roku
2008 byla dle ptivodni smlouvy o spravcovské ¢innosti zodpovédna spole¢nost PPM.

5.3 Nové prijmy

Mimotadnym piijmem do spolecné pokladny SVJ je zatim jen ndjemné z pronajatych spole¢nych
casti domu.
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Vyborem bylo vybrano ve vSech objektech cca 20 mistnosti, které se hodi k pronajmu, dalSich cca
10 prostort bylo zprostiedkovano sluzbu zajistujicim dodavatelim KD (adrzba, technologie, uklid
atp.). Tyto mistnosti byly vyst€hovany a vycCistény a nabidnuty k prondjmu majitelim jednotek za
velmi piijatelné ceny. Vice informaci (i pro zdjemce) najdete na webu. V soucasné dob¢ je
pronajato: 12 prostor s pfijmem cca 16.000 K¢ mésicné. Ostatni jsou Vam stale k dispozici

k pronajmu.

6. Shrnuti

Cilem prace vyboru SVJ a zastupovanim vlastnikl od listopadu 2008 do kvétna 2009 bylo v kostce:

Optimalizace sluzeb a zajisténi vSech dulezitych dodavek za danych podminek.

Nejvétsim letosnim problémem bylo vyrovnat se s poddimenzovanym rozpo¢tem na rok 2008
nepocitajicim s fadou nutnych praci a sluZzeb 1 investic a hl. zvySenych nékladi na teplo.
Vysledkem byl dluh u Dalkie, ktery bylo nutno fesit formou kratkodobého splatkového kalendare.
Tato faktura dodnes neni splacena.

Vybor m.j. chce provést nasledujici:

1)
2)
3)
4
S)

6)

7)
8)

9)

Zajistit u¢inné vymahani pohledavek u neplaticti

Zkvalitnit a zefektivnit vykon ostrahy, disledné evidovat dodavatele vstupujicich do areélu,
Zabezpecit provadéna vSech servisnich praci pro bezproblémovy chod technologii,

Zajistit provedeni vSech zakonnych revizi a prohlidek,

Uvést veskeré spole¢né prostory KD do souladu s pfedpisy pozarni bezpeé&nosti,
Zanalyzovat praci ptedchoziho spravce — spole¢nosti PPM — a ze zjisténych nedostatki
vyvodit disledky (dodnes nejsou vSechny finan¢ni naroky spole¢nosti PPM z tohoto ditvodu
vyrovnany).

Definovat realny rozpocet na rok 2010,

Hledat finan¢ni uspory vyplyvajici z hospodarného provozu areélu,

Dovést do konce reklamaci vad, odSkodnéni za vady neopravitelné a dopracovani vSech
vychozich revizi, zejména pak dokonceni opravy otopné soustavy — instalace regulace,
zaregulovani soustavy, odstranéni nasledkil (rezonanci vznikajicich pietlakem v potrubi),

10) Uvést v platnost a kontrolovat dodrzovani domovniho fadu v€etné parkovaciho fadu,

zejména pak zamezit poskozovani zelen¢ volné€ pobihajicimi psi, neopravnéné parkovani
apod.,

11) Technicky zajistit vstup klientii komer¢nich jednotek na jejich parkovaci stani,

12) Doplnit a zkvalitnit systém zelené a péce o ni,

13) Zajistit kvalitn¢jsi tklid, v€etné myti neptistupnych oken patticich jednotkam,

14) Pracovat na uspoie elektrické energie — napt. projekt samozhasinani v chodbickach,
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15) Pracovat na uspoie vydaji za topeni, zejména instalaci regulace systému

16) Doplnit vykradené skiiné a elementy STA a SAT a zabezpecit je proti dalSimu vykradani,

17) Zajistit reklamaci $kod u sousedni vystavby (Sekyra group) — zejména pak umyti oken
celého arealu,

18) Zajistit posileni mobilniho signalu v garazich — pokud to bude finan¢né¢ mozné,
19) Odstranit satelity, které nebyly povoleny a ohrozuji bezpecnost arealu,
20) Zlepsit bezpecnost vstupil a vjezdi/vyjezdd — lepSim znacenim,

21) Zajistit centralni informacni systém firem, které v aredlu maji provozovnu a které chtéji
mit informaci o umisténi firmy na fasadé (k zakoupeni),

22) Zajistit systém pronajmu reklamnich ploch, resp. odstranéni nepovolené reklamy.

Nasim cilem je Setfit — a zde jsme chtéli zac¢it u Vas a apelovat na Vas majitele a vaSe ndjemniky.

Uspory zacinaji Vasi ucasti na shromazdéni, které nas vSechny stoji priblizn¢ 40.000 K¢.

Zabranme ni¢eni spole¢ného majetku, nebud'me nev§imavi k tém, kteti majetek ni¢i — at’ jiz to
jsou:

e majitelé pst, ktefi ndm ni¢i zelen za tisice K¢,
e osoby, které vylévaji olej na dlazbu,
e vykradaji SAT rozvody,
e zcizuji od kliky, ¢i dokonce radmecky od vypinaca.
Minimalizujme Skody pii st€hovani, zhasinejte v chodbickach u vstupt a sklept, nevjizdéjte

s pretizenymi auty do aredlu, zavirejte za sebou dvete, pokud mizete, pomozte sprave i vyboru
s chodem arealu- jste vitani, jsme na jedné lodi.

Dé&kujeme za pozornost.

NETservis s.r.o. - tvorba www _stranek, redesign, flash, tvorba e-shopu, bannery, registrace
domén, corporate identity, tvorba loga, webhosting, firemni prezentace, webové stranky | Free-

WiFi.cz - Internet zdarma | Autoskola | Cokolada | PSC mést a obci | Autostany | iPhone navigace

| Ceska kancela¥ pojistitels | WPC terasy
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