Zprava o ¢innosti vyboru

Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro budovu Korunni 810
za kalendaini rok koncici 31.12.2012

Slozeni vyboru
od 01.01.2012 - do 22.11.2012 od 22.11.2012 - do 31.12.2012
Ing. Petr Drhlik — prfedseda Ing. Jan Toman, MBA - predseda
Ing. EvZenie Handzelova, MBA — mistopfedseda | Ing. Petr Drhlik — mistopredseda
Michal Konvicka — ¢len Ing. EvZenie Handzelovd, MBA — clen
Ing. Jan Toman, MBA - ¢len JUDr. Petra Korejzova — ¢len
JUDr. Dusan Ttiska Ing. Michal Kroupa — ¢len
--- JUDr. Dusan Ttiska — ¢len

Za kalendarni rok koncici 31.12.2012 wvykonaval vybor ¢innost vsouladu se stanovami
spolecenstvi. Cinnost vyboru byla zamérena zejména na:

- dodrZovani zavér( pfijatymi shromazdénim,
- kontrolu vysledk( hospodareni spolecenstvi,
- dodrZovani schvdleného rozpoctu,

- zajisténi zdleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich c¢innosti
spolecenstvi,

- rozhodovani o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spoleCenstvi, zejména k
zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi doddavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

- pripravu podkladd pro jednani shromazdéni, které obsahuji zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o pouziti
a stavu prispévkd na spravu domu a pozemku.

Sprava

Vybor v pribéhu roku 2012 uUzce spolupracoval se spravcovskou spolecnosti R3 Group, s.r.o.,
predkladal ji zpravy, ndvrhy, pozadavky a informace ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi a bral
v Uvahu jeji doporuceni a stanoviska pfijata pfi vykonu Cinnosti.

| v pribéhu roku 2012 se vybor snazil v ne vidy idedlni spolupraci se spravcem nalézt optimalni
nastaveni systému sprdvy, ostrahy a dalSich cinnosti stejné tak jako i o sprdvné zvoleni
kvalifikovaného persondlniho obsazeni na dotcenych klicovych pozicich ovliviujici kvalitu spravy a
tim i kvalitu uzivani aredlu a jednotek ze strany vlastnik(l. Tento nedofeSeny stav stale pretrvava.

Administrativa

Vybor nad rdmec vySe zminénych cinnosti mimo jiné zejména i komunikoval s vlastniky ¢i jejich
najemniky napfimo ci prostifednictvim spravce, resil pojistné uddlosti a reklamace, vedl agendu
pronajma spoleénych prostor ve vlastnictvi SVJ a dalsi.

Finance

Vybor zadal revizi vedeni Ucetnictvi etablované auditorské skupiné BDO, ktera ovéfila i) zplsob
vedeni Ucetnictvi SVJ, ii) Ze fadné rocni Ucetni zavérky byly a jsou provadény na zakladé zakonné
povinnosti Ucetni jednotky, iii) stejné tak jako i jeji Uplnou prikaznost a spravnost. Konstatované
zavéry a doporuceni predloZené touto auditorskou spolecnosti ve zpravé pak byly nasledné
aplikovany do praxe prostfednitctvim spravce SVJ, ktery pro SVJ mimo jiné vykondava také i ucetni
prace.

Z dlivodu chybného zapojeni koncovych elektrickych zafizeni probéhly tfi reklamacni fizeni tykajici se
vyuctovani elektrické energie, a to: i) JRD, s.r.o.: -373.447,00 K¢, ii) Korunni dvdr, s.r.o.: +20.616,80
K¢, iii) Woodbine International, s.r.o.: +648.633,60 K¢. Tato korekce byla souédsti vyuctovani zaloh za
rok 2012.




Rozopcet na rok 2012 byl stanoven ve vysi 19.829.000,- K¢. Celkové skutecné naklady na objekt za
rok 2012 byly diky zodpovédnému pfistupu vyboru pouze ve vysi 18.483.718,- KE. Na vybranych
zélohach tak za rok 2012 vznikl preplatek ve vysi 1.438.801,- KE. Tento preplatek byl viastnikim
vracen v ramci ro¢niho vyuctovani zaloh.

Danové priznani za rok 2012 zpracovala dariova poradkyné. Spolecenstvi vlastnikd uplatnilo
v danovém pfiznani pravnickych osob za rok 2012 mozZnost snizit sv(j celkovy danovy zéklad o
300.000,- K¢ a tim vznikl upraveny zaklad dané ve vysi 497.000,- K¢. Dan tak pfi sazbé 19 % Ccinila
94.430,- K¢.

Nad ramec vytvoreného prebytku spolecenstvi vytvofilo navic také acetni zisk, ktery je v Ucetni
zavérce za rok 2012 vykdzan v celkové vysi 708.476,79 KE. Vybor navrhuje a doporucuje shromazdéni
rozdéleni zisku roku 2012 v celkové vy3i 708.476,79 K& nasledovné: PRIDEL DO FONDU OPRAV.

Rozpocet na rok 2014 byl navrzen ve vysi 18.139.368,- K¢.

Pravni zalezitosti

Scilem neustdlého zlepSovani kvality dodavanych sluzeb sohledem na konstatni sniZovani
provoznich nakladd dochazelo i v pribéhu celého roku 2012 k preprojednavani jednotlivych
dodavatelskych smluv prostfednictvim organizace dil¢ich vybérovych fizeni.

Technické zéleZitosti

Za jeden z nejpalcivéjsich technickych problém( vroce 2012 vybor povaZoval pfedevsim trvajici
nechtény stav zatékani do podzemnich garazi, kdy byly (a stdle jsou) tyto vady postupné
odstranovany dodavatelem této stavebni ¢asti, a to na zakladé drive uznané reklamace.

Dale pak vybor zacal resit dlouhodobé nevyhovujici stav regulace topeni a nevhodného a funkcné
chybného systému chlazeni a vzduchotechniky, ktery je spole¢nou ¢asti domu. Tyto zdvady vsak jiz
bohuzZel nejsou soucasti kompenzace vyplyvajici zdohody o narovnani uzaviené s developerem
(nelze jiz nic uplatnit). V souvislosti s ¢etnymi stiznostmi, pisemnymi vyzvami pravnich zastupcl a
s hrozicimi nemalymi opodstatnénymi finanénimi Skodami tak vybor vroce 2012 zadal provedeni
pasportizace téchto technologickych celkli scilem zjisténi skutecného stavu. Pasportizace
zpracovana odbornym specialistou chybovy stav téchto systémi bohuzZel potvrdila. Navic tato
pasportizace poukdzala na skutecnost, Ze nejsou dodrZovany zakonné normy a naftizeni. | v dalSim
obdobi vybor vynaloZi své maximalini usili k odstranéni téchto zjisténych zdvad a nedostatkd.

Opravné prace na schodisti a balkonech byly schvaleny na shromazdéni konaném na konci roku 2012
a jako takovym se jim vybor vénoval v roce 2013.

Provozni zaleZitosti

V roce 2012 vybor obménil ¢ast kamerového systému s cilem zajistit vétsi bezpecnost aredlu a zvysil
tak kvalitu bydleni. | nadale je potfeba tento systém zkvalitfiovat a rozsifovat, aby nedochdzelo
k nasilnym vniknutim a ke kradezim jako v predeslych letech.

Na prelomu roku 2012 a 2013 navazal vybor spolupraci se sousednim komercné rezidenénim
objektem Rezidence Korunni (byvald Orionka) s cilem rozvinout meziobjektovou spolupraci a nalézt
provozni Ci jiné synergie.

Vybor se dlouhodobé potyka s nizkou Ucasti vlastnik( na rocnich schiizich shromazdéni, z ¢ehoz
vyvozuje nedostatecny zajem vlastnikd o fungovani spoleéenstvi a arealu jako takového.

Tato zprava bude predloZena vlastnikim a shromazdéni.
Tento dokument zpracoval vybor.

V Praze dne 11.11.2013

Spoleéenstvi vlastnikl jednotek pro budovu Korunni 810
Ing. Jan Toman, MBA (Korunni dvdr, s.r.0.)
Pfedseda vyboru



