Zprava o Cinnosti vyboru
Spolecenstvi vliastnikd jednotek pro budovu Korunni 810
za kalendarni rok kon¢ici 31.12.2013
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Za kalendarni rok kondici 31.12.2013 vykonaval vybor ¢innost vsouladu se stanovami
spole&enstvi. Cinnost vyboru byla zaméfena zejména na:

- dodriovani zavérl prijatymi shromdaidénim,
- kontrolu vysledk( hospodafeni spoleéenstvi,
- dodrZovani schvdleného rozpoctu,

- zajiSténi zaleZitosti spolefenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich &innosti
spolecenstvi,

- rozhodovani o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména
k zajiténi oprav, pojisténi domu a zajisténi doddvky sluzeb spojenych s uZivanim
jednotek,

- pfipravu podkladl pro jedndni shromdzdéni, které obsahuji zejména zakladni Gdaje
o provedenych a planovanych opravach, udribé a povinnych revizich véetné adaja
o poufiti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku.

Sprava

Vybor v pribéhu roku 2013 Gzce spolupracoval se spravcovskou spoleénosti R3 Group, s.r.o.,
pfedklddal ji zpravy, ndvrhy, poZadavky a informace ve vécech pfedmétu innosti spoleéenstvi a bral
v Gvahu jeji doporuceni a stanoviska pfijata pfi vykonu &innosti.

Spravcovska spolecnost na klicovych pozicich ovliviiujici kvalitu a komfort uZivani aredlu Korunniho
dvoru stejné tak jako i jeho jednotlivych ¢dsti opét béhem roku 2013 vystFidala nékolik svych
zaméstnancl. Tyto pokracujici persondlni zmény mély za nésledek napfiklad i skute¢nost, ze vybor
az v prilis mnoha oblastech spravy aredlu musel suplovat ¢innosti spravcovské spole¢nosti.
S ohledem na tento stav zacal vybor pfipravovat a rozvijet novy koncept spravy areélu, ktery spociva
v obsazeni kli¢ovych vykonnych pozic vlastnimi zaméstnanci SVI.

Tito vlastni zaméstnanci by vomezené mife i nadédle spolupracovali s odbornou spravcovskou
spolecnosti. Tato kombinace vlastni a externi spravy by méla zarugit mimo jiné i plynuly prevod
¢innosti ze strany externiho poskytovatele do ,vlastnich rukou” SVJ. Ndvrh na zménu systému spravy
bude pfedloZen k hlasovani na nejblizsim shromazdéni.




Administrativa

Vybor nad ramec vySe zminénych Cinnosti mimo jiné zejména i komunikoval s vlastniky & jejich
najemniky napfimo ¢i prostfednictvim spravce, fesil pojistné uddlosti a reklamace, vedl agendu
pronajmi spole¢nych prostor ve vlastnictvi SVJ a dal3i.

Finance

Vybor navazal dlohodobou spolupréci s auditorskou spole¢nosti CSA spol. sr.o., kterd ovéfila
i) zplsob vedeni G&etnictvi SV, ii) Ze fadné rocni Gcetni zévérky byly a jsou provadény na zakladé
zakonné povinnosti Ucetni jednotky, iii) stejné tak jako i jeji Uplnou pritkaznost a spravnost.

Rozpocet na rok 2013 byl stanoven ve vysi 19.829.000,- K. Celkové skutené néklady na objekt
za rok 2013 byly predeviim diky zodpovédnému pfistupu vyboru ve vy$i 19.259.568,- K¢.
Na vybranych zdlohdch za rok 2013 vlastnikiim vznikl pfeplatek v celkové vysi 188.983,- K& Tento
pfeplatek bude dotéenym vlastnikiim vracen v rdmci roéniho vyuctovdni zaloh.

Znacnd financni Uspora ve vysi desitek procent, ktera se sice projevi aZ v roce 2014, byla dosazena
napf. pfi cenovém vyjednavdni s poskytovatelem elektrické energie (PRE) & u poskytovatele
uklidovych sluzeb (Yabok). Optimalizace byla dosaZena také i u dalsi vyznamné nakladové polozky
reprezentujici vydeje na teplo (ITES). Ty by i pfes mirny ndrdst cen plynu na trhu mély byt v roce
2014 v obdobné vysi jako v pfededlém roce, a to také i diky realizované investici do spalinovych
vymeénika.

Dariové pfiznani za rok 2013 zpracovala dafiovd poradkyn&. Spolecenstvi vlastnikd uplatnilo
v daflovém pfiznani pravnickych osob za rok 2013 moZnost sniZit sviij celkovy dafiovy zaklad
0 300.000,- KC a tim vznikl upraveny zéklad dané ve vysi 505.910,- K&. Daf tak pfi sazbé 19 % cinila
38.950,- KC.

Nad ramec vytvofeného pfebytku spoleenstvi vytvofilo navic také dcetni zisk, ktery je v téetni
zdverce za rok 2013 vykazan v celkové vy3i 470.201,80 KE&. Vybor navrhuje a doporucuje shroméasdéni
rozdéleni zisku roku 2013 nésledovné: ¢ast zisku vyjadFuji Usporu na dani (57 000 K¢&) prevést do
polozky provoz a mimofadné naklady a zbytek zisku (413 201,80 K&) pfidélit do FONDU OPRAV.

Celkovy stav fondu oprav je k 31.12.2013 ve vy3i 29.878.748,- K¢ (z toho nepenéfita ucetni hodnota
garazovych stani v majetku SVJ €ini 10.500.000,- K¢&).

Rozpocet na rok 2014 byl navrien ponékud v optimistické vy3i 17.903.368,- K¢.

Pravni zaleZitosti
Scilem neustdlého zlepSovéni kvality doddvanych slufeb a sohledem na optimalizaci vyse

provoznich nakladi dochdzelo i v pribéhu roku 2013 k pfeprojedndvéni dodavatelskvch smiuv
prostfednictvim organizace dilCich vybérovych fizeni.

Vybor s ohledem na novelu legislativy aktivné zahajil prace na aktualizaci stanov véetné zpfesnéni
rozuctovaciho kli¢e. Tato zména bude pfedloZena shromazdéni.

Technicko-provozni zalezZitosti

Vroce 2013 pokracoval trvajici nechtény stav zatékani do podzemnich gard#i, kdy byly tyto vady
prozatim jen lokélé odstrafiovany dodavatelem této stavebni ¢asti, a to na zdkladé d¥ive uznané
reklamace. Vzhledem k vleklému problému a nepfili§ dcinnému zplsobu odstrafiovdni této vady
dodavatel pfistoupil na celoplo3nou opravu podlahy garazé (realizace v 16t& 2014).

Vybor pokracoval v feSeni dlouhodobé nevyhovujiciho stavu regulace topeni a nevhodného
a funkcné chybného systému chlazeni a vzduchotechniky, které jsou spole¢nou éasti domu.




Opravné prace na_ schodidtich byly preruSeny pfes zimni obdobi technologickou pfestavkou
bez omezeni pohybu po aredlu. Tyto prace jiz byly dokonéeny.

Prace tykajici se opravy balkon{i byly s ohledem na bezpeénost dotéenych rezidencnich vlastnikl
prozatim odloZeny (nutnost dozaji$téni aredlu proti vniknuti, rozéifeni kamerového systému, obnova
funkénosti osvétleni aredlu aj.)

V roce 2013 vybor mimo jiné zajistil: instalaci unifikovaného informaéniho systému, dosadbu zeleng,
napojeni arealu na vyhodného alternativniho poskytovatele telekomunikaénich sluZzeb (internet,
IPTV a telefonovani), opravu stfechy objektu K, montaZ snéhovych zébran na stfechu objektu A,
pasportizaci elektro rozvod, instalaci spalinovych vyménik(, zajisténi pravidelného servisu vlastni
spoleéné trafostanice a mnoho daléiho.

Tato zprava bude pfedloZena vlastniklim a shromazdéni.

Tento dokument zpracoval vybor.

V Praze dne 03.06.2014

Spoletenstvi vlastnik( jednotek pro budovu Korunni 810
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