Zprava o c¢innosti vyboru
Spolecenstvi vlastnikti jednotek pro budovu Korunni 810
za kalendaini rok konéici 31. 12. 2017

V roce 2017 se vybor potykal a neprodlené fesil mnoho nenaddlych udélosti, spojenych se
standardnim provozem tak velkého objektu a projektu, jakym SVJ je. Zaroveri byl prvnim rokem
aplikace nového rozuctovaciho klice, s jehoZ principy se musel ztotoZnit nejen vybor a sprdva, ale
zejména pani ucetni; prvni vyuctovani v souladu s novym rozdétovacim kli€em obdrzeli vlastnici v
bfeznu 2018.

Na kvétnovém shromazdéni vlastnikG SVJ byla mezi leny vyboru nové zvolena pani Mgr. Lucie
Bohdckova, MBA, kterd nahradila Ing. JUDr. DuSana Tfisku, CSc. Pani Boha&kové byla nasledné
vyborem jednohlasné zvolena do funkce mistopfedsedy vyboru. Pani Mgr. Magda Pokornd, LL.M také
ziskala potfebny pocet hlasil pro zvoleni do vyboru, umistila se nicméné aZ na 6. misté, co? ji vyloucilo
z naSeho 5 ¢lenného vyboru. Pani Pokorna vyboru pfesto zésadné pomaha pfi feseni komplikovaného
sporu se spoleénosti STRABAG.

SPRAVA

V oblasti spravy fesil vybor aktivné a opakované persondlni zmény odpovidajici soucasné situaci na
trhu. Lidé prahnou po vyssich, Iépe placenych pozicich. Vznika tlak na rist mzdovych ndkladi pfi
flexibilngjsich pracovni dobé, cemuZ prace v tymu Spravy SVJ nemUze vidy vyhovét.

Ve vyhledavani, oslovovéni, ndboru a zaskolovani novych zaméstnancl se velmi angaZovala pani
Bohackova, ktera zde uplatnila svou pracovni expertizu. Vyhodou byl i vlastni software a samostatnd
sprdva a management dat i veSkerych proces(, diky éemu? ziistalo vedkeré know-how uvniti naseho
SVJipfes znacné persondini zmény. Opét se tak potvrdilo pozitivum vlastni, nikoliv externi spravy SVJ.

Spravné nastavené systémy ostrahy a sledovani aredlu zarudily nulovou krdde? uvnitf aredlu. Zdsadnim
neSvarem se viak stava celosvétové oblibena sluzba AirBnb. Diky jednordzovému poskytnuti svého
bydleni cizim osobam pousti néktefi vlastnici bytd do aredlu nebezpecné a nezddoucné se chovajici
jedince, ktefi rusi nocni klid, &ini neporadek a v nékterych pfipadech dokonce vandalismus. Nezndmé
osoby, &asto cizinci, nedbaji potfeb obyvatel sousednich bytd, jsou bezohledni a netaktni. Vybor SVI
bohuZel nedisponuje jakymkoliv pravem k oficidlnimu zdkazu provozovdni &innosti AirBnb ¢&i kontrole
AirBnb najemc(.

FINANCE

Rozpocet na rok 2017 byl navrien ve vysi 18.458.132 K¢&; zejména nérGst v individuélnich spotfebnich
slozkdch za média souvisejici s chladnéjsi zimou i mnohem vétsi obsazenosti areédlu, znamenala
vynaloZeni celkovych skutecnych ndkladd na objekt za rok 2017 ve vy3i 19.388.235,55 K&,

Na vybranych zalohdch za rok 2017 viastnikGm vznik| pieplatek v celkové vysi 866.180,45 K&, Tento
preplatek byl (Ci v pfipadé evidovaného dluhu teprve bude) dotéenym vlastnikim vracen v rdmci
ro¢niho vyuctovani zaloh.

Nad ramec vytvofeného pfebytku spolecenstvi vytvofilo tidetni ztratu, kterd je v Uéetni zdvérce za rok
2017 vykézéna v celkové vysi 419.534,05 KE. Ztrata vznikla odpisem nedobytnych pohleddvek ve vysi
492.151,19 K¢ schvélenych shromdazdénim dne 17. 05. 2017. Vybor navrhuje a doporuuje
shromazdéni zuctovat vysledek hospodafeni po zdanéni za rok 2017 v celkové wy&i -419.534,05 K¢
oproti G&tu: FOND OPRAV - PRIIMY PO.

Celkovy stav fondu oprav je k 31.12. 2017 ve vy3i 24.384.641,35 K (z toho nepenéZitad uéetni hodnota
garazovych stani v majetku SVJ ¢&ini 10.500.000,- K&).



Vybor i v tomto roce pokracoval ve spolupraci s G¢etni a auditorskou spole¢nosti CSA spol. s.r.o., ktera
ovéfila i) zpsob vedeni Géetnictvi SV, ii) ze Fddna roénf Ucetni zavérka byla a je provadéna na zékladé
zdkonné povinnosti Ucetni jednotky, iii) stejné tak jako i jeji Uplnou prikaznost a spravnost.

TECHNICKO-PROVOZNI ZALEZITOSTI

V jednotlivych mésicich roku 2017 vybor spolupracoval se spravou SVJ na krocich vedoucich k dosazeni
standardniho technického stavu aredlu, odpovidajiciho vysi pfispévkl a plateb majitell SV, diky
¢emui byl vzhled a fungovani jednotlivych ¢asti arealu, od gardzi po stfechy, opét vyrazné vylep3eny.
Ptikladem mdlZeme uvést zprovoznéni dlouhodobé nefunkénich zemnich svitidel podél objektu G a
sousedniho bytového komplexu Orionka, zprovoznéni nefunkénich sloupkd, systému vétrani, systému
vyuZiti dedtové vody (véetné doplnéni systému MaR pro IQ fizeni zavlah, zprovoznéni vyhfivani
garaZzovych sjezdovych ramp, provedeni kompletni sanace stfeSnich plasti celého systému a velkd
fada dal$iho (viz. Zpravy o spravé).

Zévazek vyboru udriovat areal v prostiedi istém a nanejvys komfortnim byl pInén vysoce kvalitnim
pravidelnym uklidem, sezédnnim generdinim uklidem (na jafe a podzimu), pfelesténim viech
teracovych podlah, impregnaci vstupnich podlaZi, myti nepfistupnych sklenénych ploch horolezeckou
technikou (véetné balkonovych téles), rucni a strojovou renovaci povrchu podlahovych krytin.
Zaméstnanci uklidu zaéali byt navic odmériovani nikoliv hodinové, ale vykonové, coZ rovnéZ provadéné
prace rovnéz zkvalitnilo, a sprava zacala poskytovat sluzby nad radmec rozsahu praci za zvyhodnénou
cenu.

Uroveri a kvalita péce o zelené prostory zcela viditelné vzrostla. Sadové Gpravy jsou ve skvélém stavu,
do pravidelnych ¢tvercovych rastr(l byly dopinény uvadlé buxusy, pfed projekty H-J byly doplnény
JZtracené” obrubniky u okrasnych &tverch a za objektem KrovnéZz u liniovych zdhonl. V letnich
mésicich sprdva vyfedila napadeni aredlu dvéma biologickymi $kidci a zabranila zdevastovani v
podstaté veskeré zelené.

Spusténi projektu vyuZiti destové vody zahrnovalo stavebni a izolaéni Upravy retenénich nadrii, jejich
vyéidténi od kalu a nedistot, doplnéni Cerpadel a napojeni na zdvlahovy systém. Zdroveri budou
vyménény zavlaZovaci trysky, a to podle pritokové intenzity; plochy na exponovanych mistech tak
budou zavlaZovany vétsi intenzitou, naopak stinna mista budou chranéna pred podmadéenim.

PRAVNI ZALEZITOSTI

Projekt odstranéni zatékdni do gardzové haly, za které je zodpovédnd spoleénost STRABAG, je pro
vybor dlouhodobé nejzdsadné;jsi a nejtizivé;jsi problematikou. V priibéhu roku 2017 jsme zaznamenali
zejména tyto milniky:

- odeslani oficidIniho dopisu pfedstavenstvu spoleénosti STRABAG s poZadavkem na vytvofeni
rezervy na budouci ndhradu $kody SVJ;

- posileni pravniho zastoupeni prostfednictvim pravniho experta specializovaného na
problematiku reklamaénich fizenia nahrady $kody pana Mgr. Krej¢iho z pravni kancelafe Ad
vokatn{ kancelai MIKS & SUK s.r.o.:

- zpracovani findlniho znaleckého posudku s ndvrhem feseni pro totalni odstranéni vad dodany
odbornou spole¢nosti AWAL;

- zpracovani pravnich stanovisek k dalSimu postupu;

- vedeni nékolika jednani za Gcasti pravnich zdstupcl a znalcl obou stran.

ADMINISTRATIVA

Spravcovsky software byl pfimo propojen s aktualizovanymi webovymi strankami. Vlastnici maji
piistup k nejaktudlngj$im datim tykajici se jejich jednotky (napf. evidendni list k jednotce, pfehled a
stav plateb, vytétovéni sluZeb a dalsi). Prostfednictvim webového modulu ,Help Desk” byl zefektivnén



pfijem, realizace a monitoring individudlnich poZadavk( stran vlastniki & jejich najemnika.
Komunikace mezi sprdvou a vlastniky SVJ je tak nejen diky tdmto technologickym a procesnim
zlepSenim snazsi a transparentnéijsi.

Za kalendafni rok koncici 31. 12. 2017 vykonaval vybor &innost v souladu se stanovami spole¢enstvi.
Cinnost vyboru byla zaméfena zejména na:

dodrZovani zavéri pfijatymi shromaidénim,

kontrolu vysledk(i hospodareni spoleenstvi,

dodriovani schvaleného rozpoétu,

zajisténi zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich éinnosti
spolecenstvi,

rozhodovani o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoletenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi doddvky sluZeb spojenych s uivanim jednotek,
pripravu podklad( pro jednéni shromaidéni, které obsahuji zejména zékladni udaje
o provedenych a planovanych opravach, ddrzbé& a povinnych revizich véetné udajd
0 pouiiti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku.

Personalni sloZeni vyboru

od 01. 01. 2017 - do 31. 12. 2017
Ing. Roland Hofman, MBA za Korunni dvir, s.r.o. - pfedseda
| Mgr. Lucie Bohdckovd, MBA — mistopfedseda (mandat od 17. 05. 2017)
Ing. Tomas Krolupper — mistopfedseda
JUDr. Petra de Brantes Korejzova za KOREJZOVA & SPOL, v.0.s. — €len
Ing. Michal Kroupa za Capital Prague, a.s. — &len
Ing. JUDr. Dusan Tf¥iska, CSc. — ¢len (mandat do 17. 05. 2017)

Tato zprava vyboru bude pfedloZena vlastnikiim a shromaZdéni.

Tento dokument zpracoval vyhor.

V Praze dne 12. 11. 2018

Spolecenstvi viastnikl jednotek pro budovu Korunni 810

NIGTINN £

Korunni dvur, s.r.o. - Ing. Roland Hofman, MBA Ing. Tomas Krolupper

Predseda vyboru Mistopfedseda vyboru

'chvé{MBA
Mistopfedseda vyboru

Jako kaZdorocné se vybor tési na osobni setkdni se viemi viastniky béhem shromazdéni.

Nebudete-li se moci shromdZdéni osobné zicastnit, prosime Vds o zplnomocnéni Vaseho povéfeného
zdstupce dle Vam zaslanych pokyni.






