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A) Stiechy:

1) Komer¢ni ¢ast objekti B,C,D,E
Sikma stiecha
Krytina — palena taSka ,,Bobrovka*

Zhodnoceni stavu:

Stfecha vykazuje zna¢né nedostatky v systémovych detailech. Zcela chybi zakondeni kominovych téles, naopak
je chybné napojeni pojistné folie na stfesni okna a ostatni prostupy, déle chybi pojistné pryzové pasky v 0zlabi u
styku dvou stiech, chybi dvojité zakladové laté u okapovych Zlaba. Stfecha je ,,v ramci® mozZnosti v pfijatelném
stavu.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- CiSténi v8ech Zlabil a svodili od ndletl, nastaveni pravidelného intervalu
- doplInéni kosickt do vpusti
- doplnéni provizornich stiidek na kominova télesa
- provedeni sana¢nich opatieni
- lokaln{ oprava de§tovych svodi

Navrh opatfeni:

- oprava vSech uzlabi pfednich stitd objektu C. Doplnéni stojaci drazky, aby nedochazelo u ptivalovych
dest'd k ,,pieteceni“ Zlabu a zatékani do podkrovnich prostor.

- doplnéni zékladové listy na krajich stfech

- dozdéni kominovych t¢les a osazeni hlavic

- pteloZeni krytiny u v8ech konstrukénich prostupii (kominova télesa, okna, vétraci priiduchy atd.) a
doplnéni pojistné folie — systémovy detail

- doplnéni rozhanécich klint nad stte$nimi okny

2) Bytova ¢ast:
Objekt A1+ A2
Sikma stfecha
Krytina — hlinikovy plech Profal

Zhodnoceni stavu:

Stfecha vykazuje zna¢né nedostatky jak v detailech, tak v plose. Stfe$ni krytina je jiZz od realizace chybng
aplikovdna opa¢nou stranou do interiéru, stie$ni skladba mi nedostate¢nou tloudtku tepelné izolace (fale§né
zatékani od kondenzované vody), mé chybné systémové napojeni u stie$nich oken — ztékani kolem $palet.
Vyskytuji se ¢asté poruchy u vikytd. Viz znalecky posudek z roku 2010, ktery hodnoti stav stfedniho plasté jako
nevyhovujici a doporuéuje kompletni vyménu.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- kompletni revize stée$niho plasté
- Cisténi viech Zlabi a svodii od naletii
- doplnéni kosicki do vpusti
- sanace v8ech poruch na st¥e$nim plasti, nové tmelené spoje

Néavrh opatteni:
- tvorba finanéni rezervy fondu generdlni opravy stfe$niho plasté objektu
- vypracovat CN na zpracovani projektu opravy stfesniho plasté dle znaleckého posudku z roku 2010
- pravidelnd sanace vSech detailli v ploSe do doby generaln{ opravy
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Objekty F,G,H,H1,J1,J,K
Ploché stirechy se stfedovym Zlabem a vnitfnim svodem
Krytina — hlinikovy plech Profal

Zhodnoceni stavu:

Sttechy jsou v rdmci moZnosti v ,,dobrém stavu®“. Evidujeme problémy na objektu H a J, kde dochazi k zatékani
kolem stfe$nich vpusti do bytu vlastnika a dale na objektu G, kde dochazi k zatékani do instala¢ni $achty kolem
odvétrani kanalizace. Nejvetsi problémy t€chto stiech jsou u ndvétrnych stran v napojeni atiky na provétravanou
plechovou fasadu, kde je chybn& vyfeSeno systémové napojeni a na objektu F uplng chybi pojistna folie na
tepelné izolaci. U odvodnéni terasa chybi servisni otvory u vpusti a neprovadi se pravidelné ¢isténi.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- kompletni revize stfe§niho plaste
- Cisténi vSech Zlabu a svodl od naletl
- doplnéni kosickt do vpusti
- instalace bodct proti holubtim na objektu G

Navrh opatieni:
- oprava stie$niho plaste na objektu H a J — zatékani do mezonetového bytu (pravdépodobné systémovy
detail napojeni stfe3ni vpusti)
- oprava terasy na objektu J — nutné zpracovani PD + vybérové fizeni na generalniho dodavatele
- doplnéni topnych kabelt do stie$nich Zlabt a svodil
- oprava odvétrani kanalizace na objektu G — nutné rozebrani ¢asti krytiny
- systémové feSeni na eliminaci nulového spadu sklenénych tubust schodidtovych téles
- systémové feSeni Gichytd pro moznost myti fasddy horolezeckou technikou

B) Fasady:

1) Komeréni ¢ast objekti B,C,D,E
Stukova omitka

Zhodnoceni stavu:

Fasadda smérem do ulice Korunni nese znamky velkého zne¢isténi od hustého provozu. Lokaln& je poskozena
graffiti. Sklen¢né piisttesky velice trpi zanaSenim listi a nepotaddku od vzrostlych stromi. Pata objektu je zna¢né
namahdna dostfikujici vodou pti desti, kterd se zde hromadi diky chybnému vyspadovani. Destové svody
ptistfesku jsou pouze volng vyvedeny na chodnik a zna¢né dotuji vlhkostni poruchy v suterénu objektu. Fasada
uvnitt vnitrobloku nevykazuje takové znegisténi, na druhou stranu je znacné naruSena drobnymi opravami po
demontovanych prvcich od provozu komerénich jednotek. V prostoru $palet objektu C je patrné velké mnoZstvi
biologického znecisténi od pavoukil a musek. Jinak je stav fasad uspokojivy.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- revize aredlového osvétleni
- (isténi Zlabu a svodi prosklenych piistieskil
- Cisténi skel piistFesku
- myti sklenénych ploch

Navrh opatieni:
- myti fasad tlakovou vodou
- drobné opravy v plose
- novy fasadni natér



SVJ pro budovu Korunni 810/104

2) Bytova ¢ast:

Objekt A1 + A2

Systémova prosklena fasada
Kontaktni zateplovaci systém
Stukova omitka na stavajicich vézi

Zhodnoceni stavu:

Prosklena systémova fasdda méa velké nedostatky v ndvaznosti dvefnich prvki na zpevnénou terasu. Vzhledem
k absenci okapové lity a systémového prahu dochazi pti velkych destich k zatékani do prostor. Zdroven diky
tepelnym roztaznostem dané prvky nespliiuji tepelné pozadavky v zimnich mésicich. Dané prvky jiZz nejdou
opravit a je tfeba jejich kompletni vyména. Stavajici §tukova omitka je v dobrém stavu, pouze u véze Al je
patrné dlouhodobé piisobeni vlhkosti a jiz ¢astednd degradace do vysky cca 2 metrG (zemni vlhkost, problémy ve
skrytém de$tovém svodu) (jiz jednou byla v minulosti provedena sanace). Problém s instalaci venkovnich
jednotek na balkony jednotek a vyvedeni kondensu na fasadu objektu (ul. Sobotecka). Voda dopada na parapetni
plech v pfizemi a odrazem stéké po fasadé. Ta je dlouhodobym pilisobenim vlhkosti degradovana.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- revize aredlového osvétleni
- Cisténi Zlabh a svodil prosklenych piistieskn
- doplnéni kamer 2x CCTV u branky z ulice Sobotecka
- myti sklengnych ploch

Néavrh opatieni:
- myti fasad tlakovou vodou
- revize systémove prosklené fasady — tmeleni spoji
- vyména 4 kusd vchodovych dvefi do objektu Korunniho Dvora
- C&iSténi Zlabl balkonovych téles
- oprava fasady po zate€eni v ulici Sobotecka
- odstranéni vSech kabelll, co nemaji na fasadé funkci — alternativni trasa uvnitf objektu
- majitele dodate¢né instalovanych klimatizaénich jednotek musi vyfe$it odvod kondensu

Objekt H, H1, J1,J, K

Kontaktni zateplovaci systém

Sklenéné schodiSt’ové tubusy

Hlinikova provétravana fasada ze systémovych prvki Profal — mezonetové byty objekti H a J

Zhodnoceni stavu:

Kontaktni zateplovaci systém je ve velice dobrém stavu. Vykazuje mirné znegisténi, které pijde odstranit
talkovou vodou. V3eobecny problém je v napojeni KZS na soklovou ¢ast, které bylo dodate¢né feseno po
dokonfeni plast€ a vykazuje znaéné systémové nedostatky. U provétrdvané plechové fasady je uplna absence
pojistné folie a chybné vyfe§eni detail napojeni odvodnéni u rohové okenni sestavy, kdy dochazi ptes
konstruk¢ni spoj oken k zatékani do interiéru. Dale evidujeme problémy v napojeni atik na hlinikovy plast, kdy
kapajici voda vytvafi neptijemny zvukovy jev. Balkonové télesa vykazuji cca z 30 % havarijni stav (mimo jiz
vyfeSeny pojistné izolace a systémové detaily napojeni. Diky tomu dochazelo k zatékani do skladby, narugeni
povrchovych vrstev dlazby a vymyvani cementovych pojiv, které nasledné zne¢ist'uji sklenéné tabule zabradli.
Kompletni sanaci balkonovych téles je téeba realizovat v horizontu 5 let. Cim déle bude realizace odkladéna, tim
draz$i budou jeji ndklady.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- Cisténi skel balkonovych téles na piani viastnikd
- myti sklenénych ploch

Navrh opatient:

- sanace balkonovych téles v horizontu 5 let
- myti fasad tlakovou vodou

- repase zdmec¢nickych prvki

- montaZ plynovych vzpér na stfesni vylezy
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Objekt G

Kontaktni zateplovaci systém

Sklenény schodistovy tubus

Hlinikova provétravana fasdda ze systémovych prvki Profal — mezonetové stieSni byty

Zhodnoceni stavu:

Kontaktni zateplovaci systém je ve velice dobrém stavu. Vykazuje mirné zneli§téni, které pijde odstranit
talkovou vodou. V3eobecny problém je v napojeni KZS na soklovou ¢ast, které bylo dodate¢né feeno po
dokonteni plasté a vykazuje znacné systémové nedostatky. U provétravané plechové fasady je uplna absence
pojistné folie a chybné vyfesen detail napojeni odvodnéni u rohové okenni sestavy, kdy dochazi pies konstrukéni
spoj oken k zatékani do interiéru. Dale evidujeme problémy v napojeni atik na hlinikovy plast, kdy kapajici voda
vytvafi neptijemny zvukovy jev.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- (isténi skel balkonovych téles na ptani vlastnikil
- myti sklenénych ploch

Navrh opatieni:
- repase zame¢nickych prvki stie$nich teras

Objekt F
Hlinikova provétravana fasada ze systémovych prvki Profal — mezonetové sti-esni byty
Sklenény schodi§tovy tubus

Zhodnoceni stavu:

Provétravand hlinikové fasdda je ve velice dobrém stavu, aZ na uplnou absenci pojistné folie, kterd nebyla
aplikovana jiz pfi vystavbé. Dale vykazuje mimé znecisténi, které pijde odstranit talkovou vodou. Vieobecny
problém je v systémovém napojeni fasady na atikovou &ast, kde evidujeme nedostatky ve formé zatékani pfi
silnych vétrech. Chybné je vyfeSen detail napojeni odvodnéni u rohové okenni sestavy, kdy dochazi pies
konstrukéni spoj oken k zatékani do interiéru.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- isténi skel balkonovych téles na ptani vlastniki
- myt{ sklenénych ploch

Navrh opatieni:
- repase zame¢nickych prvku stfesnich teras
- doplnéni difdzni félie do systémové skladby provétravané fasady
- revize napojeni fasaddy na oplechovani atik — nezadouci zvukové jevy pfi desti

C) Zpevnéné plochy vnitrobloku:
1) Zemni svétla

Zhodnoceni stavu:

Zemni svétla jsou nyni z 60% nefunkéni. Problém se zemni{ vlhkosti a hromadénim povrchové vody v arealu
pietrvava. Pievazna ¢ast zemnich svétel se pravidelné nachazi pti ptivalovych destich pod vodou. V budoucnu je
tteba venkovni osvétleni Fesit komplexnéji v zavislosti na odvodnéni celého arealu nebo nahradou za jiny feSen.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- uprava zemnich svétel na LED
- lokalni opravy pfetésnéni svétel a opravy kabelaze

Névrh opatfeni:
- zprovoznéni svétel podél objektu G + svétla na $ikmém stani podél komplexu Orionka
- zaji§téni eliminace vniknuti vody do zemnich svétel
- dokon¢eni Uprav svétel na LED
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2) Venkovni mobiliaF

Zhodnoceni stavu:

Vefejné prostranstvi je vsoudasné chvili ve velice dobrém stavu, ktery je dan pravidelnym tklidem.
Bezpodmineéné je nutné obnovit natéry na venkovnich lavi¢kach a popfipadé vymeénit vadné dily. Za objekt H-J
je zapotiebi doplnit venkovni ko3e, nyni tam nenf ani jeden. Velky problém je s bezpe¢nosti vyjezdu z arealu do
ulice Korunni, kdy vzhledem k zaparkovanym vozidlim je zna¢né omez rozhled do komunikace. S méstskou
¢asti je vedeno jednani o zajisténi dopravniho opatfeni vedouciho k bezpedn&jsimu vyjizdéni z aredlu (obnoveni
§rafovani, instalace pevnych sloupkd).

Cinnosti provedené v roce 2017:
- opravy zdvihacich zatizeni po revizi
- vyména poSkozenych skel na sklen€éném tubuse vjezdu do garazi
- myt{ schodi§tovych téles
- myti sklenénych ptistteskd
- pravidelny tklid zpevnénych a travnatych ploch

Navrh opatfeni:
- nadéle pokracovat v nastavenych pravidelnych ¢innostech
- repase venkovnich lavicek
- doplnéni min. 2 kusti odpadkovych kosi za objekty H-J
- repase venkovnich op&rnych zidek, véetné zdmecénickych prvka

3) Sadové Gpravy

Zhodnoceni stavu:

Sadové upravy po dosavadni péci v dobrém stavu. Byl sestaven celkovy roéni plan udrzby zelené na zaklade
doporuceni odborné firmy a na jejim zakladé vybrana firma dodavatele praci. V soucasnosti zaméfeni na
vylepSovéni stavu jako je doplnéni uhynulych buxusti, ndhrada okrasnych trav na kvétiny pfed objekty H-J a
pokracovani v obnové tzv. ztracenych obrubniki. Zahrada je nyni stabilizovana a bez vétsich nedostatka.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- Postiik proti biologickym 3kidciim (napadeny buxusy)
- celkova revitalizace travnatych ploch (piskovani, hnojeni, doseti ,,holych“ mist)
- vychovné fezy stroml
- opétovné ,,vypleteni“ popinavych rostlin a uprava
- zregulovani zavlahového systému a instalace systému vyuzZiti destové vody pro zavlaZovani

Navrh opatieni:
- doplnéni uhynulych buxust
- rozdifeni kvétnikd s bylinkami
- pokraCovani v obnové ,ztracenych® obrubnikii
- nova vysadba trvalek namisto stagnujicich travin pied objekty H-J
- oprava,lankového* systému pro popinavé rostliny

4) Cisténi drendZni kanalizace

Zhodnoceni stavu:

Drenézni systém jako takovy je nyni v pIn¢ funkenim stavu. Neustaly problém vykazuji drenazni vpusti, které
jsou nadmérné zandSeny vyluhy z betonovych konstrukci a tzv. krapnikovym efektem dochézi k ,zaristani
vpusti. Jako jediné funk&ni opatfeni se jevi kompletni vymeéna za jiny typ vpusti.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- oprava kanaliza¢ni ptipojky objekt C pted recepci
- pravidelna kontrola vpusti a ¢i§téni od usazenin

Navrh opatteni:
- nadéle pokragovat v pravidelnych revizich a 0drzbé
- vyfesit systémovy detail vpusti a opatfenim proti nadmé&rné tvorb& vyluht (krapnikovy efekt)
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5) Oprava de$t’ové kanalizace

Zhodnoceni stavu:

Po revizi 2016 jsme se zaméfili na opravy zjisténych zavad. Kamerovymi zkouskami byla zjidténa zavada na
svislém svodu destové kanalizace pfed objektem C, dale prorazeny lezaty svod pfed objektem D,E a rozsazeny
lezaty svod pted objektem A2. V prvni fazi byl opraven svisly svod, nasledné se bude pokragovat déle.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- realizace opravy poskozeného vedeni pfed objektem DE
- instalace pachovych filtrd pod vika kanalizaci prijezd objekt DE
- pravidelna kontrola vpusti a ¢i§téni od usazenin

Névrh opatieni:
- realizace opravy rozsazeného de§tového potrubi pred objektem A2

D) Spodni stavba
1) Vlhkostni stav

Zhodnoceni stavu:

Vlhkostni stav podzemnich objektli se Sprava snaZ{ monitorovat na tydenni bazi. Bylo doplnéné periodické
méfen{ dilatatnich pohybti jednotlivych objektd, pro zjisténi maximalnich pohybu jednotlivych celkd
v dilata¢nich sparach a jejich vliv na zatékani. Se soudnim znalcem a spoletnosti AWAL i nadéle
spolupracujeme v ramci priibéhu soudniho sporu s dodavatelem stavby, ktery se tyka pravé zatékani do spodni
stavby. 2x tydné€ je méfena hladina podzemni vody v piivodni studni a stav vyhodnocovan v piimé souvislosti
se zatékanim. 1 nadale se vyskytuji lokalni poruchy v zatékdni na stropni desce v 1.PP v mistech jiz za
injektovanych, dale vzlinani vody z podlahovych dilataci kolem objektu G, vyvérani vody z aplikaénich
injektaznich ,,paker* podlahové desky kolem objektu G, vzlinani vody z podlahovych dilataci kolem objektu J,
neustéalé zatékani do spojovaciho kréku mezi objekty J a A2 (vysavani vody cca po 4 hodinach — nepfetrZité).
Z pribézného monitoringu vlhkostnich poruch, a po znaénych konzultacich se spolegnosti AWAL, Sprava
pfedpoklada postupné zhorSovani stavu (i za v8ech vy3e zminénych opatfeni, a to z diivodu ukonéeni Zivotnosti
pivodnich opatient).

Cinnosti provedené v roce 2017:
- pravidelna kontrola a revize vihkostnich poruch, fotodokumentace
- méfeni hladiny podzemni vody ve studni v periodé 2x tydné a evidence hodnot
- pravidelné méfeni dilatadnich pohybi jednotlivych celkii v period& 2x ro¢né
- pokraCovani v fizeni soudniho sporu s dodavatelem stavby ve véci ,,zatékani do spodni stavby*

Néavrh opatieni:
- pokracovani v pravidelném monitoringu vlhkostnich poruch
- spolupréce se soudnim znalcem v oboru na vypracovani znaleckého posudku pro poteby koneéné
dohody s generalnim dodavatelem stavby a v neposledni fadé i soudniho sporu
- pravidelné odstratiovani vody z prostor podzemnich garazi

2) Garazova hala

Zhodnoceni stavu:
V soucasné chvili je prostor gardzové haly v dobrém stavu, vyjma vlhkostnich poruch, které jsou samostatnou
kapitolou. Pfetrvdva problém se skladovanim véci vlastnikd v prostoru garaZové haly.
Cinnosti provedené v roce 2017:
- oprava zonovani osvétleni garazové haly, vyména vadnych ¢idel a schodidt’'ového automatu, vyména
bateri{ nouzovych svétel
- provedené price na opravé protipoZarnich vrat
- opravy protipoZarnich ucpavek
- dokonéeni rozvodii optickych kabelii v garazich a jednotlivych budovéch
- zfizeni odbémého mista pro dobijeni elektromobilu
- pravidelny uklid
- zavedeni sluzby ,.ekologické myti aut bez vody*
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Néavrh opatieni:
- rekonstrukce povrchu v prostorach -2.PP
- systém informativniho znageni parkovacich stani
- modernizace osvétleni na LED + nové zénovani
- eliminace skladovani materidlu vlastnik( v prostoru gardZzové haly

E) Technologie
1) Chlazeni komer¢ni ¢ast

Zhodnoceni stavu:

Systém chlazeni dosdhl v uplynulém roce zdsadni funkéni zmény. Slouc¢eni vykonu t#i chladicich jednotek
v objektu C do kaskady, zajistilo potfebny vykon systému v zévislosti na potebach vlastniki, které se kazdym
rokem zvy$uji, coZ souvisi se zménou klimatickych podminek, kdy se neustdle zvy3uje pocet tropickych dnu.
Plivodné byly vyuZivany jednotky samostatné, v uzavienych systémech a jejich stav byl zcela nevyhovujici.
Jednotka RC GROUP maximo trvale odstavena od roku 2013 (pokozen vodni vyparnik), pro strojovnu objektu
C — zépad byl instalovén slaby jisti¢ a neumozZiioval chod obou jednotek zaroveil. Jednotka Uniflair v prostoru
strojovny objektu A trvale odstavena od roku 2011. V soudasném stavu je na objektu A rezerva cca 40 kW
chladu, na objektu BC 34 kW a na objektu D_E bude po opravé zatizeni rezerva cca 15 kW (Dle posledni revizni
zpravy je tieba vymeénit jeden ze tf{ kompresort, ktery byl pied 4 lety poskozen. Jednotka ma nyni cca 70 %
vykon, coz pfi standardnich podminkdch téméf nepokryje poZzadovanou potiebu).

Cinnosti provedené v roce 2017:
- Zprovoznéni nové trasy chlazeni pro prostor 2 NP v objektu D
- oprava a zprovoznéni zatizeni RC Group Maximo (objekt B+C)
- oprava zafizenf AERMAC NR200 (objekt C)
- celkova profylakticka kontrola akénich prvkiit MAR

Navrh opatieni:
- chemické ¢&isténi chladici soustavy
- pfenastaveni piivodnich regulaénich ventilti dle skute¢nych potieb
- oprava zafizenf AERMAC NR 500 v strojovné objektu D _E dle revizni zpravy

2) Chlazeni bytova ¢ast

Zhodnoceni stavu:

Systém VRV jednotek pro dané podkrovni byty je v dobrém stavu a nevykazuje zadné nedostatky. V Givahu se
musi vzit skute¢né stafi zatizeni, které je cca 12 let, coZ je na hrané Zivotnosti, nehled€ na u¢innost zatizeni,
které je v dnes$ni dobe¢ jiZ nevyhovujici. Sprava navrhuje v horizontu 5 let modernizaci zafizeni.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- pravidelné revize zafizeni vlastnik (2x VRV jednotky Daikin)
- na vyzadéni vlastnika servis koncovych prvki v jednotlivych bytovych jednotkach
- celkova profylakticka kontrola akénich prvki MAR

Navrh opatfeni:
- celoplodny servis koncovych elementii v bytovych jednotkach
- poskytnuti manuélt k oviaddacim terminalim

3) VZT komeréni ¢ast

Zhodnoceni stavu:

Systém nucené vymény vzduchu doséhl vlivem probé&hlych oprav znaéného zlep$eni. V piipadé nutné vymény
jednotek doslo i k zna¢né uspofe na provozu daného zatizeni (dano vyhlaskou Ecodesign). Pivodni jednotky
GEA zroku 2005 a 2006 jsou na hran€ sv€ Zivotnosti a pfedpokladd se nardst poruchovosti. (v roce 2016
evidujeme u dvou jednotek poskozené ventilatory — &ekaci doba na nahradni dil se pohybuje kolem 4-5 tydni)
Celkem je v aredlu 22 VZT jednotek, z toho je celkem 7 roku vyroby 2016 a 15 roku vyroby 2005.

Od poloviny roku 2016 prevzala Sprava pravidelnou udrzbu technologie od externi spole¢nosti a zajistuji je
porucham a také ke sniZeni finanéni naroCnosti na servis. Sprava doporuduje modernizaci zbylych jednotek
v horizontu 5 let.
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Cinnosti provedené v roce 2017:
- zajisténi odbornych ¢innosti vlastnimi zaméstnanci
- vytvofeni skladu spotfebniho zboZi — moZnost okamzité reakce na vzniklé situace
- pravidelna kontrola technologie
- celkova profylakticka kontrola akénich prvkii MAR

Névrh opatieni:
- dale pokracovat v servisu vlastnimi silami v pravidelnych intervalech
- pfipravit se na vyménu ¢asti za hranou Zivotnosti

4) VZT spole¢né prostory

Zhodnoceni stavu:

Systém vé&trani schodistovych téles je zajidtén kombinovanou funkci poZarni ventilace a ma nékolik stupiid
chodu v zavislosti na pozadované teploté v prostoru. Pokud ptesédhne teplota v prostoru o 3 °C poZadovanou
hodnotu, dojde k pouze k otevieni priiduchii a provétrani vlivem kominového efektu, v ptipadé prekrodeni
teploty o 5 °C dochazi k nucené vyméné vzduchu za pomoci ventildtorti. Vzduch pro provétrani je nasavan z pod
venkovnich schodidt’ severni fasady (studeny vzduch) a v tropickych dnech je dané zaiizeni schopno udrzovat
teplotu v poslednich patrech do nastavené teploty. V souasné dobé je pozadovand teplota nastavena na 32 °C,
aby nedochézelo k chodu technologie i v noénich hodinach.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- celkova revize a zprovoznéni systému poZarni ventilace chranénych tnikovych cest (schodisté)
- celkova profylakticka kontrola akénich prvkit MAR

Néavrh opatieni:
- pravidelny servis a kontrola funk&nosti zatizeni
- oprava vyustén{ nasavani a vydechil poZzarni ventilace u bytovych doma — riziko zatékani

5) VZT garaZova hala

Zhodnoceni stavu:

Systém vé&trani gardzové haly je v soucasné chvili plné funkéni a bez nutnosti vétsich zasahii. Provétrani je
zajidténo kombinaci nuceného vétrani a ptirozeného (kominové praduchy podél délici stény mezi objekty L a H-
J). Vroce 2016 jsme zavedli pravidelné revize CO2 &idel a piedepsané provozni zkousky poZarni ventilace.
V dohledné dobé je zapotfebi mechanické vy¢isténi viech vydechid a op&tovné nastaveni lamel.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- celkova revize systému poZarni ventilace
- zavedeni novych zadkonem danych reviz{ (CO2 a funkéni zkouska zatizeni, perioda 1x ro¢né)
- celkova profylaktické kontrola akénich prvki MAR

Navrh opatieni:
- oprava a doplnéni vyustek
- vycisténi v8ech vydecht

6) Fontany

Zhodnoceni stavu:

V ramci probihajiciho soudniho sporu opravil generalni dodavatel u v8ech fontdn systém izolace proti vodé a
ndvaznosti na sttesni plast’ spodni stavby. Opravy probihaly v priibéhu celého roku az do konce provozni sezony.
Fontany proto bézeli v normalnim reZimu cca mésic, po danou dobu nevykazovaly Zadné velké nedostatky.
Pouze mald fontana pfed hlavni recepci C, kterd ma spole¢nou strojovnou s velkou fontanou, vykazovala mirng
zvy§enou ztratu vody. Technologie fontén je nyni v dobrém stavu a neni potieba dalsi zasah.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- vyména viech naplni (chemie)
- celkova profylakticka kontrola akénich prvki MAR
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Navrh opatteni:
- pravidelna kontrola kvality vody
- kontrola spotieby vody a jeji evidence (v ramci garance za provedené prace)

7) Aredlové osvétleni

Zhodnoceni stavu:

Castené zprovoznéno osvétleni fasad do ulice Korunni a Sobotecké (rozsvicena pouze spodni fada svétel), dale
zemni svétla pfed hlavni recepci. Sprava se postupné snazi pfechdzet na technologii LED. Evidujeme nefunk&ni
vétev zemnich svétel podél §ikmého stani, dva slouply pied objektem J, bo¢ni svétla schodidtového télesa pied
objektem J, horni fada svétel na fasadach do ulice Korunni a Soboteckd. Viechny tyto zdvady jsou spojené
s nutnymi stavebnimi pfipomocemi. Déle evidujeme velky problém s hromadénim povrchové vody a zatékanim
do instala¢nich $achet a zemnich svétel.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- postupna uprava svétel na LED technologii
- uprava zemnich svétel pfed bytovymi objekty na LED
- oprava osvétleni kominovych téles

Navrh opatieni:
- oprava zemnich svétel v prostoru servisnich stani a dale podél op&rné zdi s aredlem Orionka
- oprava poSkozeného vedeni 2 kust sloupki pied objektem J§
- oprava bo¢niho osvétleni schodidtového télesa pied objektem J
- zajisténi eliminace vniku vody do zemnich svétel
- vymeéna halogenovych vybojek na kominech za LED

8) Vytahy

Zhodnoceni stavu:

Stav vytahovych téles je uspokojivy a odpovida sta¥{ a mite provozu. Zdvady jsou vyteseny vétiinou do jednoho
pracovniho dne a nejsou nikterak zdvazné. Do budoucna Sprava navrhuje modernizaci vytahovych kabin, a to
zejména u stavajiciho poruchového osvétleni za LED technologii.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- pravidelné 14denni kontroly
- pravideiné odborné prohlidky

Néavrh opatieni:
- instalace informa¢nich obrazovek
- doplnéni systému kontroly lan
- modernizace osvétleni kabin na LED

9) ACS (pristupovy systém)

Zhodnoceni stavu:

Byl pfesunuty hlavni terminal na hlavni recepci a zaskoleni pracovnikil ostrahy v obsluze. To nam umoznilo
realizovat v ramci vlastnich zaméstnanci kompletn{ pfe¢ipovani a upravu jednotlivych sekci. Pfistupovy systém
byl dale doplnén o funkci dlouho otevienych dvefi, kdy cca po 15 vtefinach je obsluha upozornéna o problému
na hlavnim terminalu, coZz vede ke zvySeni bezpelnosti a potazmo i k rychlejsi reakci straznych na vzniklé
problémy. Zafizeni jako takové, neni koncepené stavéno na tak slozity areal a vykazuje zvySenou poruchovost.
Zarovetl se na ném projevuje i konec Zivotnosti jednotlivych koncovych elementii. V souéasné chvili je systém
plné funkéni. Evidujeme jedinou zavadu vétsiho charakteru, kterd je na dodate¢né realizovaném vedeni pro
¢tecku u branky do ulice Sobotecké, kde je zapotfebi stavebnich pfipomoci. Sprava navrhuje postupnou
modernizace daného zai{zeni.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- Udrzba sytému

Névrh opatfeni:
- oprava trasy napojeni branky do ulice Sobotecké
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- postupna vymeéna ¢tecek dle jejich Zivotnosti

10) EPS

Zhodnoceni stavu:

Zivotnost centrélni fidici jednotky a servisni podpora ukon&ena. Nutna kompletni vyména. Linky funkéni az na
dvé vobjektu D,E, které jsou vzhledem k stavu v danych jednotkach neopravitelné (teplotni kabely
v instalacnich podlahovych Zzlabech, které jsou nepfistupné). Pii zmén& dispozic dochdzi k postupnému
dopliovani ¢idel dle vyhlasky. GSM brana, ktera informuje o poplachu na vybrana telefonni &isla v provozu. Je
potfebné aktualizovat poplachové smémice a udrZovat kontakty. Zonovani pozamich Gseku je pro ostrahu
nepiehledné. Systém je v soucasné chvili pln€ funkéni a nevykazuje nutné zasahy.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- Nové centralni fidici jednotky EPS(celkova vyména zafizeni)
- provedeny opravy dle revizni zpravy
- doplnéni ¢idel do nové vytvotenych prostorid

Navrh opatieni:
- oprava pferuenych linek na objektu D
- ptesna lokalizace PPK a jejich pojmenovani, dopojeni PPK, sjednoceni nazvii s dokumentaci PO a MaR

11) UPS

Zhodnoceni stavu:

Zalozni zdroje pro vytahy jsou v relativné dobrém stavu. L.ze o¢ekavat, Ze bude postupné nutna vyména baterii
vzhledem k Zivotnosti. Déle je tieba zabezpecit zafizeni proti vn&j§im vlivim, protoZze Zivotnost baterii je ptimo
umérna plisobeni vihkosti a teplot, coz konkrétné v objektu D,E je zna¢né nevyhovujici.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- pravidelné revize
- vyména baterii v zaloZnich zdrojich v objektu A1, A2 — konec Zivotnosti vyrobku

Navrh opatieni:
- zaji§téni odpovidajictho umisténi zatizeni (bezprasné, suché)
- postupna vymeéna zdroju na zakladé€ reviznich zprav

12) CCTV

Zhodnoceni stavu:

Kamerovy systém pomé&mé zastaraly a neodpovida dneSnim standardiim. I pfes pravidelny servis a odborné
sefizovani nelze né€které kamery doostfit a kvalita zdznamu je hor$i. V piipadé potfeby vétsiho detailu, neni
sprdva schopna rozeznat konkrétni jedince. V prostoru podzemnich garazi je potfeba doplnéni kamer, protoZe
v soucasné chvili je pokryta pouze cca 1/3 prostoru. Sprava navrhuje postupnou modernizace zatizeni
v horizontu 5 let.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- pravidelné revize
- doplInéni 2 kusti kamer do ulice Sobotecké (zdpadni vstup do arealu u objektu A2, pohled na vjezd do
podzemnich garazi)
Navrh opatfeni:
- postupné vymény prvki po uplynuti jejich Zivotnosti
- vyfkeSeni problému s vypadky kamer v ulici Sobotecka (nutné piidani zdroje na trase pro velkou
vzdalenost)
- doplnéni kamer v podzemnich garazi
- zaji§téni moZnosti pfevodu serverti na ethernet

13) STA

Zhodnoceni stavu:

11



SVI pro budovu Korunni 810/104

Systém spole¢né televizni antény je plné funkéni. Opét zde viak dochazi k ukonéeni Zivotnosti jednotlivych &asti
systému, zejména se jednd o zesilovade, které b&zi 24 hodin denné po dobu vice nez 10 let. V aredlu je celkové
na cca 40 kusti zesilova¢d, vyménéna neni ani 1/3 z celkového poétu. Lze olekavat, Ze p¥i sebemensim vypadku
el. energie se jiz zesilovace nerozb&hnou a bude nutna jejich vyména. Sprava navrhuje postupnou vyménu.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- pravidelné revize
- vyména zesilovacl

Navrh opatieni:
- postupnd vyména prvki dle jejich Zivotnosti (kterd v souc¢asné dobé kon¢i)
- nalezeni alternativy misto technologie znacky Fermax (finan¢né velmi nakladna)
- implementace informaci spravy do nabidky programt v STA

14) MaR

Zhodnoceni stavu:

V soucasné dob¢ je technologie pln¢ funkéni. V dohledné dobe¢ bude systém doplnén o novou funkei vyuZivani
destové vody a GSM modul pro hlaen{ poruch na mobilni telefony. Pomoci systému MaR realizujeme viechny
uspornd opatieni na otopné soustavé a piipravé TUV.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- celkova profylakticka kontrola akénich prvki MAR
- vyména vadnych koncovych prvki z prohlidky
- doplnéni systému o vyuZiti retenénich nadrZi pro zavlahy
- oprava vizualizace a jeji doplnéni
- nastaveni asovych programil technologie VZT
- souhrn opatieni vedouci k Gsporam energii

Navrh opatfeni:
- doplnéni systému o GSM modul
- pfidéani datovych bodd
- opravy po revizi
- postupna modernizace systému

15) Teplo a TUV

Zhodnoceni stavu:

Vyroba tepla a TUV je zajist€éna pomoci centralni kotelny pod objektem F. Kotelnu dlouhodob& provozuje
externi spole¢nost ITES, kterd sougasné zajist'uje viechny potiebné revize a opravy a podava kazdoroéng zpravu
o U¢innosti zafizeni. V poslednich letech byly doplnény spalinové vyméniky a v soudasné dobé jiz nelze
doséhnout lepSiho vykonu na zdroji tepla, neZ jaky je nyni. Dle posledni zpravy ¢inni u¢innost kotlii Viessmann
98 %. Kotle jsou v cca % svoji Zivotnosti a diky dobré odborné péci neni tieba Zadnych opatieni.

Pro piipravu TUV pro jednotlivé objekty slouZi nepfimotopné zésobniky, vzdy s 100% zalohou v ptipadé
vypadku. Zasobniky jsou umistény ve vyménikovych stanicich jednotlivych objektti. Na zacatku roku 2017 byly
vyménény celkem 3 kusy. V soucasné chvili jsou nejstarsi zasobniky z roku 2010 a jejich Zivotnost se pomalu
blizi ke konci. Sprava odhaduje dal3i potfebu vymény v horizontu cca 3-5 let.

Systém rozvodu a distribuce tepla a TUV je uspokojivém stavu, zdvady odpovidajf staii objektu a chemickému
sloZzen{ vody. Pfevazna Cast problému tvoii ,,zarostlé“ kulovém kohouty, odvzdustiovaci automaty a poskozené
t€snéni na Cisticich sitkdch hlavnich rozvodi TV.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- pravidelné revize a kontroly zatizeni
- vymeéna celkem 4 kus@ nepfimotopnych ohfivacii TUV v objektech Al, A2, B, C
- drobné opravy na rozvodech
- aplikace opatieni vedoucich k sniZovani spotieby

Navrh opatteni:
- lepsi aplikace moZnosti uprav ekvivalentni k¥ivky topeni
- sniZeni teploty TUV
- nastaveni no¢niho tutlumu pro TUV a Kotelnu
- kompletni revize izolaci a jejich diislednd oprava

A2UAA Zoracoval ing. Ondiel Setka-2005, ing. Rastisiay Misicko-2017
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- nakup média na burze na rok 2018

16) Vodomérné sestavy

Zhodnoceni stavu:

Postupnd vyména vodomeérnych sestav a kalorimetrdi za nové s moznosti dalkovych odeéti pies internetové
rozhrani. Pfi realizaci vSak nastaly komplikace a dokonéeni vymény kalorimetrii budou realizovany po skonéeni
otopné sezdény s piisluSnymi dpravami vedeni otopné soustavy. Po zprovoznéni systému bude moci kazdy
vlastnik kontrolovat své spotiebované jednotky na denni bazi.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- vymén vodomérnych sestav dle vyhlasky
- nova instalace dalkovych odedtl pies on-line systém

Navrh opatieni:
- dokonceni instalace kalorimetrQ s nastavenim dalkového ode¢tu
- uprava otopné soustavy pro montaz kalorimetri
- vytvofeni patefn{ sité pro sbér dat
- informace vlastnikiim a zaskoleni v pouziti piislugné aplikace

17) Silnoproud

Zhodnoceni stavu:

V ramci hledani uspor doslo k doplnéni podruzného méfeni a presné lokalizace vsech odbérii. Zaroveni bylo
dokon¢eno zénovani v bytovych domech a v prostoru gardzové haly. V souCasné chvili je systém silovych
rozvodil v dobrém stavu. V ramci Uspor se bude realizovat pfepojeni spoleéné spotfeby bytovych domii na nasi
trafostanici, od ¢ehoZ si slibujeme znaéné uspory nakladi.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- pravidelna udrzba a opravy
- dokonéeni zénovani spoleénych chodeb bytovych domi

Navrh opatfeni:
- pravidelné odecty, jejich analyza, ndvrh opatieni na sniZeni spotieby dle jednotlivych odb&mych mist
- opatieni vedouci k spordam

18) Termoregulace

Zhodnoceni stavu:
Termoregulace v bytové €asti byla dodate¢né dokonéena a plné zprovoznéna na naklady developera, komeréni
¢ast bude realizovana na naklady SVJ.
Cinnosti provedené v roce 2017:
- provadéni pravidelné Gdrzby a opatfeni vedouci k usporam

Navrh opatfeni:
- realizace termoregulace v komer&nich prostorach

19) Dieselagregat NZ

Zhodnoceni stavu:
Zatizeni je plné funkéni bez zjevnych vad a nedodé&lka.

Cinnosti provedené v roce 2017:
- pravidelné revize spojeny s vyménou spotiebniho materialu
- pravidelné provozni zkousky

Navrh opatfeni:
- pokracovat dale v dané ¢innosti.

V Praze dne 10072018
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